Link Prop Investment AB (publ)
Halvarsrapport 2023-06-30

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI 2023
* Hyresintakterna inkl tillagg uppgick till 21 556 003 kr (18 278 835)
+ Ovriga rorelseintakter uppgick till 1 210 495 kr (0)
» Driftsdverskottet uppgick till 16 343 242 kr (12 755 252)
» Forvaltningsresultatet uppgick till 12 216 119 kr (9 814 460)
» Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 8,31 kr (6,68)
» Periodens resultat uppgick till 6 129 318 kr (4 907 658)
» Resultat per aktie uppgick till 4,17 kr (3,34)
» Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 224,69 kr (230,33)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Fastigheten ar uthyrd till 100 procent. Under perioden har Veoneer Sweden AB sagt upp
sitt hyresavtal om 5145 kvm till avflytt per 2023-12-31. Férhandlingar pagar med aktorer
om delar av den yta som Veoneer lamnar.

Bolaget delade ut 2 kr per aktie 9 januari 2023 samt 11 april 2023.
Pa stamman den 24 maj faststalldes utdelningen till 8 kr per aktie fordelat pa fyra
tillfallen, 10 juli 2023, 9 oktober 2023, 8 januari 2024 samt 8 april 2024.

KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Fastigheten har under perioden varit uthyrd till 100 procent. Ovriga rérelseintakter bestar
av engangshyra till féljd av investeringar i Arriver Software AB:s lokaler.

Verksamhetens karaktar gor att bade intakter och kostnader pa férhand, med relativt stor
precision, gar att berakna inom ramen for nuvarande hyreskontrakts langd och omfattning.

Link Props banklan forfaller 2023-12-28 och mot bakgrund av koncernens laga belanings-
grad pa 32 procent samt I6pande kontakter med banken ar bedémningen att Link Prop
kommer att kunna refinansiera lanet. Den nuvarande genomsnittliga rantan om 2,48 %
forsta halvaret 2023 paverkas positivt av den ranteswap som bolaget har. Aven
ranteswapen loper ut 2023-12-28.

Genom att merparten av forbrukningen av el debiteras hyresgasterna har inte bolaget
paverkats i ndgon ndmnvard omfattning av de hogre elpriserna. Styrelsen foljer noga
utvecklingen i omvarlden och hyresgasternas situation. Samtliga hyresgaster har under
aret betalat sin ordinarie hyra.
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FINANSIELL OVERSIKT/NYCKELTAL*

2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Jan - Juni 2023 Jan - Juni 2022 Jan - Dec 2022
Forvaltningsresultat, kr 12216 119 9814 460 20 073 949
Periodens resultat, kr 6 129 318 4 907 658 10 144 575
Avkastning pa eget kapital 5,0% 4,0% 8,1%
Balansomslutning, kr 325472 208| 319357985 336385099
Soliditet 36,5% 37,3% 37,0%
Fastighetens marknadsvarde, kr 494 000 000| 503 000 000 494 000 000
Belaningsgrad 32% 32% 32%
Eget kapital per aktie, kr 80,8 81,0 84,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 417 3,34 6,90
Langsiktigt substansvarde per aktie 22469 230,33 229,14
Antal utestaende aktier** 1 470 000 1 470 000 1 470 000

* Definitioner av nyckeltal, se sid 12.

**Ingen utspadning féorekommer

VERKSAMHETEN

Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via ett
dotterbolag ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikféretagsomradet Mjardevi Science Park,
direkt intill Linkdpings Universitet och fem kilometer sydvast om centrala Linkdping.
Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera byggnadskroppar, cirka 25 000 kvm
uthyrningsbar yta som utgors av kontor, labb och produktionsytor.

Fastigheten ar idag uthyrd till 100 procent. Av hyresvardet representerar Ericsson
20 procent, Arriver Software AB 37 procent, Veoneer Sweden AB 22 procent och
Actia Nordic samt Actia EMS Sweden AB 21 procent.

Det arliga hyresvardet for 2023 uppgar till cirka 41 mkr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Med avstamningsdag den 10 juli 2023 delade bolaget ut 2 kronor per aktie.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter
avser stéllning vid periodens utgang och jamférs med ndrmast féregaende arsskifte.

Nettoomsattning/intakter

Koncernens hyresintakter inkl tillagg uppgick till 21 556 003 kr (18 278 835).

Okningen av hyresintékterna kommer fran indexokningar, utdebitering av el och varme
samt inflyttningar av Actia Nordic AB samt Actia EMS under forsta halvaret 2022.

Ovriga rérelseintékter avser en engangshyra till foljd av investeringar gjorda i Arriver
Softwares lokaler. Samtliga hyresavtal regleras till 100 procent med konsumentprisindex.

Fastighetskostnader

Koncernens fastighetskostnader uppgick till -6 423 256 kr (- 5 523 583).
Fastighetskostnaderna har 6kat jamfért med foregaende ar, framst till féljd av hogre
kostnader for el och varme samt hégre kostnader for reparation och underhall. De hogre
kostnaderna for el och varme har for de uthyrda ytorna debiterats ut till hyresgasterna.

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,
uppgick till 12 216 119 kr (9 814 460).

Periodens resultat uppgick till 6 129 318 kr (4 907 658).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapitalet

uppgick till 10 861 142 kr (8 967 779) for perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med - 4 792 772 kr
(- 11 057 319) for perioden. Investeringarna avser anpassningar for Arriver Software AB
och kommer vid slutférandet att faktureras till Arriver Software AB.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till - 7 144 000 kr (-7 144 000)

for perioden.

Periodens kassaflode uppgick till - 9 891 873 (- 14 784 348).

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 118 703 584 kr (119 097 349).
Soliditeten uppgick till 36,5 procent (37,3).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till

157 156 500 kr (159 684 500) per den 30 juni 2023. Lanen har en

kapitalbindning till 2023-12-28. Av skulderna ar 118 200 000 kr rantesakrade med
swapavtal som loper till 2023-12-28. Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga
rantan for samtliga lan fran kreditinstitut till 2,48 procent (1,77).

Vardet pa swapen uppgick till 2 032 092 kr (3 022 071) per den 30 juni 2023.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 30 juni 2023 uppgick till 16 320 022 kr (11 464 915).
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Aktien
Per den 30 juni 2023 uppgick antalet aktier till 1 470 000. Bolagets storsta
agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

M2 Asset Management AB 340 324 23,2
Klipporn AB 250 000 17,0
Futur Pension 127 635 8,7
Lars Zettergren 35 000 2,4
Bengt Magnusson 34 000 2,3
Avanza Pension 32 055 2,2
Sabis Invest AB 29775 2,0
Nordnet Pensionsférsakring 27 294 1,9
Lars Olofsson 25 000 1,7
Bengt Johansson 23 242 1,6
Summa 10 storsta 924 325 62,9
Ovriga aktieagare 545 675 37.1
Totalt 1470 000 100

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa Nasdaq Stockholm First North Growth
Market med Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, som Certified Adviser.

UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet om
att till aktieagarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beraknat pa av
aktieagarna tillskjutet eget kapital om 147 mkr. Pa ordinarie stamma,

24 maj 2023, beslutades om 8 kr per aktie i utdelning fordelat pa fyra tillfallen.

Med avstamningsdag 10 juli 2023 har 2 kr per aktie delats ut.

Med avstamningsdag den 9 oktober 2023, 8 januari 2024 och 8 april 2024 gors
ytterligare utdelning om 2 kr per aktie och tillfalle.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under perioden. Bade vd och ansvarig férvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. Vd ar Mattias Rickardsson och fastighetsfoérvaltare
ar Aurum Fastighetsutveckling AB/ Carl Johan Thorell. Wilfast forvaltning AB skoter den
ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for perioden var 642 068 kr (579 207).

Periodens resultat uppgick till - 257 312 kr (35 031 527).

Kassa och likvida medel uppgick till 3 997 141 kr (3 848 074) vid periodens slut.
Antal anstallda vid periodens slut uppgick till 0 person (0).

Soliditeten uppgick till 86,7 % (88,7). | 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om
koncernens finansiella stallning aven moderbolaget i tillampliga delar.
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NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Link &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i arsredovisningen for
ar 2022 pa sidan 3. Riskerna finns aven beskrivna pa sid 5-8 i bolagets bolagsbeskrivning
som upprattades i samband med introduktionen pa Nasdaqg Stockholm First North.
("Company Description”), vilken finns tillganglig pa bolagets hemsida:
www.linkpropinvestment.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Hyresintakter inkl tillagg
Ovriga rérelseintakter
Fastighetskostnader
Drifts6verskott

Administrationskostnader
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2023-01-01 2022-01-01 2022-01-01
2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
21 556 003 18 278 835 38 479 597

1210 495 0 993 400
-6 423 256 -5 523 583 -13 073 388
16 343 242 12 755 252 26 399 609
-1 825 399 -1 155 814 -2 478 382
-2 301 724 -1784 978 -3 847 278
12 216 119 9 814 460 20 073 949
-4 433 260 -3 569 926 -7 148 125

7 782 859 6 244 534 12 925 824
-1 653 541 -1 336 876 -2 781 249

6129 318 4907 658 10 144 575
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader, upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader, férutbetalda intakter
Skuld till aktieagare

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

2022-06-30

2022-12-31

272 664 147 266 807 067 275704 641
27 063 246 15 331 959 26 739 313
5526 410 22 949 611 2450 337
305 253 803 305 088 637 304 894 291
0 22 500 824 094

634 345 838 944 377 434

391 200 0 0
2872 838 1942 989 4 077 385

3 898 383 2804 433 5278 913
16 320 022 11 464 915 26 211 895
16 320 022 11 464 915 26 211 895
20 218 405 14 269 348 31 490 808
325 472 208 319 357 985 336 385 099
1470000 1470000 1470000
142 856 550 142 856 550 142 856 550
-31 752 284 -30 136 859 -30 136 859
6 129 318 4 907 658 10 144 575
118 703 584 119 097 349 124 334 266
22 850 244 21577 292 23 401 386
22 850 244 21 577 292 23 401 386
0 157 156 500 0

5 398 850 0 5 398 850

5 398 850 157 156 500 5398 850
157 156 500 2528 000 158 420 500
2 342 309 3107 189 2061513

0 71011 0

91 406 91 406 7 335940

7 169 315 3 969 238 9 552 644
11 760 000 11 760 000 5 880 000
178 519 530 21 526 844 183 250 597
325 472 208 319 357 985 336 385 099
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i kr

Summa ingaende eget kapital
Utdelning till aktiedgare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

2023-01-01

2022-01-01

2023-01-01 2022-01-01 2022-01-01
2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
124 334 266 125 949 691 125 949 691
-11 760 000 -11 760 000 -11 760 000
6 129 318 4 907 658 10 144 575
118 703 584 119 097 349 124 334 266

2022-01-01

Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott
Administrationskostnader
Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore féréndringar i
rorelsekapitalet

Kassaflode fran férandringar av
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till &gare
Deposition hyra
Amorteringar/upptagande av lan
Kassafléde fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens boérjan

Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2023-06-30

2022-06-30

2022-12-31

16 343 242 12 755 252 26 399 609
-1 825 399 -1 155 814 -2 478 382
-1 941 651 -1423 796 -3 125 048
-1 715050 -1 207 863 -2 349 247
10 861 142 8967 779 18 446 932
1380 530 -1 988 084 -4 462 564
-10 196 773 -3 562 724 9 308 586
2044 899 3416 971 23 292 954
-4 792772 -11 057 319 -14 441 172
-4 792772 -11 057 319 -14 441 172
-5 880 000 -5 880 000 -11 760 000
5 398 850

-1 264 000 -1 264 000 -2 528 000
-7 144 000 -7 144 000 -8 889 150
-9 891 873 -14 784 348 -37 368
26 211 895 26 249 263 26 249 263
16 320 022 11 464 915 26 211 895
-9 891 873 -14 784 348 -37 368
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2023-01-01 2022-01-01 2022-01-01
2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
642 068 579 207 1158 414
642 068 579 207 1158 414

-1 658 652 -1 095 923 -2 376 793
-1 658 652 -1 095 923 -2 376 793
-1 016 584 -516 716 -1 218 379
35 000 000

692 513 35 556 422 1315101

0 0 0

692 513 35 556 422 36 315 101
-324 071 35039 706 35 096 722
66 759 -8 179 -19 838
-257 312 35 031 527 35076 884
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Periodens resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skuld aktiedgare
Ovriga skulder

Skatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

2022-06-30

2022-12-31

14 248 000 14 248 000 14 248 000
64 225 581 77 225 581 74 225 581
0 5997 0

78 473 581 91 479 578 88 473 581
603 849 541 571 279 991
124 446 65 703 178 553

14 160 854 12728 348 13 399 698
14 889 149 13 335 622 13 858 242
3997 141 3848 074 959 747
3997 141 3848 074 959 747
18 886 290 17 183 696 14 817 989
97 359 871 108 663 274 103 291 570
1470000 1470000 1470000
83 189 983 59 873 099 59 873 099
-257 312 35 031 527 35 076 884
82932 671 94 904 626 94 949 983
84 402 671 96 374 626 96 419 983
822 780 146 756 406 135

11 760 000 11 760 000 5 880 000
662

0 0 0

374 420 381 892 584 790

12 957 200 12 288 648 6 871 587
97 359 871 108 663 274 103 291 570
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE
Belopp i kr

2023-01-01

2022-01-01

2022-01-01

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta och utdelning
Finansiella kostnader

Skatt

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore féréndringar i
rorelsekapitalet

Kassaflode fran férandringar i
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga fordringar
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till aktiedgare
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2023-06-30

2022-06-30

2022-12-31

-1016 584 -516 716 -1218 379
0 0 423

0

-160 272 -8 179 -293 832
-1 176 856 -524 895 -1 511 788
-1 030 907 -294 670 -59 035
1125157 -95 420 647 511
-1 082 606 -914 985 -923 312
10 000 000 0 3 000 000
10 000 000 0 3 000 000
-5 880 000 -5 880 000 -11 760 000
-5 880 000 -5 880 000 -11 760 000
3 037 394 -6 794 985 -9 683 312
959 747 10 643 059 10 643 059
3997 141 3848 074 959 747
3 037 394 -6 794 985 -9 683 312
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Definitioner av nyckeltal

Avkastning pa eget kapital Nettoresultat i procent av justerat eget kapital.
Eget kapital per aktie Eget kapital fordelat pa total antal aktier.
Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Langsiktigt substansvarde per aktie Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvarde
samt med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt
balansrakningen fordelat pa totalt antal aktier.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2023: 26 februari 2024

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Mattias Rickardsson, VD

Telefon: +46 70 2286028, e-mail: Mattias.Rickardsson@lidankonsult.se
alternativt se bolagets hemsida: www.linkpropertyinvestment.se.

Denna information &r séddan information som Link Prop Investment AB (publ)
ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg,

fér offentliggbrande vid den tidpunkt som anges av Link Prop Investments
nyhetsdistributér Bequoted vid publicering av denna bokslutskommunike.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
bild av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 24 augusti 2023
Link Prop Investment AB (publ)

Fredrik Osterberg Pontus Kégerman
Styrelseordforande Styrelseledamot
David Bergendahl Ebba Sjogen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jakob Osterberg Mattias Rickardsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Andreas Lindenhierta
Styrelseledamot
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