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HELARET JANUARI - DECEMBER 2022
- Koncernens hyresintékter inkl. serviceintékter
uppgick for perioden till 41 143 (43 677 tkr)
- Driftnettot for perioden uppgick till 27 005 (28 421 tkr)
- Periodens resultat fére skatt uppgick till -18 315
(133 637 tkr).
- NRV per aktie uppgick till 235,57 (261,66 kr)

HALVARET JULI - DECEMBER 2022
- Koncernens hyresintékter inkl. serviceintékter
uppgick for perioden till 19 866 (21 693 tkr)
- Driftnettot for perioden uppgick till 13 391 (14 601 tkr)
- Periodens resultat fére skatt uppgick till -31 724
(21 986 tkr).
- NRV per aktie uppgick till 235,57 (261,66 kr)

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Bonasudden har under perioden fortsatt att koncentrera
fastighetsbestandet till centralt beldgna fastigheter, med
syfte att medfdra en effektivare férvaltningsekonomi. Under
aret har fyra fastigheter frantratts. Bolaget har gladjande
genomfort sitt forsta tillaggsforvarv av en bostadsfastighet i
centrala Norrkdping, med potential for vardeskapande
fastighetsutveckling for hyresgaster och aktieagare.

Bolaget har aven under perioden varit aktiva pa
finansieringssidan. | juni forlangdes framgangsrikt den
lanefacilitet som 10pte ut med tre ar, i oktober upptog
bolaget ytterligare ett 1an om 60 miljoner kronor i samband
med forvarvet i Norrkdping och i inledningen av aret
amorterades 33 741 tkr av bolagets skuld i samband med
frantradena.

Under perioden har fastighetsmarknaden fargats av ett
turbulent omvarldslage med hdg inflation och kraftigt 6kade
finansieringskostnader. Detta har satt press pa
fastighetssektorns varderingar och for bolaget aterspeglar
sig detta i en vardenedgdng motsvarande 5,5% pa
jamfoérbart bestand. Till foljd av detta redovisar bolaget en
orealiserad vardeférandring om 37 948 tkr, vilket &r den
huvudsakliga forklaringen fér resultatférandringen mot
foregdende ar. Vardenedgangen kopplar till ©kade
direktavkastningskrav. Utifran bolagets goda likvida
stallning, laga vakansgrad med hog efterfragan pa bostader
och lokaler, samt en sund belaningsgrad med hanterbar
ranterisk, bedémer ledningen att bolaget star vél rustat infor
framtida utmaningar och méjligheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har under arets forsta kvartal frantratt fyra
fastigheter, vilka avtalades under 2021. | samband med
detta amorterades ca 34 mkr av bolagets lan.

Bolaget har i juni férlangt det avtal med SBAB av den
kreditfacilitet som I6pte ut under perioden. Lanet tecknades
med rantebas STIBOR 3M och en marginal pa 1,26 % och
med en I6ptid till 2025-06-03.

Under fjarde kvartalet tilltrédde bolaget en bostadsfastighet
i centrala Norrkdping. Forvarvet avtalades till ett
Overenskommet marknadsvéarde om 97 miljoner kronor.
Fastigheten inrymmer 4 633 kvm bostadsyta férdelat pa 70
lagenheter, 1 049 kvm lokalyta samt 120 parkeringsplatser,
varav 85 platser i underjordiskt garage. | samband med
detta upptogs ett lan med SBAB om 60 miljoner kronor.
Lanet tecknades med rantebas STIBOR 3M och en marginal
pa 1,50 % och med en I16ptid till 2026-10-31.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga handelser av véasentlig karaktér har &gt rum efter
periodens utgang.

BONASUDDEN HOLDING AB | KORTHET
Bonasudden Holding AB (publ) med organisationsnummer
556984-4557, ar ett svenskt fastighetsbolag vars
verksamhet ar att 8ga, utveckla och forvalta fastigheter.
Bolaget ager indirekt 13 fastigheter i Ostergétland. Bolaget
bildades i september 2014 och forvaltar en fastighetsportfol;
med hyresratter och offentliga hyresgéster.

Bolagets VD ar Per-Olof Persson och bolaget forvaltas av
Pareto Business Management AB samt Holmstrém
Fastigheter AB. FNCA Sweden AB ar Certified Advisor till
bolaget.

Bolagets aktier handlas pa NASDAQ First North Growth
Market sedan den 3 juli 2015.

AKTIEN OCH AGARNA
Bon&sudden Holding AB (publ) hade vid periodens utgang
448 (439) aktiedgare.

Utdelning

Infor arsstamman 29 mars 2023 foreslar styrelsen att
arsstdmman beslutar om att ingen utdelning lamnas till
aktiedgarna. Styrelsen forslag ar i linje med den omlaggning
av bolagets strategi som pabodrjades under 2021 i att
renodla befintligt bestand till centralt belagna fastigheter
och att véxa genom tillaggsférvarv som ar i linje med
bolagets strategiska inriktning. Bondsudden har sedan 2021
salt atta perifera fastigheter och under 2022 genomfért ett
tillaggsforvarv i centrala  Norrképing med goda
foradlingsmojligheter. Bolaget har i befintligt bestand
identifierat  flertalet  atgarder till  vardeskapande
fastighetsutveckling och bolagets likvida stalining bedéms
skapa goda forutsattningar att tillvarata pa potentiella
affarsmojligheter som skapar aktieagarvarde 6ver tid. For att
kunna realisera detta foreslar styrelsen att arsstdmman
fattar beslut om att ingen utdelning Iamnas till aktiedgarna.

FINANSIELL UTVECKLING

Koncernen har under perioden fortsatt arbetet med att
koncentrera fastighetsbestandet till centrala bostads- och
samhéllsfastigheter ~med  syfte att effektivisera
forvaltningsekonomin. Verksamheten har utifran detta en
forvantad resultatutveckling.
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Fastigheterna och hyresavtalen
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Bestandet omfattar per 31 december 2022 ca 33 450
(33 500) kvadratmeter, fordelat éver 13 (16) fastigheter och
ar idag i all vasentlighet fullt uthyrt. Hyresgaster inom

offentlig service (kommun och region) utgdr ca

46 % av

hyresintakterna, inkluderat hyresbostadsavtal tecknat mot
offentlig service. Vad avser férdelning av fastighetssegment

star bestandets 294 (287) hyreslagenheter for ca

55 % av

hyresintakterna samt lokalytorna for ca 42 % och resterande
andel ar hyresintakter hanférliga till garage/parkering samt
forrad. Cirka 70 % av lokalhyresavtalen innehaller en
indexklausul, innebarandes att bashyran indexeras arligen i
enlighet med foérandring av KPL. Indexupprékning sker

arligen per forsta januari.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i

enlighet

med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna varderas vid tva
tillféllen arligen i anslutning till delarsrapporterna per 30 juni
och per 31 december av oberoende varderingsinstitut.
Marknadsvardet uppgar per den 31 december 2022 till 738
440 tkr (778 530), varav orealiserade vardeférandringar for

perioden uppgar till -37 948 tkr (116 647 tkr).

FINANSIERING

| samband med forvérvet av fastighetsbestandet upptog
koncernen extern finansiering fran SBAB. Utestdende skuld
per balansdagen uppgar till 398 259 tkr (372 000 tkr) samt

genomsnittlig kapitalbindningstid uppgar till 2,64
och rantebindningstid till 0,92 (1,40) ar.

(1,40) &r

Lanen ar

amorteringsfria och kreditavtalet innehaller sedvanliga
villkor, vilka har efterlevts. Rantekostnaderna fér perioden

har uppgatt till 7 712 tkr (8 342 tkr).

OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har tva anstédllda och forvaltas av Pareto
Business Management AB samt Holmstrom Fastigheter AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft ndgra transaktioner med narstaende
under perioden med undantag fér en koncernintern
forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolaget till
moderbolaget.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk fér koncernen involverar risk fér vakanser till féljd av
hyresgéstens uppsagning av befintliga hyresavtal.

Beddmning kring verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna
baseras pad en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med héansyn till
en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes beddémningar av framtiden och &r osakra.

Risk foreligger kopplat till férandrad marknadsrénta med
bakgrund av att 69 procent av bolagets lan har koppling mot
STIBOR 3M. | dagslaget bedémer ledningen att risken for
vasentlig paverkan pa resultat och likviditet som lag, givet
bolagets goda likvida position. Ranterisk foéreligger aven
kopplat till tidpunkten for bolagets refinansiering nér lanen
forfaller under 2025-2026.

Ett &ndrat marknadslédge kan medféra risk for att finansiella
covenanterna inte uppnas. Givet bolagets belaningsgrad
och goda likvida stélining bedémer ledningen risken for
detta som lag.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning, not 4.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01

- 2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter inkl. serviceintakter 41143 43 677 19 866 21693
Driftnetto 27 005 28 421 13 391 14 601
Forvaltningsresultat 13 440 15 021 6 652 7 567
Resultat per aktie, kr neg 64,54 neg 13,09
Antal utestaende aktier, st 1680 000 1680 000 1680 000 1680 000
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 738 440 778 530 738 440 778 530
Overskottsgrad, % 71,42 67,78 69,12 69,07
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning, % 3,66 3,65 3,63 3,75
Avkastning pa eget kapital, % neg 33,06 neg 60,03
Rantetackningsgrad, ggr 2,76 2,83 2,67 2,90
Belaningsgrad, % 53,91 47,78 53,91 47,78
Soliditet, % 42,59 45,30 42,59 45,30
NRV per aktie, kr 235,57 261,66 235,57 261,66
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01

- 2022-12-31 -2021-12-31 - 2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter inkl. serviceintakter 41143 43 677 19 866 21693
Drift- och underhallskostnader -13 746 -14 294 -6 411 -6 624
Fastighetsskatt -392 -962 -64 -468
Driftnetto 27 005 28 421 13 391 14 601
Central administration -5710 -4 818 -3115 -2 567
Av-/nedskrivningar inventarier - -56 - -25
Resultat fran vardepapper i andra bolag - 113 - -
Finansiella kostnader -7 855 -8 639 -3 624 -4 442
Foérvaltningsresultat 13 440 15021 6 652 7 567
Realiserade vardeférandringar, fastigheter -4 383 1969 - 1969
Orealiserade vardeférandringar, fastigheter -37 948 116 647 -42 576 16 570
Resultat fore skatt -29 891 133 637 -35924 26 106
Uppskjuten skatt 12747 -23 611 6 371 -2 528
Aktuell skatt -2171 -1 598 -2171 -1592
Periodens resultat -18 315 108 428 -31724 21986
Resultat per aktie neg 64,54 neg 13,09
Genomsnittligt antal aktier, tusental 1680 1680 1680 1680
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LL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 738 440 778 530
Summa anldggningstillgangar 738 440 778 530
Hyres-/kundfordringar 86 333
Aktuella skattefordringar 53 288
Ovriga kortfristiga fordringar 21 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 965 492
Likvida medel 69 909 48 900
Summa omsittningstillgangar 71034 50 979
SUMMA TILLGANGAR 809 474 829 509
Eget kapital och skulder

Eget kapital 344715 375799
Totalt eget kapital 344715 375799
Langfristiga skulder till kreditinstitut 398 116 122 000
Uppskjutna skatteskulder 51035 63 782
Summa langfristiga skulder 449 151 185 782
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 249978
Leverantorsskulder 1897 214
Ovriga kortfristiga skulder 3123 9938
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 588 7798
Summa kortfristiga skulder 15 608 267 928
Summa skulder 464 759 453 710
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 809 474 829 509
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Belopp i tusentals kronor, tkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01
- 2022-12-31 -2021-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Forvaltningsresultat 13 440 15 021 6 652 7 567
Ej kassaflodespaverkande poster

Realisationsvinster - -26 - -

AvsKrivningar - 56 - 25

Finansiella poster 346 54 323 27
Betald skatt -1936 -3 112 -400 - 1536
o o—— O e o
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar 596 -1 258 4 351 1337
Okning/minskning av leverantérsskulder 1684 -1211 1017 -1 060
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder -4 372 6 524 -265 5 064
Kassaflode fran Iopande verksamheten 9758 16 048 11 678 11 424
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -101 123 -101 123 -
Avyttring av forvaltningsfastigheter 101 797 27 689 - 27 659
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2914 -8 763 -1342 -1 849
Forvarv av vardepapper - -23 - -23
Avyttring av vérdepapper - 2475 - -
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -2 240 21348 -102 465 25787
Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder till kreditinstitut -33741 - - -
Upptagande av lan 60 000 - 60 00 -
Utdelning -12768 -12 768 -6 384 -6 384
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 491 -12768 53616 -6 384
Periodens kassafléde 21009 24628 -37171 30827
Likvida medel vid periodens borjan 48 900 24 272 107 080 18 073
Likvida medel vid periodens slut 69 909 48 900 69 909 48 900
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| tusentals kronor. tkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01

’ - 2022-12-31 -2021-12-31 - 2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 3544 3644 1703 1753
Administrationskostnader -6 049 -5 345 -3 062 -2923
Rorelseresultat -2 505 -1 701 -1 359 -1169
Resultat vid férsaljning av aktier i dotterbolag 57 157 21183 - 21183
Resultat fran vardepappersinnehav - 113 - -
Finansiella poster 168 -1 168 -
Resultat efter finansiella poster 54 820 19 594 -1191 20 014
Koncernbidrag 2968 1589 2968 1589
Resultat fore skatt 57788 21183 1777 21603
Skatt - - - -
Periodens resultat 57788 21183 1777 21603

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 183413 153 463
Summa anlaggningstillgangar 183 413 153 463
Fordringar hos koncernféretag 2968 7290
Ovriga kortfristiga fordringar 205 122
Forutbetalda kostnader 854 492
Likvida medel 49 358 36 145
Summa omsittningstillgangar 53 384 44 049
SUMMA TILLGANGAR 236 798 197 512
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 1680 1680
Fritt eget kapital 230 357 185 337
Eget kapital 232 037 187 017
Leverantdrsskulder 1058 86
Ovriga kortfristiga skulder 3202 9769
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 501 640
Summa kortfristiga skulder 4761 10 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 798 197 512
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ALLMAN INFORMATION

Bonasudden Holding AB (publ), med organisationsnummer
556984-4557, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige
med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att aga,
utveckla och férvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bonasudden Holding AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning &r uppréattad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
delarsrapport motsvarar de som anges i arsredovisningen.

Bolaget publicerar tre rapporter arligen:
bokslutskommunikén, arsredovisningen och halvars-
rapporten.
REVISION

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER
Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Férvaltningsfastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader,
férvaltningsfastigheternas marknadsvarde.

dividerat med

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omrakning till 12 manader hanforligt till
moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt
eget kapital.

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intékter dividerat med rantekostnader.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat
fastigheternas marknadsvérde.

med fbrvaltnings-

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med  balansomslutningen.

NRYV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestadende aktier.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren férsékrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av foéretaget och koncernens
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag

som ingar i koncernen star infor.

Bokslutskommunikén fér Bonasudden Holding AB (publ) godkandes av styrelsen den 22 februari 2023.

Stockholm den 22 februari 2022
Bonésudden Holding AB (publ)
Org.nr: 556984-4557

Karl Runeberg
Styrelseordférande

Wilhelm Borjesson
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké &r sadan
information som Bonasudden Holding AB (publ) &r skyldig
att offentliggéra enligt EU:s marknads-missbruksférordning.
Informationen 1amnades, enligt kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 22 februari 2023.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2023-03-29 Arsstamma
2023-08-30 Halvarsrapport 2023

Tomas Toll
Styrelseledamot

Per-Olof Persson
Verkstéllande direktér
Styrelseledamot

FOR YTTERLIGARE INFO, KONTAKTA
Per-Olof Persson, verkstallande direktor
p-o.persson@poefastigheter.se

+46 703 09 72 80

Ingeborg Magnusson, IR-kontakt
ingeborg.magnusson@paretosec.com
+46 8 402 51 05

Bonasudden Holding AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 556984-4557
Hemsida: www.bonasudden.se
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