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PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

DELARSRAPPORT MAJ 2021 — OKTOBER 2021
JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER SAMMA PERIOD FOREGAENDE AR

MAJ 2021 — OKTOBER 2021

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -2,7 (-3,0) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till 0,5 (-7,8) MSEK

Kassaflode 0,01 (-1,7) MSEK

Resultat per stamaktie 0,03 (-0,40) SEK

Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 5 000 000 st, stamaktie serie B till 14 683 141 st, preferensaktie
serie A 447 118 st och preferensaktie serie B 12 831 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN MAJ 2021 — OKTOBER 2021

e Koncernen har inte haft ndgra vdsentliga hdndelser under perioden.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

e Koncernen har inte haft ndgra vasentliga handelser efter rapportperiodens utgéng.
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VD KOMMENTAR

Preservia Hyresfastigheter ABs projektportfolj bestdr av tvd projekt i Balsta.

BRF Stationslunden 1, den forsta etappen i vart storre projekt i Balsta &r klart och inflyttat per idag den
15.12.2021. For den andra etappen ar inflyttningen planerad till slutet av Q1/2022. D& kommer projektbolaget,
dar Preservia ager 58%, f& ett likviditetstillskott, och var férhoppning &r att projektbolaget kommer att kunna
ldmna en utdelning under 2022. Utdelningsbelopp och tidpunkt ar avhangigt projektets kassafldde,
byggkreditivets villkor och framdriften av projektets hyresrattsdel. Byggnationen av samtliga hyresratter pdgar
enligt plan. Uthyrningen av den forsta etappen pdborjas under Q1/2022, med planerad inflyttning from
Q2/2022.

Intressebolaget Preservia Utvecklings fastighet i Balsta har tyvarr fatt utmaningar géllande detaljplaneringen.
Habo kommuns kommunstyrelse beslutade under hésten att inte férlanga planuppdraget. Vi utvarderar olika
alternativ framat, med ett eventuellt nytt planuppdrag, eller nyttja dterkdpsklausulen med séljaren.

Framat kommer vi att fortsatta varda och realisera vardet i Bdlsta samt bevaka marknaden for nya projekt och

affarsmajligheter utifrdn rddande premisser. For detta har vi anstéllt en analytiker som arbetar heltid med att
identifiera affarsmajligheter och ha Iépande kontakt med marknaden.

Stockholm 15 december 2021

Topias Riuttamaki
VD Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
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OM PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB (publ), (559206-5972) som
Iamnar koncernredovisning for den st6rsta koncernen. Bolaget har vid rapportens avldmnande tvd dotterbolag:
Preservia Bélsta Holding AB (org.nr 559173-4040) och Preservia Projekt Gavle AB (559022-7012) det
sistnédmnda ar under likvidation vid publiceringsdatum fér denna rapport.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns pd www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015. Bolagets verksamhet ar att bedriva
investeringar i, och utveckling av, mark och fastigheter och dartill narliggande verksamhet.

KONCERNENS OMSATTNING OCH RESULTAT FOR PERIODEN
2021-05-01 — 2021-10-31

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning pé 0,0 (0,0) MSEK.
Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick under perioden till -2,7 (-3,0) MSEK och bestar till storsta del av

koncernens I6pande driftskostnader. Resultatet efter skatt uppgick till 0,5 (-7,8) MSEK. Periodens positiva
resultat bestdr av resultat fr&n andelar i intresseforetag.

KONCERNENS LIKVIDITET OCH FINANSIERING FOR PERIODEN
2021-05-01 — 2021-10-31

Kassaflodet fr&n den l6pande verksamheten for perioden uppgick till -3,4 (-2,7) MSEK. Per balansdagen uppgick
likvida medel till 6,0 (1,1) MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till 0,3 (3,9) MSEK.

Langfristiga skulder per balansdagen uppgick till 21,7 (12,9) MSEK. De langfristiga skulderna utgors till storsta
del av koncerninterna skulder till moderbolag pd 11,2 MSEK samt skulder till kreditinstitut pd 10,0 MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till 0,4 (2,6) MSEK. Rantebdrande skulder per balansdagen uppgick till 10,5 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har fyra anstallda, varav tre styrelsebefattningar — VD Topias Riuttamdki, Styrelseledamot David
Madeling samt Styrelseordférande Thomas Lindstrom.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK MAJ 2021-
OKT 2021

MAJ 2020-
OKT 2020

MAJ 2020-
APR 2021

Nettoomsattning -
Ovriga roérelseintakter -5

Summa intakter -5

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 491
Personalkostnader -1184
Avskrivningar och nedskrivningar -

Rorelseresultat -2 680

Resultat frén finansiella poster
Resultat andelar i intresseftretag 3 866
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fr@n 6vriga vardepapper och fordringar

Rénteintakter och liknande resultatposter -

Réntekostnader och liknande resultatposter -666
Resultat efter finansiella poster 520
Skatt -
Periodens resultat 520
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 520

Innehav utan bestémmande inflytande -

RAPPORT OVER KONCERNENS
TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

75
75

-2433

-636
-3 267
-6 261

-1 304

28
-282
-7 819

-7 819
-7 819

MAJ 2020-

223
223

-3 476
-1 633
-3 267
-8 153

-369
-10 589

-10 589
-10 589

MAJ 2020-

BELOPP i kSEK MAJ 2021-
OKT 2021

Periodens resultat 520
Periodens totalresultat 520

OKT 2020
-7 819
-7 819

APR 2021
-10 589
-10 589
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOT 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30

TILLGANGAR

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelar i intressebolag 2 96 234 93 158 92 368
Andra l8ngfristiga fordringar - 2 -
Fordringar hos koncernféretag - 35 -
Summa anldggningstillgdngar 96 234 93 195 92 368

Omsiéttningstilldngar

Kortfristiga fordringar 264 3880 270
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 40 - 40
Summa omsattningstillgdngar 304 3 880 310
Likvida medel 6 034 1113 5967
SUMMA TILLGANGAR 102 572 98 188 98 645

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 80 524 82774 80 004
Langfristiga skulder 3 21 695 12 863 16 195
Kortfristiga skulder 353 2551 2 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 572 98 188 98 645

KONCERNENS NYCKELTAL

BELOPP i kSEK MAJ 2021- MAJ 2020- MAJ 2020-

OKT 2021 OKT 2020 APR 2021
Resultat fore finansiella poster -2 680 -6 261 -8 153
Resultat efter finansiella poster 520 -7 819 -10 589
Soliditet (%) 78,50% 84,30% 81,10%
Resultat per aktie, SEK 0,03 -0,40 -0,54
Antal aktier i tusental 19 683 19 683 19 683

*Resultat per aktie har justerats med preferensaktiedgarnas ratt till utdelning.
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FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

Ovrigt

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet
kapital

Ingdende Eget kapital

EK hanforligt till
moderforetagets
aktieagare

Minoritets
-intresse

Totalt Eget
kapital

2020-05-01 2014 204 766 -118 115 88 666 24 664 113 329
Agarférandringar i koncernen 1928 1928 -24 664 -22 736
Aktieagartillskott -
Periodens resultat -7 819 -7 819 -7 819
Eget kapital 2020-10-31 2014 204 766 -124 006 82774 - 82774
Ingdende Eget kapital )

2020-05-01 2014 204 766 118 115 88 666 24 664 113 329
Agarférandringar i koncernen 1928 1928 -24 664 -22 736
Periodens resultat -10 589 -10 589 = -10 589
Eget kapital 2021-04-30 2014 204 766 -126 776 80 004 - 80 004
Ingdende Eget kapital . _

2021-05-01 2014 204 766 126 776 80 004 80 004
Periodens resultat 520 520 520
Eget kapital 2021-10-31 2014 204 766 -126 256 80 524 - 80 524

* Innehavare av preferensaktier serie A dger foretrade till bolagets utdelningsbara medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) &rligen per
preferensaktie ("Lopande preferens serie A”). Utdelning till preferensaktie serie B &r efterstdlld denna utdelning. Lopande preferensutdelning
Serie A har inte utgdtt for perioden 2018.04.01-2021.10.31. Den ackumulerade utdelningen uppgar till 35 kronor per preferensaktie serie A.

** | opande preferensutdelning for preferensaktien i Preservia Projekt Gavle AB har inte utgétt for perioden 2020.01.01 — 2021.10.31. Vid
bolagsstdmma i Preservia Projekt Gévle AB den 30 oktober 2020 beslutades att bolaget skulle likvideras. Likvidationen berdknas inte ge ndgon

utdelning och &r vid rapportens avldmnande pdgdende.
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK

MAJ 2021-
OKT 2021

MAJ 2020-
OKT 2020

MAJ 2020-
APR 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhdllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag

Forsaljning av koncernforetag

Periodens amorteringar fr&n koncernféretag
Avyttring/minskning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 13n

Amortering 1&n

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

PERIODENS KASSAFLODE

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

-3433

5000
-1 500
3 500

67

5967
6 034

-6 260
3267
20

-2974

313
-15

11

-2 666

1 000

1000

-1697

2810
1113

-8 153
3267
46
-302

-5 142

3876
45

60
-1161

7732
-3 400
4 332

3157

2810
5967
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK MAJ 2021- MAJ 2020- MAJ 2020-
OKT 2021 OKT 2020 APR 2021

Nettoomsattning - - -
Ovriga rorelseintakter -5 75 223
Summa intakter -5 75 223

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 490 -2 389 -3 377
Personalkostnader -1 184 -636 -1 634
Avskrivningar och nedskrivningar - - -
Rorelseresultat -2 679 -2 950 -4 788

Resultat frén finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag - - -1 467
Ranteintdkter och liknande resultatposter - 28 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -666 -282 -369
Resultat efter finansiella poster -3 346 -3 204 -6 577
Skatt - - -
Periodens resultat -3 346 -3 204 -6 577

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK MAJ 2021- MAJ 2020- MAJ 2020-
OKT 2021 OKT 2020 APR 2021

Periodens resultat -3 346 -3 204 -6 577
Periodens totalresultat -3 346 -3 204 -6 577
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 1 50 150 50
Fordringar hos koncernféretag 76 482 2670 76 482
Andelar i intresseforetag 2 513 76 995 513
Summa Finansiella anlaggningstillgdngar 77 045 79 815 77 045

Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar 264 3081 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 - 40
Summa omsittningstillgdngar 304 3 081 310
Likvida medel 5934 548 5899
SUMMA TILLGANGAR 83 283 83 444 83 254

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 61 234 67 953 64 580
Langfristiga skulder 3 21 695 12 863 16 195
Kortfristiga skulder 354 2628 2479
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 283 83 444 83 254
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FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade

Ovrigt

EK hénforligt till

BELOPP i KSEK Aktiekapial tillskjutet "'.“slfl"gede' moderforetagets 'O COct
kapital L OE Lz aktiedgare )
resultat

Ingdende Eget kapital 2020-05-01 2014 - 69 142 71 157 71 157
Utdelning preferensaktier -
Periodens resultat -3 204 -3 204 -3 204
Eget kapital 2020-10-31 2014 - 65 939 67 953 67 953
Ingdende Eget kapital 2020-05-01 2014 - 69 142 71 157 71 157
Periodens resultat -6 577 -6 577 -6 577
Eget kapital 2021-04-30 2014 - 62 566 64 580 64 580
Ingdende Eget kapital 2021-05-01 2014 - 62 566 64 580 64 580
Periodens resultat -3 346 -3 346 -3 346
Eget kapital 2021-10-31 2014 - 59 220 61 234 61 234

* Innehavare av preferensaktier serie A dger foretrade till bolagets utdelningsbara medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) arligen per
preferensaktie ("Lopande preferens serie A”). Utdelning till preferensaktie serie B &r efterstdlld denna utdelning. Lopande preferensutdelning
Serie A har inte utgdtt for perioden 2018.04.01-2021.10.31. Den ackumulerade utdelningen uppgar till 35 kronor per preferensaktie serie A.
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK

MAJ 2021-
OKT 2021

MAJ 2020-
OKT 2020

MAJ 2020-
APR 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -2 680 -2 950 -4 788
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet - - -
Erhdllen ranta - 21 47
Erlagd rénta -736 -1 -302
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -3 416 -2 930 -5 043

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 6 -1371 1593
Férandring av leverantdrsskulder -37 -15 45
Forandring av kortfristiga skulder -18 -12 -41
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 465 -4 328 -3 446

Investeringsverksamheten

Forsaljning av koncernféretag - - 551
Periodens amorteringar fr&n koncernféretag - 1500 2419
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1500 2970

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering Ian

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

PERIODENS KASSAFLODE

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

5000
-1 500
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5934
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-3734
3999

3523
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5 899
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de undantag och
tillagg till IFRS for koncernen som anges i RFR1 och fér moderbolaget RFR2. Moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper &r oforandrade i forhallande till vad som framgdr av rsredovisningen for féregéende
rakenskapsér forutom vad som framgér nedan.

Foretaget har andrat uppskattning och bedémning avseende tilldmpandet av bolagets redovisningsprinciper
gallande intressebolag enligt IAS 28 som gor att det kan finnas viss bristande jamférbarhet mellan perioderna.
Tidigare har undergruppen SP Group Bostad Balsta AB konsoliderats i koncernredovisningen dar majoriteten av
tillgdngarna har utgjorts av forvaltningsfastigheter. Numera klassificeras SP Group Bostad Balsta AB som
intressebolag d& bedémning har gjorts att bestémmande inflytande inte langre féreligger i Preservia-koncernen.
Darmed konsolideras inte undergruppen SP Group Bostad Balsta AB i denna eller kommande rapporter. Det
koncernmassiga vardet av intresseandelen tas in i Preservias koncernredovisning. Inga jamférelsetal har raknats
om i rapporten.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor vilket dven utgér rapporteringsvalutan fér Bolaget. Det innebar
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, &r avrundade
till narmaste tusental.

Tillgéngar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att uppratta de finansiella rapporterna i
enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som
péverkar tilldampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter
och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen g6rs om &ndringen endast paverkar denna period, eller i den period andringen gors och framtida
perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprattas enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett féretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder. Férvarvskostnader
kostnadsfors nar de uppkommer.

Transaktioner mellan koncernfdretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Orealiserade internvinster elimineras med p& dgarforetaget belépande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pd den éverlétna tillgéngen.

Gooawill
Goodwill utgérs av det belopp varmed anskaffningsvardet verstiger det verkliga vardet pad koncernens andel av
det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgéngar vid forvarvstillfallet. Goodwill testas 8rligen for att
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identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar.

Intresseforetag

Andelar i intressefbretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det redovisade vardet for innehav i
intresseforetag 6kas eller minskas med Koncernens andel av intresseforetagets resultat och &vrigt totalresultat.
Detta justeras nar sa krdvs for att sakerstalla dverensstédmmelse med Koncernens redovisnings- och
varderingsprinciper. Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan Koncernens och dess
intresseforetag elimineras motsvarande Koncernens andel i dessa féretag. I de fall orealiserade forluster
elimineras gors dven en nedskrivningsprévning av den underliggande tillgéngen.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersétter IAS 17 Leasingavtal och relaterade tolkningar och skall tillampas for rakenskapsar
som borjar den 1 januari 2019 eller senare. Den nya standarden innebar att samtliga leasingavtal for
leastagare, bade operationella och finansiella leasingavtal, skall redovisas i balansrakningen som
anlaggningstillgdng och motsvarande leasingskuld. For leasegivare innebar den nya standarden inte négra
storre skillnader. Styrelsen har gétt igenom och utvérderat koncernens leasingavtal och kommit fram till att det
bara finns ett vdsentligt sddant som avser kontorslokaler hos 7A Sevena AB. Kontraktet omfattar en
manadskostnad om 24 000 kronor med en uppsagningstid pd 3 ménader. Styrelsen har gjort bedémningen att
dven om man affarsmassigt tanker sig att forlanga avtalet I6pande i 3-5 ar sd blir slutsatsen att detta &nda inte
utgor ndgra vasentliga belopp i koncernen varvid man inte har justerat for ndgon
nyttjanderéttstillgéng/leasingskuld i koncernredovisningen.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och I&ngfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller
betalas efter mer an tolv ménader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgédngar och kortfristiga skulder
bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas &tervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran
balansdagen.

RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Om likvida medel saknas for att p& forfallodagen betala I6pande kostnader, investeringar och amorteringar.
Bolaget hanterar risken genom att I6pande prognosticera framtida kassafléden utifrén olika scenarion for att
sakerstdlla att finansiering sker i tid.

Finansieringsrisk

Om finansiering for forvarv eller utveckling inte kan behéllas, forlangas, utdkas, refinansieras eller att sddant 18n
bara kan ske till of6rmanliga villkor. Risk att marginalen har férandrats vid re- eller nyfinansiering. Bolaget
hanterar risken genom att I6pande f6lja upp sarskilda dtaganden som I&nen kan vara villkorade av. Dartill héller
bolaget kontinuerligt en dialog med nuvarande och paténkta kommande kreditgivare.

Rénterisk
Forandringar i marknadsrantor p&verkar uppldningskostnaden. Infor varje finansiering vags risken for
ranteférandring in i kalkylen.

Krediitrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden. Bolagets
befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett s&dant finansiellt Ige att de inte kan uppfylla sina
finansiella dtaganden eller i Gvrigt avstd frdn att fullgéra sina forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia
Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina &taganden.
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Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer
sdsom exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvéxt, sysselsattning, produktionstakt fér nya
hyresfastigheter, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvéxt, inflation och rantenivaer. Preservia
Hyresfastigheter ar sarskilt exponerat mot makroekonomiska faktorer som péverkar Stockholmsomrédet
eftersom det ar Bolagets framsta geografiska marknad. Om exempelvis den allma@nna konjunkturen &r svag kan
den generella efterfrdgan pd marknaden for hyresratter, och ddrmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter
kan sjunka och antalet potentiella kdpare begransas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i en bransch som ar utsatt fér konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensméjligheter ar bland annat beroende av Bolagets férmaga att ligga i framkant och snabbt reagera p&
befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas gora kostnadskravande
investeringar, omstruktureringar eller prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation,
exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pd marknaden, alternativt om befintliga aktdrer utvecklar och
starker sina positioner och erbjudanden pa marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att férvdarvamark, utveckla nyproducerade bostads- och
hyresréttsfastigheter, samt i framtiden dven dga och l3ngsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget
kan komma att sélja/ombilda innehavda hyresréattsfastigheter och investera i nya projekt. D& intékter primart
genereras vid avyttring av fardigstéllda projekt foreligger en risk att Bolaget forvarvar mark och paborjar projekt
som ar, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resultera i h6g vakansgrad i hyresrattsprojekt, 1&g
forsaljningsgrad i bostadsrattsprojekt eller att kdpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan
komma att pdverka den kommersiella framgdngen ar ldge, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens
och driftsavtal.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och darmed avkastningen pé fastighetsinvesteringar skiljer sig
mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pé olika satt inom olika geografiska
marknader dar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk sdvél som olika processer
och beslut relaterade till dess regelverk, bdde pa politisk- och tjanstemannaniva. Bland annat plan- och
bygglagen, byggnormer, sakerhetsféreskrifter och regler kring tilldtna byggmaterial har stor inverkan pé
Bolagets verksamhet samt kostnader for att forvérva och férvalta fastigheterna pd onskvért satt. Aven om
Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av nu géllande lagar och regler, och Bolaget utfér
férvarv av hyresrattsfastigheter i enlighet darmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och
regler ar felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan vidare inte
uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvarvade fastigheter pa avsett satt, eller att
detta endast kan gbras med fordyrningar eller férseningar. For att férvarvade hyresrattsfastigheter ska kunna
anvandas som avsetts krdvs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och ges av bland annat kommuner och myndigheter och som
beslutas bdde pa politisk- och tjanstemannanivd. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de
tillstdnd eller erhaller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten p& 6nskvart satt. Vidare
kan det inte uteslutas att beslut dverklagas och darfor fordrdjs vasentligen eller att beslutspraxis eller den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden férandras pd ett for Bolaget negativt sétt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet ar beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare
och personer med specialistkompetens.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader bestdr av ranteintakter pd fordringar och rantekostnader pa 18n samt
finansiella kostnader.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgéngar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for réntebérande instrument justeras for
den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag fér transaktionskostnader,
och det belopp som betalas p& forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort frén rapport dver finansiell stallining nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller Bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pd annat satt utslacks.
Detsamma galler for finansiell skuld.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos vardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas néar det finns en majligt tagande som hérrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida héndelser eller flera osakra framtida handelser eller
nar det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pd grund av att det inte &r troligt att
ett utflode av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utestdende stamaktier pd balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhéllande till genomsnittligt antal utestdende aktier p& balansdagen
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Not 1 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG Kapitalandel = Rostritts- Antal  Bokfort virde Bokfort virde Bokfért virde
andel andelar 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
Preservia Projekt Gavle AB 100% 98% 500 000 0 0 0
Preservia Bygg AB 100% 100% 1 000 - 50 -
Preservia Balsta Holding AB 100% 100% 500 50 50 50
Preservia Halsovagen AB 100% 100% 500 - 50 -
50 150 50

Not 2 Andelar i intresseforetag
KONCERN Kapitalandel = Rostritts- Antal  Bokfort virde Bokfort virde Bokfért virde
andel andelar 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
SP Group Bostad Bélsta AB 58% 58% 69 150 95 736 92 641 91 873
Preservia Utveckling AB 25% 25% 250 498 517 495
96 234 93 158 92 368
MODERBOLAG Kapitalandel  Réstritts- Antal  Bokfort virde Bokfort virde Bokfort virde
andel andelar 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
SP Group Bostad Bélsta AB 58% 58% 69 150 - 76 482 -
Preservia Utveckling AB 25% 25% 250 513 513 513
513 76 995 513

PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB ¢ DELARSRAPPORT MAJ 2021 — OKTOBER 2021 ¢« ORG.NR: 559001-3875



D
PRESERVIA

Not 3 Langfristiga skulder

KONCERN 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
Berdknad tillaggskopeskilling - 8 500 -
Skulder till kreditinstitut 10 000 - 5 000
Skulder till koncernforetag 11195 4 363 11195
Ovriga l8ngfristiga skulder 500 - -

21 695 12863 16 195
MODERBOLAG 2021-10-31 2020-10-31 2021-04-30
Berdknad tilldggskopeskilling - 8 500 -
Skulder till kreditinstitut 10 000 - 5000
Skulder till koncernforetag 11195 4 363 11 195
Ovriga 18ngfristiga skulder 500 - -

21 695 12863 16 195

Not 4 Transaktioner med narstdende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande befattningshavare, revisor eller nérstdende i Preservia-
koncernen har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner med bolagen som ér eller
var ovanlig till sin karaktar eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller Iamnat 18n, stallt garantier
eller ingdtt borgensforbindelser till eller till formén fér ndgon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, revisor eller narstdende till bolagen. Overenskommelse om tjdnster med narstdende sker pd
marknadsmaéssiga villkor. Inga transaktioner som vasentligen péverkat koncernens stélining och resultat har agt
rum mellan Preservia och narstdende under rékenskapsaret.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande 6versikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stér infor.

Stockholm 15 december 2021

Styrelsen

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
Org.nr 559001-3875

Vasagatan 7

111 20 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké for perioden 2021-11-01 — 2022-04-30 15 juni 2022
Arsredovisning for rékenskapsaret 2021-05-01 — 2022-04-30 31 augusti 2022
Deldrsrapport for perioden 2022-05-01 — 2022-10-31 15 december 2022

Denna information &r s&dan information som Preservia Hyresfastigheter AB &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 15 december 2021 kl. 17.30 CET.

PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB ¢ DELARSRAPPORT MAJ 2021 — OKTOBER 2021 ¢« ORG.NR: 559001-3875



B
PRESERVIA

Preservia Hyresfastigheter AB | Vasagatan 7, 111 20 Stockholm



	PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)
	DELÅRSRAPPORT MAJ 2021 – OKTOBER 2021
	MAJ 2021 – OKTOBER 2021
	Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 5 000 000 st, stamaktie serie B till 14 683 141 st, preferensaktie serie A 447 118 st och preferensaktie serie B 12 831 st.
	VIKTIGA HÄNDELSER UNDER PERIODEN MAJ 2021 – OKTOBER 2021
	VIKTIGA HÄNDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGÅNG
	VD KOMMENTAR
	OM PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)
	Not 1 Andelar i koncernföretag
	Not 2 Andelar i intresseföretag


