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PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

BOKSLUTSKOMMUNIKE MAJ 2020 — APRIL 2021
JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER SAMMA PERIOD FOREGAENDE AR

NOVEMBER 2020 — APRIL 2021

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -1,9 (-6,2) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -2,8 (-6,6) MSEK

Kassaflode 4,8 (-4,9) MSEK

Resultat per aktie -0,14 (-0,34) SEK

MAJ 2020 — APRIL 2021

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -4,8 (-4,7) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -10,6 (-9,8) MSEK

Kassafléde 3,2 (-19,3) MSEK

Resultat per aktie -0,54 (-0,50) SEK

Antal stamaktier uppgick vid periodens slut till 5 000 000 st, stamaktie serie B till 14 683 141 st, preferensaktie
serie A 447 118 st och preferensaktie serie B 12 831 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN NOVEMBER 2020 — APRIL 2021

Den 22 december tecknade bolaget via ett dotterbolag avtal om férsaljning av hyresrattsdelen i
bolagets Bélsta-projekt. Forsaljningen sker som en bolagsaffar till ett underliggande fastighetsvarde
om 640 miljoner kronor. Tilltrade sker efter fardigstallande av alla tre hyresrattsetapper. Affaren
kommer inte ge ndgon likviditetseffekt till Preservia innan fardigstéllandet. Bolaget kommunicerar inte
heller ndgon resultateffekt vid detta skede da affaren omfattas om villkor som kommer att pdverka det
slutliga resultatet for Preservia. Resultateffekten av affaren beraknas kunna faststallas under 2023
férutsatt att projektet féljer den nuvarande tidsplanen.

Affaren har dérmed ingen omedelbar effekt p& den pausade och ackumulerade utdelningen pd
bolagets preferensaktier serie A. Bolaget fortsdtter jobba med att skapa likviditet fér att méjliggora
utdelningen i framtiden. Vid ett likviditetstillskott och ett beslut om utdelning kommer den
ackumulerade utdelningen pé preferensaktier serie A ske fére ndgon annan utdelning frén bolaget.
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Balsta-projektet ar i under byggnation dér projektet I16per enligt plan med malsattning att kunna
fardigstalla proejktet etappvis i fem etapper med fardigstdllande av hela projektet under 2023. Vid
skrivande stund ar tre utav fem etapper under byggnation varav tva fastigheter ar bostadsratter och
en fastighet hyresratter.

Det har i foregdende rapport gjorts en ny beddmning kring tilldmpandet av bolagets
redovisningsprinciper gallande intressebolag som gor att det kan finnas viss bristande jamférbarhet
mellan perioderna. Tidigare har undergruppen SP Group Bostad Bélsta AB konsoliderats i
koncernredovisningen dar majoriteten av tillgdngarna har utgjorts av forvaltningsfastigheter. Numera
klassificeras SP Group Bostad Bdlsta AB som intressebolag d& bedémning har gjorts att bestdmmande
inflytande inte léngre foreligger i Preservia-koncernen. Darmed konsolideras inte undergruppen SP
Group Bostad Balsta AB i denna eller kommande rapporter. Det koncernmdssiga vardet av
intresseandelen tas in i Preservias koncernredovisning. Inga jamforelsetal har raknats om i rapporten.

Under rapportperioden har koncernen avyttrat dotterbolagen Preservia Halsovagen AB, Preservia AB
och Preservia Projekt Holding AB fér avveckling.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

Styrelsen kommer fortsatt att hélla koll p& utvecklingen av Covid-19 och kommer dven under
nastkommande rékenskapsar vidta I6pande tgarder for att begrénsa effekten for koncernens samtliga
bolag.
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VD KOMMENTAR

Under andra halvan av rakenskapséaret har bolaget fortsatt arbetet med Balsta-projektet, framfor allt sakerstallt
att byggnationen foljer tidsplanen. Tack vare ett bra samarbete med var samarbetspartner SPG samt
byggbolaget NCC fortloper projektet enligt plan. Gallande bostadsrattsdelen @r stommarna klara. Tak och
invdndiga arbeten pégdr. Det forsta hyresrattskvarteret byggstartades under Q1/2021.

Vart tillaggsprojekt i Bélsta som &gs av intressebolaget Preservia Utveckling AB véntar fortfarande pd besked
fr&n H3bo kommun géllande ny detaljplan. Planprocessen har tyvarr fordrdjts trots att bolaget har aktivt kommit
med ett flertal forslag for en ny detaljplan for fastigheten utifran planavtalet som bolaget har med Habo
kommun. Just nu vantar vi pd besked fr&n kommunen géllande nasta steg.

Bolagets huvudsakliga fokus ndrmaste &ren ar att realisera vardet i Bdlsta-projektet och skapa likviditet for att
mojliggora utdelning i bolagets preferensaktier. Vi utvarderar aven kontinuerligt mojligheter att skapa likviditet
for utdelning redan innan fardigstallande av Bélsta-projektet. For tillfallet finns det dock inga konkreta alternativ
tillhands. Ut6ver detta fortsatter vi hélla 1dga operativa kostnader genom att arbeta effektivt nar det galler
bolagsstruktur och administration.

Stockholm 15 juni 2021

Topias Riuttamaki
VD Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
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OM PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB (publ), (559206-5972) som
Iamnar koncernredovisning for den storsta koncernen. Bolaget har vid rapportens avidmnande tvd dotterbolag:
Preservia Bélsta Holding AB (org.nr 559173-4040) och Preservia Projekt Gavle AB (559022-7012) det
sistnamnda ar under likvidation vid publiceringsdatum fér denna rapport.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns p& www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015. Bolagets verksamhet ar att bedriva
investeringar i, och utveckling av, mark och fastigheter och dartill narliggande verksamhet.

KONCERNENS OMSATTNING OCH RESULTAT FOR PERIODEN
2020-11-01 - 2021-04-30

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning p& 0,0 MSEK. Fér samma period féregdende ar
redovisades 0,0 MSEK i nettoomsattning.

Rorelseresultatet fére avskrivningar uppgick under perioden till -1,9 (-6,2) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick
till -2,8 (-6,6) MSEK. Merparten av det negativa resultatet for perioden utgdrs av I6pande driftskostnader for
koncernen.

KONCERNENS LIKVIDITET OCH FINANSIERING FOR PERIODEN
2020-11-01 - 2021-04-30

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten for perioden uppgick till 1,5 (-3,1) MSEK. Per balansdagen uppgick
likvida medel till 6,0 (2,8) MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick till 0,3 (16,8) MSEK.

Koncernens nuvarande likviditet tillsammans med de uppskattade kommande inbetalningarna bedéms vara
tillrackligt for att técka koncernens operativa kostnader samt ingdngna betalningsdtaganden fér de kommande
12 mdnaderna.

Langfristiga skulder per balansdagen uppgick till 16,2 (13,9) MSEK. De I&ngfristiga skulderna utgdrs till storsta
del av koncerninterna skulder pd 11,2 MSEK som avser 18n fran bolag hdgre upp i koncernstrukturen samt
skulder till kreditinstitut p& 5,0 MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till 2,4 (4,2) MSEK. Rantebdrande skulder per balansdagen uppgick till 7,0 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har tre anstéllda — VD Topias Riuttamaki, Styrelseledamot David Madeling samt Styrelseledamot
Thomas Lindstrom.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-

APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020

Nettoomsattning - - - -
Ovriga rérelseintékter 148 212 223 212
Summa intdkter 148 212 223 212

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 040 -6 370 -5 109 -4 879
Avskrivningar och nedskrivningar - -500 -3 267 -5483
Rorelseresultat -1 892 -6 658 -8 153 -10 150

Resultat fran finansiella poster

Resultat andelar i koncernfdretag 21 - 21 -
Resultat andelar i intresseféretag -790 - -2 094 -
Resultat andelar i andra foretag 1 - 1 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 94 47 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 -76 -369 -201
Resultat efter finansiella poster -2770 -6 640 -10 589 -9 820
Skatt - - - -
Periodens resultat -2770 -6 640 -10 589 -9 820
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare -2 770 -5 554 -10 589 -7 007
Innehav utan bestémmande inflytande - -1 086 - -2 812

RAPPORT OVER KONCERNENS
TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- NOV 2019- MAJ 2020-
APR 2021 APR 2020 APR 2020 APR 2021

Periodens resultat -2770 -6 640 -10 589 -9 820
Periodens totalresultat -2770 -6 640 -10 589 -9 820
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KONCERNENS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2021-04-30 2020-04-30
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar 1 - 104 591

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i intressebolag 3 92 368 7 169
Andra I&ngfristiga fordringar - 2
Fordringar hos koncernféretag 4 - 35
Summa anldggningstillgdngar 92 368 111 797

Omsiéttningstilldngar

Kortfristiga fordringar 270 16 832
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 40 -
Summa omsattningstillgdngar 310 16 832
Likvida medel 5967 2810
SUMMA TILLGANGAR 98 645 131439

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 80 004 113 329
Langfristiga skulder 5 16 195 13 863
Kortfristiga skulder 2 446 4 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 645 131 439

KONCERNENS NYCKELTAL

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-

APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020
Resultat fore finansiella poster -1 892 -6 658 -8 153 -10 150
Resultat efter finansiella poster -2770 -6 640 -10 589 -9 820
Soliditet (%) 81,10 86,22 81,10 86,22
Resultat per stamaktie, SEK -0,14 -0,34 -0,54 -0,50
Antal stamaktier i tusental 19 683 19 683 19 683 19 683
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FORANDRINGAR I KONCERNENS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel
inkl drets
resultat

Ovrigt

EK hanforligt till
moderforetagets
aktiedgare

Minoritets Totalt Eget

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet -intresse kapital

kapital

Ingdende Eget kapital

2019-11-01 2013 204 767 -141 044 65 736 54 411 120 147
Nyemission 1 -1 -
Utdelning preferensaktier -178 -178
Periodens resultat -5 554 -5 554 -1 086 -6 640
Eget kapital 2020-04-30 2014 204 766 -146 598 60 182 53 147 113 329
;’;‘ii‘fggfoiget kapital 545 68667  -139330 70118 52656  -17462
Nyemission 1469 136 099 137 569 137 569
Utdelning preferensaktier -473 -473
Aktiedgartillskott 3516 3516
Effekter rattelse av fel 6 633 6 633 -6 633 =
Agarférandringar i koncernen 21 589 21 589 -21 589 -
Periodens resultat -7 007 -7 007 -2 812 -9 820
Eget kapital 2020-04-30 2014 204 766 -118 115 88 666 24 664 113 329
;';gi‘f::fo'iget kapital 2014 204766  -124 006 82774 - 82774
Periodens resultat -2 770 -2 770 -2 770
Eget kapital 2021-04-30 2014 204 766 -126 776 80 004 = 80 004
;';‘;i‘fggfoiget kapital 2014 204766  -118115 88666 24664 113329
Agarférandringar i koncernen 1928 1928 -24 664 -22 736
Periodens resultat -10 589 -10 589 -10 589
Eget kapital 2021-04-30 2014 204 766 -126 776 80 004 = 80 004

* Innehavare av preferensaktier serie A dger foretrade till bolagets utdelningsbara medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) &rligen per
preferensaktie ("Lopande preferens serie A”). Utdelning till preferensaktie serie B ar efterstdlld denna utdelning. Lopande preferensutdelning
Serie A har inte utgétt for perioden 2018.04.01-2021.04.30. Den ackumulerade utdelningen uppgér till 30 kronor per preferensaktie serie A.

** | pande preferensutdelning for preferensaktien i Preservia Projekt Gévle AB har inte utgétt for perioden 2020.01.01 — 2021.04.30. Den
ackumulerade utdelningen uppgar till 4,875 kronor per preferensaktie. Vid bolagsstdmma i Preservia Projekt Gévle AB den 30 oktober 2020
beslutades att bolaget skulle likvideras. Likvidationen beréknas inte ge ndgon utdelning.
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-
APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1 893 -6 659 -8 153 -10 150
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet - 500 3 267 -4 617
Erhdllen ranta 27 - 47 17
Erlagd ranta -301 -42 -302 -166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -2167 -6 201 -5 142 -14 916

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Investeringar i pdgdende projekt - -1432 - -3 005
Forandring av kortfristiga fordringar 3563 1 685 3876 2152
Forandring av leverantdrsskulder 60 40 45 -86
Forandring av kortfristiga skulder 49 2788 60 3241
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 505 -3119 -1161 -12 615

Investeringsverksamheten

Forsaljning av koncernféretag -21 - -52 -
Periodens Iamnade 13n till koncernforetag - - - -5101
Periodens amorteringar frén koncernféretag 35 3900 35 3900
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar - -6 500 - -6 500
Avyttringar av finansiella anlédggningstillgdngar 3 - 3 -
Kassaflode frén investeringsverksamheten 17 -2 600 -14 7 701

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 6733 1 000 7733 1 000
Amortering 1&n -3 400 - -3 400 -3 000
Transaktioner med innehavare utan ) ) ) 3516
bestdmmande inflytande

Utbetald Utdelning till innehavare utan

bestémmande inflytande 177 232
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 3333 823 4333 983
PERIODENS KASSAFLODE 4 854 -4 896 3157 -19 333
Likvida medel vid periodens bérjan 1113 7 706 2810 22 143
Likvida medel vid periodens slut 5967 2810 5967 2810
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-
APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020

Nettoomsattning - 1 000 - 1 000
Ovriga rérelseintékter 148 212 223 212
Summa intdkter 148 1212 223 1212

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 987 -3 402 -5011 2339
Avskrivningar och nedskrivningar - - - -
Rorelseresultat -1839 -2190 -4 788 3551

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag -1 466 -1 277 -1 467 -1 277
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 3 47 441
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 -75 -369 -198
Resultat efter finansiella poster -3 373 -3 539 -6 577 2517
Skatt - - - -
Periodens resultat -3 373 -3 539 -6 577 2517

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-
APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020

Periodens resultat -3 373 -3 539 -6 577 2517
Periodens totalresultat -3 373 -3 539 -6 577 2517
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2021-04-30 2020-04-30

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 2 50 76 632
Fordringar hos koncernféretag 4 76 482 4170
Andelar i intresseforetag 3 513 513
Summa Finansiella anldggningstillgangar 77 045 81 315

Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar 270 1704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 -
Summa omsattningstillgdngar 310 1704
Likvida medel 5899 2 376
SUMMA TILLGANGAR 83 254 85 395

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 64 580 71157
Langfristiga skulder 5 16 195 13 863
Kortfristiga skulder 2479 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 254 85 395
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FORANDRINGAR I MODERBOLAGETS EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

Balanserade

Ovrigt

EK hanforligt till

BELOPP i kSEK Aktiekapial tillskjutet Vinstmedel o erforetagets 1otalt Eget
kapital i ﬁrlets aktiedgare L
resultat

Ingdende Eget kapital 2019-11-01 2013 - 72 683 74 696 74 696
Nyemission 1 -1 = =
Periodens resultat -3 539 -3 539 -3 539
Eget kapital 2020-04-30 2014 - 69 142 71 157 71 157
Ingdende Eget kapital 2019-05-01 545 - -69 474 -68 929 -68 929
Nyemission 1469 136 099 137 568 137 568
Periodens resultat 2 517 2517 2 517
Eget kapital 2020-04-30 2014 - 69 142 71 157 71 157
Ingdende Eget kapital 2020-11-01 2014 - 65 939 67 953 67 953
Periodens resultat -3373 -3 373 -3 373
Eget kapital 2021-04-30 2014 - 62 566 64 580 64 580
Eget kapital 2020-05-01 2014 - 69 142 71 157 71 157
Periodens resultat -6 577 -6 577 -6 577
Eget kapital 2021-04-30 2014 - 62 566 64 580 64 580

* Innehavare av preferensaktier serie A dger foretréde till bolagets utdelningsbara medel med ett belopp och 10 kronor (10,00) &rligen per
preferensaktie ("Lopande preferens serie A”). Utdelning till preferensaktie serie B ar efterstdlld denna utdelning. Lopande preferensutdelning
Serie A har inte utgétt for perioden 2018.04.01-2021.04.30. Den ackumulerade utdelningen uppgér till 30 kronor per preferensaktie serie A.
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK NOV 2020- NOV 2019- MAJ 2020- MAJ 2019-
APR 2021 APR 2020 APR 2021 APR 2020

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1 839 -2 190 -4 788 3551
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet - - - -10 100
Erhdllen ranta 26 - 47 17
Erlagd ranta -301 -42 -302 -164
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -2114 -2 232 -5 043 -6 695

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 2 964 -1 578 1593 -1572
Forandring av leverantdrsskulder 60 -5 45 -128
Forandring av kortfristiga skulder -29 171 -41 171
Forandring av erhdllet forskott - - - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -882 -3 644 -3 445 -8 225

Investeringsverksamheten

Forsaljning av koncernféretag 551 - 551 -
Periodens Iamnade 13n till koncernféretag - - - -1 801
Periodens lamnade aktiedgartillskott - - - -5 484
Periodens amorteringar frén koncernféretag 919 4900 2419 17 000
Kassaflode frén investeringsverksamheten 1470 4900 2970 9715

Finansieringsverksamheten

Upptagna 13n 7733 1 000 7733 1 000
Amortering 1&n -4 734 - -3734 -3 020
Utbetald utdelning - - - -
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 2999 1000 3998 -2 020
PERIODENS KASSAFLODE 5351 2 256 3523 -530
Likvida medel vid periodens bdrjan 548 120 2376 2 906
Likvida medel vid periodens slut 5899 2376 5899 2376
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de undantag och
tillagg till IFRS for koncernen som anges i RFR1 och for moderbolaget RFR2. Moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper &r oforandrade i forhallande till vad som framgar av drsredovisningen for foregédende
rakenskapsar forutom vad som framgdr nedan.

Foretaget har andrat uppskattning och bedémning avseende tilldmpandet av bolagets redovisningsprinciper
gallande intressebolag enligt IAS 28 som gor att det kan finnas viss bristande jamforbarhet mellan perioderna.
Tidigare har undergruppen SP Group Bostad Bélsta AB konsoliderats i koncernredovisningen dar majoriteten av
tillgéngarna har utgjorts av forvaltningsfastigheter. Numera klassificeras SP Group Bostad BéIsta AB som
intressebolag d3 bedémning har gjorts att bestémmande inflytande inte langre foreligger i Preservia-koncernen.
Darmed konsolideras inte undergruppen SP Group Bostad Bélsta AB i denna eller kommande rapporter. Det
koncernmassiga vardet av intresseandelen tas in i Preservias koncernredovisning. Inga jamforelsetal har raknats
om i rapporten.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor vilket dven utgor rapporteringsvalutan fér Bolaget. Det innebér
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade
till ndrmaste tusental.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att upprétta de finansiella rapporterna i
enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter
och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen g6rs om andringen endast p&verkar denna period, eller i den period andringen gors och framtida
perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett féretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion varigenom
moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder. Forvarvskostnader
kostnadsférs nar de uppkommer.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapséret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
Orealiserade internvinster elimineras med pd dgarforetaget belopande andel av vinsten. Orealiserade forluster
elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pd den 6verlétna tillgdngen.

Gooawill
Goodwill utgérs av det belopp varmed anskaffningsvardet dverstiger det verkliga vérdet pa koncernens andel av
det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgdngar vid forvarvstillfallet. Goodwill testas arligen for att
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identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar.

Intresseforetag

Andelar i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det redovisade vardet for innehav i
intressefdretag dkas eller minskas med Koncernens andel av intresseforetagets resultat och 6vrigt totalresultat.
Detta justeras nar sd kravs for att sakerstélla Gverensstammelse med Koncernens redovisnings- och
varderingsprinciper. Orealiserade vinster och forluster pd transaktioner mellan Koncernens och dess
intressefdretag elimineras motsvarande Koncernens andel i dessa foretag. I de fall orealiserade forluster
elimineras gors aven en nedskrivningsprovning av den underliggande tillgdngen.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatter IAS 17 Leasingavtal och relaterade tolkningar och skall tillampas for rakenskapsér
som borjar den 1 januari 2019 eller senare. Den nya standarden innebar att samtliga leasingavtal for
leastagare, bade operationella och finansiella leasingavtal, skall redovisas i balansrakningen som
anlaggningstillgdng och motsvarande leasingskuld. For leasegivare innebér den nya standarden inte négra
storre skillnader. Styrelsen har gétt igenom och utvdrderat koncernens leasingavtal och kommit fram till att det
bara finns ett vasentligt sddant som avser kontorslokaler hos 7A Sevena AB. Kontraktet omfattar en
ménadskostnad om 24 000 kronor med en uppsagningstid pd 3 manader. Styrelsen har gjort bedémningen att
dven om man affarsmaéssigt tanker sig att férlénga avtalet I6pande i 3-5 ar sd blir slutsatsen att detta &ndé inte
utgdr négra vasentliga belopp i koncernen varvid man inte har justerat for n&gon
nyttjanderéttstillgdng/leasingskuld i koncernredovisningen.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder
bestdr i allt vasentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran
balansdagen.

RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Om likvida medel saknas for att pé forfallodagen betala I6pande kostnader, investeringar och amorteringar.
Bolaget hanterar risken genom att I6pande prognosticera framtida kassafléden utifrdn olika scenarion for att
sakerstélla att finansiering sker i tid.

Finansieringsrisk

Om finansiering for forvarv eller utveckling inte kan behéllas, férlangas, uttkas, refinansieras eller att s&dant 1&n
bara kan ske till oférmdnliga villkor. Risk att marginalen har féréndrats vid re- eller nyfinansiering. Bolaget
hanterar risken genom att I6pande félja upp sarskilda dtaganden som I&nen kan vara villkorade av. Dartill haller
bolaget kontinuerligt en dialog med nuvarande och pdtdnkta kommande kreditgivare.

Rénterisk
Forandringar i marknadsrantor paverkar uppléningskostnaden. Infor varje finansiering vags risken for
ranteférandring in i kalkylen.

Krediitrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden. Bolagets
befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina
finansiella dtaganden eller i 6vrigt avstd fran att fullgéra sina forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia
Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina dtaganden.
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Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer
sdsom exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvéxt, sysselsattning, produktionstakt for nya
hyresfastigheter, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer. Preservia
Hyresfastigheter ar sarskilt exponerat mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomrédet
eftersom det ar Bolagets framsta geografiska marknad. Om exempelvis den allmanna konjunkturen &r svag kan
den generella efterfrégan pd marknaden for hyresratter, och ddrmed hyran, minska och prisnivén pa fastigheter
kan sjunka och antalet potentiella kdpare begransas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i en bransch som ar utsatt fér konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensméjligheter ar bland annat beroende av Bolagets forméga att ligga i framkant och snabbt reagera pa
befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas géra kostnadskrévande
investeringar, omstruktureringar eller prissénkningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation,
exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pd marknaden, alternativt om befintliga aktorer utvecklar och
starker sina positioner och erbjudanden p& marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att férvarvamark, utveckla nyproducerade bostads- och
hyresrattsfastigheter, samt i framtiden dven aga och langsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget
kan komma att sélja/ombilda innehavda hyresréattsfastigheter och investera i nya projekt. D3 intdkter primart
genereras vid avyttring av fardigstallda projekt foreligger en risk att Bolaget forvarvar mark och paborjar projekt
som &r, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resultera i hog vakansgrad i hyresrattsprojekt, 1dg
forséljningsgrad i bostadsrattsprojekt eller att kdpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan
komma att paverka den kommersiella framgangen &r lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens
och driftsavtal.

Geografiska risker

Utbud och efterfrégan avseende fastigheter och dérmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pé olika satt inom olika geografiska
marknader dar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillsténd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk sdval som olika processer
och beslut relaterade till dess regelverk, bdde pa politisk- och tjanstemannaniva. Bland annat plan- och
bygglagen, byggnormer, sakerhetsforeskrifter och regler kring tilldtna byggmaterial har stor inverkan pa
Bolagets verksamhet samt kostnader for att forvarva och férvalta fastigheterna p8 énskvart satt. Aven om
Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av nu gallande lagar och regler, och Bolaget utfor
forvérv av hyresrattsfastigheter i enlighet darmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och
regler ar felaktig, eller att s&dana lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan vidare inte
uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvarvade fastigheter pd avsett sétt, eller att
detta endast kan goras med fordyrningar eller forseningar. For att forvarvade hyresrattsfastigheter ska kunna
anvandas som avsetts kravs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och ges av bland annat kommuner och myndigheter och som
beslutas bé&de pa politisk- och tjanstemannaniva. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de
tillstdnd eller erhéller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pd Onskvaért sétt. Vidare
kan det inte uteslutas att beslut dverklagas och darfér fordrdjs vasentligen eller att beslutspraxis eller den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden forandras pd ett for Bolaget negativt sétt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet ar beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare
och personer med specialistkompetens.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter och kostnader bestdr av rénteintdkter pd fordringar och réntekostnader pa 1an samt
finansiella kostnader.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgdngar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for
den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader,
och det belopp som betalas pé forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort frdn rapport Gver finansiell stéllning nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller Bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld
tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks.
Detsamma galler for finansiell skuld.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestdr av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos vardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nar det finns en mojligt dtagande som harror frdn intréffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller flera osdkra framtida héndelser eller
nar det finns dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att
ett utfléde av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE

Arets resultat i kronor i férhdllande till genomsnittligt antal utestdende stamaktier p& balansdagen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fradn anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utest3ende aktier p& balansdagen
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NOTER

Not 1 Forvaltningsfastigheter

Koncernen har tidigare klassificera sina projektbolag som férvaltningsfastigheter d& projektbolagen frdn bérjan
helt var péténkta fastighetsutvecklingsprojekt for forvaltning. Under féregdende rapportperiod har koncernen
omklassificerat hela innehavet till intressebolag enligt IAS 28.

KONCERN

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp genom forvarv av dotterféretag

Under 8ret 6verfort fr&n pdgdende ny- och ombyggnation

Forsaljningar/ utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde mark

KONCERN

P3gdende nyanldaggningar och forskott
avseende projektfastigheter
Ingdende anskaffningsvarden
Nedsatt kdpeskilling

Arets vardeforandring orealiserad
Arets projektomkostnader

Arets aktiverade ranta
Forsaljningar/ utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

2021-04-30

2021-04-30

2020-04-30

27 481

27 481

2020-04-30

72 203

4 907

77 110

104 591
104 591
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Not 2 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAG

Preservia Projekt Gavle AB
SP Group Bostad Bélsta AB
Preservia Bygg AB
Preservia Balsta Holding AB

Preservia Halsovagen AB

Kapitalandel

RoOstrétts- Antal

andel andelar

100% 98% 500 000
58% 58% 69 150
100% 100% 1 000
100% 100% 500
100% 100% 500

Bokfort varde
2021-04-30

0

50

50

Bokfort varde
2020-04-30

0

76 482

50

50

50

76 632

Under rapportperioden har bolagen Preservia Bygg AB samt Preservia Hélsovégen AB sdlts. Vid bolagsstamma den
30 oktober 2020 beslutades att bolaget Preservia Projekt Gavie AB skulle likvideras. Likvidationen berdknas inte ge
négon utdelning. SP Group Bostad Bélsta har under féregdende rapportperiod kiassificerats om till intressebolag.

Not 3 Andelar i intresseforetag

KONCERN

SP Group Bostad Bélsta AB
Preservia Utveckling AB

MODERBOLAG

Preservia Utveckling AB

Kapitalandel

Kapitalandel

RoOstrétts- Antal

andel andelar

58% 58% 69 150
25% 25% 250
RoOstritts- Antal

andel andelar

25% 25% 250

Not 4 Langfristiga fordringar

KONCERN

Koncerninterna fordringar

Ovriga 18ngfristiga fordringar

De I8ngfristiga fordringarna avser koncerninterna fordringar till Moderbolag i Preservia-koncernen.

Lénen Idper med marknadsméssig rénta.

Bokfort varde
2021-04-30
91873

495

92 368

Bokfort varde
2021-04-30
513

513

2021-04-30

76 482

76 482

Bokfort varde
2020-04-30

6 656

513

7 169

Bokfort varde
2020-04-30
513

513

2020-04-30

35
2
37
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MODERBOLAG 2021-04-30 2020-04-30
Koncerninterna fordringar 76 482 4170
76 482 4170
De I8ngfristiga fordringarna avser koncerninterna fordringar inom hela Preservia-koncernen.
Lénen Ioper med marknadsméssig rénta.
Not 5 Langfristiga skulder
KONCERN 2021-04-30 2020-04-30
Berdknad tillaggskopeskilling - 8 500
Skulder till koncernforetag 11 195 3 362
Skulder till kreditinstitut 5000 -
Ovriga 18ngfristiga skulder - 2 000
16 195 13 862
MODERBOLAG 2021-04-30 2021-04-30
Berdknad tilldggskopeskilling - 8 500
Skulder till koncernféretag 11 195 3362
Skulder till kreditinstitut 5000 -
Ovriga 18ngfristiga skulder - 2 000
16 195 13 862

Koncernen har reviderat samtliga koncerninterna mellanbavanden och har baserat p8 koncernens likviditet gjort
bedomningen att samtliga koncerninterna I3n ska kiassificeras som léngfristiga, likass rdantorna som forfaller till
betalning pé slutforfallodagen. Samtliga I8n forfaller till betalning inom 5 &r, med mdjlighet till forlangning eller fri
inlosen av I8n i fortid.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledamdéterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstéende i Preservia-
koncernen har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner med bolagen som é&r eller
var ovanlig till sin karaktdr eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller Iamnat 13n, stéllt garantier
eller ingdtt borgensforbindelser till eller till formén fér ndgon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande
befattningshavare, revisor eller nérstdende till bolagen. Overenskommelse om tjanster med nérstende sker pd
marknadsmaéssiga villkor. Inga transaktioner som vasentligen pdverkat koncernens stéllning och resultat har &gt
rum mellan Preservia och narstdende under rékenskapsaret.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstdllande direktéren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande 6versikt av foretagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som féretaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm 15 juni 2021

Styrelsen

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Holding AB (publ)
Org.nr 559206-5972
Vasagatan 7

111 20 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for rakenskapsaret 2020-05-01 — 2021-04-30 31 augusti 2021
Deldrsrapport for 2021-05-01 — 2021-10-31 15 december 2021

Denna information ar s&dan information som Preservia Hyresfastigheter AB ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggdrande den 15 juni 2021 kl. 17.30 CET.
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