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MaXFASTIGHETER Pressmeddelande

Styrelsen i MaxFASTIGHETER i Sverige AB (publ) har beslutat om en garanterad
foretradesemission av hybridobligationer om cirka 227 MSEK samt 5 411 020
teckningsoptioner

Informationen i detta pressmeddelande dr inte avsedd att publiceras, offentliggoras, eller distribueras,
direkt eller indirekt, i eller till, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Schweiz, Singapore, USA, eller
ndgon annan jurisdiktion ddr sadan publicering eller distribution skulle bryta mot tillimpliga lagar eller
regler. Se avsnittet " Viktig information” i slutet av detta pressmeddelande.

Styrelsen i MaxFASTIGHETER i Sverige AB (publ) ("MaxFastigheter” eller "Bolaget") har idag, villkorat
av godkdnnande fran en extra bolagsstimma som avses hallas den 14 februari 2020, beslutat om en
garanterad nyemission av units bestaende av hybridobligationer och teckningsoptioner ("Unit") med
foretradesratt for Bolagets aktiedgare ("Foretradesemissionen"). Teckningskursen i
Foretradesemissionen ar faststalld till 42 SEK per Unit. Foretrddesemissionen kommer genom
hybridobligationer att tillféra Bolaget cirka 227 MSEK fore avdrag for emissionskostnader. Vid fullt
utnyttjande av teckningsoptionerna kan Bolaget komma att tillforas ytterligare cirka 227 MSEK.
Foretradesemissionen gors i syfte att finansiera ytterligare fastighetsforvarv och att investera i
befintlig projektverksamhet.

Anna Qviberg Engebretsen foreslas viljas in som ny styrelseledamot pa den extra bolagsstimman
som ska behandla Foretradesemissionen.

Foretradesemissionen i korthet

= MaxFastigheter har som avsikt att framst anvanda emissionslikviden till att forvarva ytterligare
fastigheter samt anvanda den for Bolagets Ovriga investeringar.

= Befintliga aktiedgare i Bolaget per avstamningsdagen den 18 februari 2020 erhaller en (1) unitratt
for varje pa avstamningsdagen innehavd aktie. Fyra (4) unitratter berattigar till teckning av en (1)
Unit i Féretradesemissionen. Varje Unit bestar av en teckningsoption av serie 2020/2027 och en
efterstalld hybridobligation med evig |6ptid, nominellt belopp om 42 SEK per obligation och en
arlig kupongranta om 6,5 procent.

=  Teckningskursen i Foretradesemissionen ar faststalld till 42 SEK per Unit. Teckningsoptionerna av
serie 2020/2027 ges ut vederlagsfritt.

= Teckning i Foretradesemissionen kan ske under perioden 20 februari 2020- 4 mars 2020.

=  Foretradesemissionen tillfér Bolaget en emissionslikvid genom hybridobligationerna om cirka 227
MSEK fore avdrag for emissionskostnader.

= Styrelsens beslut om Foretradesemissionen ar villkorat av godkdnnande fran den extra
bolagsstamman som avses hallas den 14 februari 2020.
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* |nvestment AB Oresund ("Oresund") som representerar cirka 13,9 procent av det totala antalet
aktier och roster i Bolaget har atagit sig att teckna sin pro rata-andel i Foretradesemissionen,
motsvarande totalt 31,5 MSEK. Darutéver har Oresund och ett konsortium av andra investerare
lamnat garantiataganden till Bolaget avseende 100 procent av den del av Foretradesemissionen
som inte tacks av teckningsataganden. Darmed ar Foretradesemissionen till fullo tackt av
tecknings- och garantiataganden.

= QOresund, TTC Invest AB, Berndt lvarsson med bolag, Ersand Invest AB, Axagon AB, Rellco Invest AB,
Ekofast Invest AB och Jan-Ove Tangen med bolag som tillsammans representerar cirka 46 procent
av det totala antalet aktier och roster i Bolaget, har atagit sig att rosta for Foretradesemissionen
vid den extra bolagsstamman.

Bakgrund och motiv

MaxFastigheter ar ett fastighetsbolag som fokuserar pa forvarv, utveckling och férvaltning av
fastigheter med goda kassafloden. Bolaget ar geografiskt koncentrerat till Mellansverige med fokus pa
regionstader.

Grunden till Bolaget lades hosten 2013 da en mindre dgargrupp bildade ett fastighetsbolag i syfte att
nyttja dgargruppens goda natverk inom fastighetssektorn. Affarsidén var att forvarva kommersiella
handelsfastigheter i Mellansverige, dar kassaflode och starka lokala lagen prioriterades. Fram till 2016
expanderade Bolaget genom forvarv som finansierades av befintligt kassafléde, bankfinansiering och
nyemissioner. Varen 2016 uppgick fastighetsbestandet till 13 fastigheter med ett virde om narmare
700 MSEK. Vid tidpunkten beslutade styrelsen om fortsatt expansion och genomférde darfor en
kapitalanskaffning om 210 MSEK. Bolaget tillfordes darigenom cirka 175 nya aktiedgare och noterades
pa Nasdaq First North Growth Market i juni 2016.

| samband med noteringen faststalldes tva mal for Bolaget, dels att fastighetsbestandet skulle vaxa till
1,0 miljard SEK det ndstkommande aret, dels till 2,0 miljarder SEK inom tre ar. Bada dessa milstolpar har
uppnatts enligt plan. MaxFastigheters fastighetsbestand utgjordes per utkomsten av det tredje
kvartalet 2019 av 44 fastigheter pa 26 orter med en genomsnittlig uthyrningsgrad pa 94 procent.
Fastighetsvardet uppgick till 2,2 miljarder SEK samtidigt som bolagets EPRA NAV uppgick till 43,34 SEK.
Under arets tre forsta kvartal 6kade intdkterna med 33 procent till 103 MSEK och periodens resultat
okade samtidigt med 117 procent till 72 MSEK, en 6kning motsvarande 2,07 SEK per aktie. Efter tredje
kvartalets utgdng genomférdes en riktad nyemission till Oresund som déarefter ar Bolagets storsta
aktiedgare med cirka 13,9 procent av Bolagets aktier och roster.

MaxFastigheter har som avsikt att fraimst anvanda emissionslikviden fran Foretradesemissionen till att
forvarva ytterligare fastigheter samt anvanda den for Bolagets 6vriga investeringar. Bolaget har en stark
prospektlista och utvarderar [6pande fastigheter pa intressanta orter. Styrelsen for MaxFastigheter gor
bedomningen att Foretradesemissionen innebar ett storre finansiellt handlingsutrymme for fortsatt
tillvaxt och samtidigt bibehallen sund balans mellan eget kapital och skuld.
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Villkor for Foretradesemissionen

Bolagets styrelse har idag, villkorat av godkdnnande fran extra bolagsstimma som avses hallas den 14
februari 2020, beslutat om en nyemission av Units bestaende av hybridobligationer om hogst cirka 227
MSEK och hégst 5 411 020 teckningsoptioner av serie 2020/2027, med foéretriddesratt for Bolagets
aktiedgare. Teckningskursen har faststallts till 42 SEK per Unit, motsvarande en total emissionslikvid om
cirka 227 MSEK om Féretradesemissionen fulltecknas. Teckningsoptionerna av serie 2020/2027 ges ut
vederlagsfritt. Teckning kan bara ske i hela Units och saledes kan teckning ej ske av hybridobligationer eller
teckningsoptioner var for sig. Efter registrering hos Bolagsverket kommer hybridobligationer och
teckningsoptioner att atskiljas.

Innehavare av aktier i Bolaget som pa avstdmningsdagen den 18 februari 2020 ar inforda i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken ager foretradesratt att teckna Units i Féretradesemissionen i forhallande till
det antal aktier som innehas pa avstamningsdagen. For varje en (1) aktie erhalls en (1) unitratt. Fyra (4)
unitratter berattigar till teckning av en (1) Unit. Varje Unit utgors av:

= En (1) efterstalld hybridobligation med evig [6ptid, nominellt belopp om 42 SEK per obligation och
en arlig kupongréanta om 6,5 procent, samt

= en (1) vederlagsfri teckningsoption av serie 2020/2027 med |6senpris 42 SEK och |6ptid pa sju (7)
ar.

Hybridobligationerna ar ett evigt efterstallt férlagslan om totalt cirka 227 MSEK dar varje hybridobligation
har ett nominellt belopp om 42 SEK. Hybridobligationerna ar efterstéllda Bolagets 6vriga icke-efterstallda
forpliktelser men har prioritet framfor aktiedgarnas krav pa Bolaget. Hybridobligationerna har evig 16ptid
med mojlighet for ett av Bolaget initierat aterkop efter sju (7) ar. Hybridobligationerna l6per med en arlig
kupongranta om 6,5 procent. Bolaget har maéjlighet att valja att skjuta upp betalning, i sin helhet eller
delvis, av ranta. Hybridobligationerna kommer att tas upp som eget kapital i Bolagets balansrakning.
MaxFastigheter avser att ansdka om att hybridobligationerna upptas till handel pa Nasdaq Stockholm i
samband med slutférandet av Féretradesemissionen.

Teckningsoptionerna ska vara av sa kallad amerikansk typ, innebarandes att de ska kunna utnyttjas for
teckning av aktier under hela teckningsoptionens I6ptid. Varje teckningsoption ger ratt att teckna en (1) ny
aktie i Bolaget till en teckningskurs om 42 SEK under perioden fran och med att teckningsoptionerna har
registrerats hos Bolagsverket till och med den 31 mars 2027. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna
kan maximalt cirka 227 MSEK komma att tillforas Bolaget. Som betalning vid teckning av aktier med stod
av teckningsoptionerna ska det vara mojligt att saval erlagga kontant teckningslikvid som att kvitta mot en
hybridobligation med nominellt belopp om 42 SEK. MaxFastigheter avser att anséka om att
teckningsoptionerna upptas till handel pa Nasdaq First North Growth Market i samband med slutférandet
av Foretradesemissionen.

| det fall samtliga Units inte tecknas med stdd av unitratter ska styrelsen, inom ramen for
Foretradesemissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning av Units tecknade utan stod av unitratter.
Tilldelning kommer da ske i féljande prioritetsordning:
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= | forsta hand ska tilldelning ske till dem som tecknat Units med stdd av unitratter, oavsett om de
var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, och, vid 6verteckning, i forhallande till det antal
unitratter som var och en utnyttjat for teckning av Units och, i den man detta inte kan ske, genom
lottning.

= | andra hand ska tilldelning ske till 6vriga som tecknat Units utan stod av unitratter, och, vid
overteckning, i forhallande till tecknat belopp och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

= | tredje och sista hand ska tilldelning ske till de parter som garanterat Foretradesemissionen, pro
rata i forhallande till stallda garantiutfastelser.

Teckningsperioden i Féretradesemissionen l6per fran och med den 20 februari 2020 till och med den 4
mars 2020. Bolagets styrelse har ratt att férlanga perioden for teckning och betalning. En eventuell
forlangning kommer att offentliggbras av Bolaget genom pressmeddelande senast den 4 mars 2020.

Foretradesemissionen kommer, vid full teckning och fullt utnyttjande av teckningsoptionerna, att 6ka
Bolagets aktiekapital med 13 527 550 SEK till 67 637 752,50 SEK och antalet aktier i Bolaget kommer att
6ka med 5411 020 aktier till 27 055 101%. Bolaget avser dven féresla den extra bolagsstimman att besluta
om ett bemyndigande for styrelsen att emittera ytterligare hogst 4 894 105 teckningsoptioner av serie
2020/2027. Syftet med bemyndigandet &r att styrelsen ska kunna erldgga teckningsoptioner som
garantiersattning till garantikonsortiet i samband med att Féretradesemissionen slutfors, se vidare nedan.

Aktiedgare som viljer att inte delta i Foretradesemissionen kommer fa sin dgarandel utspadd med cirka 20
procent vid ett fullt utnyttjande av de teckningsoptioner som ingar i Féretradesemissionen, men de har
mojlighet att salja sina unitratter.

Teckningsataganden, avsiktsforklaringar och emissionsgarantier

Oresund har atagit sig att teckna sin pro rata-andel av Féretriddesemissionen, motsvarande cirka 31,5
MSEK, eller 13,9 procent av det totala antalet aktier och roster i Bolaget.

Oresund och ett konsortium av investerare har dven utfirdat en emissionsgaranti motsvarande den del av
Foretradesemissionen som inte tacks av teckningsataganden. Féretradesemissionen ar saledes till fullo
tackt av tecknings- och garantidtaganden. Fér garantidtagandet utgar en ersattning som betalas ut i form
av 4 894 105 teckningsoptioner motsvarande 2,5 procent av garanterat belopp, men som ar beroende av
teckningsoptionernas marknadsvarde vid emissionstillfallet. Vardet pa teckningsoptionerna kommer att
faststallas nar Foretradesemissionen har slutforts i samband med att styrelsen utnyttjar bemyndigandet
for emission av teckningsoptionerna. Garantiersattningen, i form av teckningsoptioner, kommer dock
aldrig att 6verstiga 10,0 procent av garanterat belopp.

Oresund, TTC Invest AB, Berndt lvarsson med bolag, Ersand Invest AB, Axagon AB, Rellco Invest AB, Ekofast
Invest AB och Jan-Ove Tangen med bolag som tillsammans representerar cirka 46 procent av det totala
antalet aktier och roster i Bolaget, har atagit sig att rosta for Foretradesemissionen vid den extra
bolagsstdmman.

1 Forutsatt att ingen omrakning sker enligt villkoren for teckningsoptionerna.
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Extra bolagsstimma

Pressmeddelande

Foretradesemissionen ar villkorad av godkdnnande av en extra bolagsstimma. Bolagsstimman avses hallas
den 14 februari 2020 kl. 13:00 i Bolagets lokaler i Torshalla, Eskilstunavdgen 34. Kallelse till bolagsstamman
med styrelsens fullstiandiga beslut och férslag kommer att offentliggéras genom ett separat
pressmeddelande omkring den 10 januari 2020, och finnas tillgdngligt pa Bolagets webbplats.

Foérandringar i styrelsen

Oresund som &ger cirka 13,9 procent av aktierna och résterna i Bolaget har féreslagit att Anna Qviberg
Engebretsen viljs som ny styrelseledamot pa den extra bolagsstdmma som avses hallas den 14 februari

2020.

Preliminar tidsplan for Foretradesemissionen

Extra bolagsstdmma for godkannande av styrelsens beslut om
Foretradesemissionen

14 februari 2020

Sista dag for handel med Bolagets aktier inklusive ratt att erhalla unitratter

14 februari 2020

Forsta dag for handel med Bolagets aktier exklusive
ratt att erhalla unitratter

17 februari 2020

Avstamningsdag for deltagande i Féretradesemissionen, dvs. aktiedgare som ar
registrerade i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken denna dag kommer
att erhalla unitratter som medfor foretradesratt att delta i Foretradesemissionen

18 februari 2020

Prospektet publiceras pa Bolagets webbplats

18 februari 2020

Teckningsperiod

20 februari — 4 mars 2020

Handel med unitratter

20 februari — 2 mars 2020

Offentliggérande av preliminart utfall av Foretradesemissionen

6 mars 2020

Radgivare

DNB Markets, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige ar finansiell radgivare och Cirio Advokatbyra AB ar

legal radgivare at Bolaget i samband med Foretradesemissionen.

Eskilstuna den 19 december 2019

MaxFASTIGHETER i Sverige AB (publ)
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F6r mer information vanligen kontakta:

Hakan Karlsson, vd, tel 070-618 24 61

Magnus Falt, vice vd och fastighetschef, tel 070-618 24 60
Gunilla Arbell Ostvik, CFO tel 070-618 24 19

Informationen i detta pressmeddelande dr sGdan som MaxFASTIGHETER i Sverige AB (publ) dr skyldig att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014, informationen Iimnades genom ovanstdende kontaktpersons férsorg,
for offentliggérande den 19 december 2019 kl.08.00 CET.

Om MaxFASTIGHETER i Sverige AB

MaxFASTIGHETER dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med
hég direktavkastning. Bolaget som visar en kraftig tillvixt har en utdelningspolicy om 50 % av
férvaltningsresultatet efter skatt. Fastighetsbestdndet dir fokuserat till starka lokala handelsplatser,
framfor allt i Mellansverige. MaxFASTIGHETERs aktie dr noterad pd Nasdagq First North Growth Market
under kortnamnet MAXF.

Bolagets Certified Adviser dr Arctic Securities AS, filial Sverige, telefon 08-44 68 61 00
Epost: certifiedadviser@arctic.com

Viktig information

Informationen i detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att férvarva, teckna eller pa annat
satt handla med aktier, teckningsoptioner, hybridobligationer, forlagslan, Units, unitratter eller andra
vardepapper i MaxFASTIGHETER i Sverige AB ("MaxFastigheter”). Inbjudan till berérda personer att
teckna Units i MaxFastigheter kommer endast att ske genom det prospekt som Bolaget avser
offentliggéra omkring den 18 februari 2020.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, varken direkt eller indirekt,
i eller till Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Schweiz, Singapore, USA eller nagon annan jurisdiktion
dar deltagande i Foretradesemissionen skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra
atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller
distribueras, vidarebefordras eller reproduceras i eller till sddana lander eller ndgot annat land/annan
jurisdiktion om sadan atgéard skulle innebéara krav pa sadana atgarder eller pa annat satt strida mot
tillampliga regler. Atgarder i strid med dessa restriktioner kan utgéra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

Inga aktier, teckningsoptioner, hybridobligationer, forlagslan, Units, unitratter eller betalda tecknade
units i MaxFastigheter har registrerats, eller kommer att registreras, enligt United States Securities Act
fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act") eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat
eller annan jurisdiktion i USA och inga aktier, teckningsoptioner, hybridobligationer, forlagslan, Units,
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unitratter eller betalda tecknade units far erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantsattas, beviljas, séljas,
aterforséljas, levereras eller pa annat satt overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt

ett tillampligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities
Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Det
kommer inte att genomfdras nagot erbjudande av sadana vardepapper till allmdnheten i USA. De
vardepapper som beskrivs hari har varken godkants eller underkants av amerikanska Securities and
Exchange Commission (SEC), nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA.
Inte heller har nagon sadan myndighet bedomt eller uttalat sig om nyemissionen respektive riktigheten
och tillforlitligheten av detta dokument. Att pasta motsatsen ar en brottslig handling i USA.

Detta pressmeddelande innehaller viss framatriktad information som aterspeglar MaxFastigheters
aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operationell utveckling. Ord som "avses”,
"bedoms”, “forvantas”, “kan”, "planerar”, “tror”, “uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutsdgelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa
historiska fakta, utgér framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur forenad med
saval kanda som okanda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser
och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat
eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i

framatriktad information.
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