Prime Living

PRESSMEDDELANDE
20 september 2019

Prime Living AB (publ) presenterar plan for rekapitalisering

Den 28 juni 2019 kommunicerade Prime Living AB (publ) (”Bolaget” eller “Prime Living”) genom ett
pressmeddelande att Bolaget ingatt ett sa kallat standstill-avtal gallande Bolagets sdkerstallda obligationslan om
400 MSEK och det sdkerstillda aktiedgarlanet om ca 39,3 MSEK. Detta standstill-avtal 16per ut idag den 20
september 2019. Bolaget for konstruktiva och langt ganga diskussioner med ett flertal av Bolagets fordringsdgare
och presenterar nu en plan for att rekapitalisera Bolaget samt skapa en hallbar kapitalstruktur.

Planen innehaller féljande huvudpunkter:

Obligationslan med ISIN SE0009155286 med ett totalt emitterat belopp
om 400 MSEK (”Oxie Obligationen”) forlangs till september 2022.

Obligationslan med ISIN SE0010985218 med ett totalt emitterat belopp om 100 MSEK, upptaget av Prime
Living Campus Stockholm AB (publ) ("Campus Stockholm Obligationen”) forldangs till oktober 2023, rantan
minskas till 4,5 procent och 56,8 MSEK (nominellt belopp om 50 MSEK samt upplupen rdnta om 6,8 MSEK)
konverteras till stamaktier.

Obligationslan med ISIN SE0009806383 med ett totalt emitterat belopp
om 400 MSEK (”Senior Unsecured Obligationen”) forlangs till oktober 2023, rdntan minskas till 4,5
procent och 231 MSEK (nominellt belopp om 210 MSEK samt upplupen ranta om 21 MSEK) konverteras till
stamaktier.

Campus Stockholm Obligationen och Senior Unsecured Obligationen far dela sdkerhet i aktier i vissa av
Bolagets direkt heldgda dotterbolag som inte pantsatts for att sdkerstalla andra forpliktelser.

Det sakerstallda aktiedgarlanet om cirka 39,3 MSEK som togs upp av Bolaget i mars 2019 (” Aktiedgarlanet”)
aterbetalas med ett belopp om 29,5 MSEK och 9,8 MSEK konverteras till stamaktier (”Konverteringen”).
Ett utbyteserbjudande lamnas dgarna av preferensaktier serie B varvid en preferensaktie byts ut mot 20
stamaktier ("Utbyteserbjudandet”). Utbyteserbjudande genomférs genom inlésen av preferensaktierna
och en riktad nyemission av stamaktier varigenom inlésensfordran kvittas mot nya stamaktier.
Genomférandet av andringarna avseende Oxie Obligationen, Campus Stockholm Obligationen och Senior
Unsecured Obligationen erfordrar godkdannande av obligationsinnehavare med erforderlig majoritet.
Bolaget avser att initiera ett skriftligt forfarande i syfte att andra villkoren.

Emissionerna av aktier erfordrar beslut av bolagsstimma. Styrelsen avser att kalla till extrabolagsstamma
att hallas omkring den 31 oktober 2019.

En ad hoc fordringshavarkommitté, som bestar av obligationsdgare, stédjer forslaget till
obligationsandringar.

Bolagets huvudagare stodjer forslaget och har erbjudit sig att rosta for emissionerna.

Prime Livings VD Lars Wikstrom ger foljande kommentar till férslaget:

Sedan Prime Livings rapport fér forsta halvaret 2019 har det intensiva arbetet fortsatt mot mdlet att skapa
en sund, ldngsiktigt hdllbar och stabilt finansierad verksamhet. Vi har nu ndtt en punkt dér vi kan presentera
ett genomarbetat, komplett och balanserat férslag till uppgérelse med obligationsinnehavare, innehavare
av preferensaktier av serie B och vissa kreditgivare.

Vi har lagt ner ett omfattande arbete pd att férhandla med och férankra férslaget hos
obligationsinnehavare, innehavare av preferensaktierna av serie B, ldngivare och de stérsta
stamaktiedgarna. Det dr min fasta dvertygelse att forslaget dr balanserat, attraktivt for alla parter och att
det ddrfér har realistiska utsikter att kunna genomféras. Tillsammans med den aviserade, planerade och
ndra férestdende férsdliningen av bolagets irlindska fastighet i Sandyford skulle férslaget, om det
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genomfors, innebdra att bolaget far férutsdttningar drivas vidare och pd sikt ger oss méjlighet att realisera
potentialen i projektportféljen.

Jag bedémer detta som den bdsta méjligheten att uppnd en uppgérelse som ger verksamheten en héllbar
kapitalstruktur. Skulle férslaget komma att férkastas vid det planerade obligationsmétet och/eller vid
kommande extra bolagsstimma bedémer jag att det saknas férutsdttningar fér fortsatt drift av bolagets
verksamhet.

Jag ser nu med tillférsikt fram emot de kommande stegen i den nu offentliggjorda planen.

Bakgrund och motiv

. Under varen och sommaren har Prime Living genomfort ett antal atgarder for sakra och starka Bolagets
likviditet. Med den akuta likviditetsbristen temporart hanterad har Bolagets styrelse och ledning fokuserat
pa att sdkerstélla ett tillrackligt eget kapital genom nedskrivning och konvertering av skulder, samt att
parallellt med detta frigora likvida medel genom en avyttring av Bolagets fastighet i Sandyford, Irland.

o Potentialen i den kvarvarande projektportféljen bedéms som god, men balansrdkningen behéver radikalt
forstarkas for att det ska vara mojligt att realisera potentialen och skapa varde till borgenarer och
aktiedgare.

o Den presenterade l6sningen beddéms balanserad och som attraktiv for bade obligationsinnehavare,
aktiedgare och Bolaget. Omstruktureringen av skulderna, tillsammans med ett forvantat
likviditetstillskottet fran den pagaende avyttringen av fastigheten i Irland, ger Bolaget realistiska
forutsattningar for fortsatt drift och att 6ver tid skapa signifikant aktiedgarvarde.

Oxie Obligationen
Oxie Obligationens slutliga forfallodag foreslas forlangas fran 29 september 2020 till 29 september 2022.

Campus Stockholm Obligationen

e Slutlig forfallodag foreslas forlangas fran 21 mars 2020 till 19 oktober 2023.

e Réantan foreslas dndras till 4,5 procent.

e Réntan foreslas kapitaliseras och betalas forst vid slutlig forfallodag.

e 50 MSEK av nominellt belopp och 6,8 MSEK upplupen rénta, totalt 56,8 MSEK, foreslas konverteras
till stamaktier genom en riktad nyemission till en kurs om 1,50 SEK per aktie, vilket forutsatter att
extra bolagsstimma fattar erforderliga beslut harom. Konverteringen till stamaktier forutsatter
dven att 95 procent av nuvarande antal utestaende preferensaktier av serie B har I6sts in, se nedan.

e Sadkerhet stalls over aktier i vissa direkt heldgda dotterbolag, som inte pantsatts fér andra
forpliktelser, och delas med Senior Unsecured Obligationen.

e Om forslaget gar igenom kommer 50 MSEK skuld kvarsta under Campus Stockholm Obligationen.

Senior Unsecured Obligationen

e Slutlig forfallodag foreslas forlangas fran 19 oktober 2020 till 19 oktober 2023.

e Rantan foreslas andras till 4,5 procent.

e Rantan foreslas betalas forst vid slutlig forfallodag.

e 210 MSEK av nominellt belopp och 21 MSEK upplupen ranta foreslas konverteras till stamaktier
genom en riktad nyemission till en kurs om 1,50 SEK per aktie, vilket forutsatter att extra
bolagsstamma fattar erforderliga beslut harom. Konverteringen till stamaktier forutsatter aven att
95 procent av nuvarande antal utestdaende preferensaktier av serie B har 16sts in, se nedan.

o Sakerhet stills over aktier i vissa direkt helagda dotterbolag, som inte pantsatts for andra
forpliktelser, och delas med Campus Stockholm Obligationen.

e Om forslaget gar igenom kommer 190 MSEK skuld kvarstd under Senior Unsecured Obligationen.

Skriftligt forfarande

Mot bakgrund av ovan avser Bolaget att kalla till ett obligationsinnehavarmate fér att besluta om dndringarna av
de befintliga obligationsvillkoren. Fordringshavarkommittén, en sammanslutning av obligationsadgare, stodjer
forslaget till obligationsandringar.

Konverteringen av Aktiedgarlanet i korthet

e Aterbetalning med 29,5 MSEK. Resterande 9,8 MSEK konverteras till stamaktier i en riktad
nyemission till en kurs om 1,50 SEK per aktie. Total konverteras 9,8 MSEK av skuld till aktier.
e Konverteringen forutsatter att extra bolagsstamma fattar erforderliga beslut harom.
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Utbyteserbjudandet i korthet

e Ett utbyteserbjudande ldmnas dgarna av preferensaktier serie B varvid en preferensaktie byts ut
mot 20 stamaktier. Utbyteserbjudandet genomférs genom inldsen av preferensaktierna och en
riktad nyemission av stamaktier varigenom inlosensfordran kvittas mot nya stamaktier.

e Utbyteserbjudandet forutsatter att extra bolagsstamma fattar erforderliga beslut harom.

Preferensaktier av serie C

Den obligationsskuld som ska konverteras till stamaktier kommer att konverteras till stamaktier férst nar minst 95
procent av det nuvarande antalet utestaende preferensaktier av serie B har l6sts in. Fore sadan inlésningsgrad
uppnatts kommer obligationsskulden konverteras till preferensaktier av serie C, ett nytt aktieslag som féreslas
inforas. Preferensaktier av serie C ska ha preferens framfor stamaktier och preferensaktier av serie B till utdelning,
utbetalning vid likvidation och till inlésen upp till omvandlade belopp. Ingen utdelning far ske pa nagra andra aktier
sd ldange som preferensaktier av serie C ar utestaende. Preferensaktier av serie C omvandlas automatiskt till
stamaktier nar 5 procent eller farre av det nuvarande antal utestdende preferensaktier av serie B aterstar, eller
om en viss angiven majoritet av preferensaktier av serie C begar det pa en bolagsstdmma.

Extra bolagsstaimma

Bolaget avser att kalla till extra bolagsstdmma att hallas omkring den 31 oktober 2019. Kallelse kommer ga ut i ett
separat pressmeddelande.

Utspadningseffekt

For det fall samtliga forslagna andringar genomférs och Utbyteserbjudandet accepteras av samtliga dgare av
preferensaktier av serie B kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka med omkring 223 000 000 aktier, vilket
motsvarar en utspadning av nuvarande antalet aktier med omkring 88 procent. Det nya antalet aktier i Bolaget
kommer vara omkring 252 000 000, samtliga stamaktier. Belopp och antal ar ungefarliga och kan paverkas av
storleken av upplupen ranta for respektive obligation vid relevant konverteringstillfdlle. Fullstandiga uppgifter om
utspadning och antalet nya aktier kommer framga nar slutliga beslut fattas.

Radgivare
Advokatfirman Torngren Magnell KB &r legal radgivare till Bolaget i samband med rekapitaliseringsplanen.

Denna information dr sddan information som Prime Living AB (Publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldimnades, genom nedanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 20 september 2019 kl. 16:30 CEST.

For ytterligare information kontakta:

Lars Wikstrom, VD Prime Living, +46-733-44 22 55, lars.wikstrom@primeliving.se

Om Prime Living

Prime Living utvecklar student och ungdomsbostdder med ett unikt koncept som ger kortare produktionstider och lagre
kostnader. Bolaget dger och forvaltar langsiktigt samtliga lagenheter som produceras. Bostaderna bestar av prefabricerade
bostadsmoduler. Idag forvaltar Prime Living 1 038 ldgenheter pa fyra orter.

Certified Adviser

Mangold Fondkommission AB (556585-1267)
Box 55691

102 15 Stockholm

+46 8 503 015 50

www.mangold.se
CA@mangold.se
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