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VD HAR ORDET

Som tidigare meddelats, kommer jag att I&mna rollen som VD i Saltdngen Property Invest AB vid kommande
arsstamma. Det har varit intensiva fyra ar med notering av bolaget, utveckling av fastigheten och manga
spannande moéten.

Under det ganga aret har vi framgangsrikt slutfért det stora investeringsprojektet. Den sammanlagda
projektkostnaden har uppgatt till 83 mkr, varav 50 mkr avsattes av tidigare fastighetségare (och for vilket
Saltéangen fick ett motsvarande prisavdrag i samband med férvarvet). Resterande 33 mkr har vi finansierat helt
ur egen kassa. Sammanlagt har 8 000 kvadratmeter omfattas av projektet. Vi har skapat helt nya moderna
utrymmen fér kék, kontor, omkladnad och konferens. Den tekniska statusen i fastigheten har lyfts genom nya
installationer och funktioner som tidigare inte har funnits, vilket ytterligare férstérkt fastighetens attraktionskraft.
Jag vill i samband med detta tacka ICA for ett gott samarbete.

Sedan noteringen f6r drygt fyra ar sedan har vardet pé fastigheten, bl.a. tack vare de gjorda investeringarna,
Okat med 285 miljoner kronor. Férvaltningsresultatet f6r 2019 ligger i linje med bolagets prognos och uppgick
till 60 449 Tkr fér perioden (1 januari 2018 — 31 december 2018) vilket motsvarar 13,14 kr per aktie. Bolagets
belaningsgrad ligger nu kring 44 procent, vilket tillsammans med ett starkt kassafléde och ndjd hyresgast gor
att utsikterna framéver ser fortsatt ljusa ut.

Styrelsen har foreslagit att for det kommande aret 1amna tre istéllet for fyra utdelningar jamfért med
féregaende ar. Bolaget gor detta for att forstarka likviditeten efter gjorda investeringar. Detta ska ses som en
engangshéndelse. Bolagets mal framat ar att fortsatta med fyra utdelningar arligen.

Under 2019 beddémer vi att bolaget kommer att fortsatta att utvecklas positivt. Vi ser med tillférsikt pa 2019. Vid
stdmman dverldmnar jag vd-rollen till Maarit Nordmark. Jag dnskar henne all lycka till och tackar samtidigt for
fértroendet att leda bolaget under de fem forsta aren.
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PRESENTATION AV STYRELSEN
Mikael Igelstrom

Styrelseordférande sedan 2015.

Foédd 1958.

Utbildning: Civilekonom fran Linkdpings Universitet och Pacific Lutheran University, USA

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande och &gare i MWI Konsult i Stockholm AB, styrelseledamot i
Mashdjden AB (publ), Almi Féretagspartner AB och SKB.

Mikael Igelstrém var fram tills 2014 aven VD och styrelseledamot i 14dotterbolag inom Cornerstone gruppen.
Samt tidigare styrelseledamot i bl. a Locum AB, Stockholm Hamn AB, KapellskdrHamn AB, AB Stockholm
Globen Fastigheter och Hyresbostader i Sédermanland AB

Ulf Clacton

Styrelseledamot sedan 2015.

Foédd 1960.

Utbildning: Byggnadsingenjér och ekonom

Ovriga uppdrag: Ovriga uppdrag: Grundande Estancia Fastigheter 1984. Har ett stort antal styrelseuppdrag
inom Estancia gruppen samt styrelseordférande i Hotel Bligelhof i Salen AB.

Anders Melin

Styrelseledamot sedan 2015.

Foédd 1973.

Utbildning: Jur.kand och ek.kand. frdn Uppsala Universitet.

Ovriga uppdrag: Delagare och verksam i Advokaterna Liman & Partners AB, styrelseordférande i
Cuebid-koncernen, Concilium Holding AB och Zwapgrid AB.
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ABSREDOYISNING OCH KONCERNREDOVISNING
FOR SALTANGEN PROPERTY INVEST AB (publ)

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Saltdngen Property Invest AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning fér rakenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Saltangen Property Invest AB (publ), ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och hyr ut
fastigheten Saltdngen 1 i Vasteras.

Fastigheten ags av Saltdngen Property Vasteras AB som ar ett helagt dotterféretag till Saltangen Property Invest
AB.

Fastigheten Saltangen 1 ar beldgen i logistikcentret Hacksta i Vasteras kommun, ca 5 km sydvast om Vasteras
centrum och i ndra anslutning till E18. Hela fastigheten ar uthyrd till ICA Fastigheter Sverige AB. Hyreskontraktet
I6per till 2023-09-30.

Hyresgéasten ansvarar fér den storsta delen av bade driften och I6pande underhallet. Fér de underhallsatgarder
som Saltédngen ansvarar for finns en langsiktig underhallsplan. Planen baseras dels pa den tekniska DD som
gjordes i samband med forvarvet, dels pa underhallsbesiktningar och méten med hyresgésten. Saltdngen utfér och
bekostar arligen det underhall som aligger bolaget.

Saltéangen Property Invests aktier &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm First North.
Saltédngen forvaltas av en extern leverantdr, Hestia Fastighetsforvaltning AB. Samtliga ledande befattningar i
Saltédngen (VD, finanschef och férvaltningschef) tillhandahalls av Hestia.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

* Bolaget har genomfért det stora investeringsprojektet (slutfort forsta kvartalet 2019). Den sammanlagda
projektkostnaden har uppgatt till 83 000 000 kr. Projektet har omfattar 8 000 kvm och har inneburit investeringar i
moderna utrymmen for kontor, konferens, omkladnad och kdk/servering.

« Bolaget har under perioden verkstallt utdelning vid fyra tillfallen till dess aktiedgare om totalt 9,80 kr/aktie, totalt 45
080 000 kr, vilket motsvarar 2,45 kr/aktie och totalt 11 270 000 kr per tillfélle. Ytterligare en utdelning om 2,45
kr/aktie, totalt 11 270 000 kr har verkstallts i januari 2019.

« Styrelsen foreslar en utdelning till aktiedgarna om 7,35 kr per aktie fér rakenskapsaret 2018 med utbetalning
fordelat pa tre kvartal om 2,45 kr per aktie.

« Bolagets arliga externa vérdering av fastigheten pavisar ett vdrde om 1 360 mkr, vilket har resulterat i en
orealiserad vardeuppgang om 60 mkr.

« Vid ordinare bolagsstdmma i april 2018 omvaldes sittande styrelse bestdende av Mikael Igelstrdm, Anders Melin
och UIf Clacton med Mikael Igelstrdm som ordférande.

« | december 2018 meddelade VD Stefan Bjorkqvist att han avser att avga som VD vid arsstamman 2019.
Styrelsen har utsett Maarit Nordmark till eftertrédare. Maarit har arbetat inom fastighets- och finanssektorn i
Sverige, Danmark och Finland sedan 1991, bl.a. som Aareal Banks landschef i Danmark under finanskrisen. Hon
ar civilingenjor och har genomgatt styrelseutbildningar i bade Sverige och Danmark.
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Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat
Utvecklingen av verksamheten och dess férvaltningsresultat ligger i linje med tidigare fdrvantningar.
Nyckeltal 6ver foretagets fem verksamhetséar presenteras nedan.

(Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014(4)
Hyresintakter 82 801 81 487 80 565 80 519 2816
Driftsdverskott 79 541 76 708 76 407 76 793 2761
Rérelseresultat 136 654 133 891 85072 195 278 24 705
Resultat e. finansiella poster 125 387 122 003 58 412 173 435 24 160
Balansomslutning 1400127 1377129 1359613 1309 201 1146 979
Soliditet ™ 46,5% 43,0% 39,9% 41,4% 39,4%
Avkastning pa eget kapital @ 16,7% 16,8% 8,4% 27,2% 4.1%
Avkastning pa totalt kapital @ 10,2% 10,1% 5,6% 15,5% 2,2%

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten
skatteskuld.

@ Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

®) (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

) Rakenskapsar 28 augusti 2014 - 31 december 2014

Vad betréaffar féretagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande tillaggsupplysningar.

Moderféretaget

Saltangen Property Invest AB ar moderféretag i koncernen. Verksamheten omfattar att ga, férvalta och utveckla
fastigheten Saltdngen 1 genom dotterbolaget Saltdngen Property Vasteras AB. Saltdngen Property Invest AB har
inte nagra anstallda.

Nyckeltal éver féretagets fem verksamhetsar presenteras nedan.

(Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014(4)
Nettoomsattning 3600 3600 3600 3600 126
Rérelseresultat 631 803 1191 1288 -767
Resultat e. finansiella poster 45 703 45 887 46 290 1283 -767
Balansomslutning 402 457 404 774 403 209 400 754 435 678
Soliditet ™ 97,0% 96,4% 96,6% 96,9% 99,3%
Avkastning pa eget kapital @ 11,7% 11,7% 11,8% 0,3% -0,1%
Avkastning pa totalt kapital © 11,4% 11,3% 11,5% 0,3% -0,2%

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
* Inga vasentliga handelser finns att rapportera efter balansdagen.
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Aktien och dgarna
Saltdngen Property Invest AB noterades pa Nasdaq Stockholm First North den 15 januari 2015 med Wildeco
Ekonomisk Information AB som Certified Advisers.

Antal utestaende aktier uppgar till 4 600 000. Kursen vid nyemissionen 2014 var 100 kr per aktie. Likviditetsgarant
ar Pareto Securities AB.

Aktiedgare 2018-12-31 Antal aktier Innehav, %
Férsékringsaktiebolaget, Avanza Pension 459 912 10,0%
Artipelaginvest AB 225 095 4,9%
UBS Switzerland AG, NQI 176 600 3,8%
Nordnet Pensionsférsakring AB 146 397 3,2%
Skogskupan Aktiebolag 124 000 2,7%
Banque Carnegie Luxemburg 91 253 2,0%
Swedbank Foérsakring 71155 1,5%
Josefin Jakobson 69 449 1,5%
UBS Switzerland AG, W8IMY 69 080 1,5%
Rolf Skog 60 000 1,3%
Summa 10 stérsta aktiedgare 1492 941 32,5%
Ovriga &gare 3107 059 67,5%
Summa aktiedgare totalt 4 600 000 100,0%

De tio storsta aktiedgarna innehar tillsammans 32,5% av aktierna och rdsterna. Bolaget har totalt ca 883
aktiedgare. Styrelsens och ledningens dgande redovisas pa hemsidan.

Férvantad framtida utveckling samt vésentliga risker och osékerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oféréandrad inriktning.

Saltédngen Property Invest AB (publ) & genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.
Rénterisk definieras som risken for att férandringar i rantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For att
begrénsa ranterisken har Bolaget ingatt ett avtal gallande en ranteswap. Vardet av Bolagets swapavtal paverkas
av férandrade marknadsrantor och aterstaende 16ptid.

Bolagets primara motpartsrisk ligger i att fastighetens enda hyresgast inte kan fullgéra sina betalningar enligt
hyresavtalet vilket skulle leda till en finansiell férlust. Saltdngen Property Invest AB (publ) féljer ICA's utveckling och
beddmer att hyresgasten har god finansiell stéllning. Hyresnivarisken hanteras genom att koppla hyreskontrakt till
KPI.

For att beddma fastighetens varde anvander Saltdngen externt varderingsféretag. Bolaget anser att anvandandet
av valrenommerade oberoende varderingsforetag skapar de basta langsiktiga férutsattningarna for rattvisande och
trovardiga bedémningar av fastighetens marknadsvarde.

Saltangen redovisar fastigheten till verkligt varde enligt IAS 40 Férvaltningsfastigheter, vilket innebar att
fastighetens koncernméssiga bokférda varde motsvarar dess bedémda marknadsvarde. Den externa varderingen
ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstréommar samt en diskontering av dessa med hansyn till riskfri
ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och &r osékra.
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Den 14 juni 2018 tog riskdagen beslut om att begransa réanteavdragen i boklagssektorn. Begrénsningen ska ske
enligt den sa kallade EBITDA-regeln som innebar att avdragen baseras pa ett foretags rorelseresultat fére rantor,
skatter, nedskrivningar och avskrivningar. Utrymmet for att géra avdrag uppgar till 30 procent. Dessutom far
foretag dra av negativa rantenetton pa upp till fem miljoner kronor. Det blir ocksa avdragsférbud for ranteutgifter i
vissa situationer. Férandringarna bygger pa tvingande EU-regler och syftar till att minska skatteflykten.

Forandringarna i ranteavdragen kombineras med en sankning av bolagsskatten och expansionsfondsskatten fran
22 procent till 20,6 procent. Av offentligfinansiella skél kommer bolagsskattesatsen

under de férsta tva aren dock att vara 21,4 procent. Forslaget om réntebegransningsreglerna skulle innebéra liten
paverkan pa resultat i nuvarande rantelage.

Foér utforligare beskrivning om risker och osakerhetsfaktorer, se not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar och
not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

Finansiella instrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tilldmpade principer f6r finansiell riskstyrning finns i not
4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller &ven upplysningar och beskrivning av
prisrisker, kreditrisker, likviditetsrisker och kassaflédesrisker.

Ovriga upplysningar

Anstéllda och personalkostnader

Koncernen har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, ersattning har utbetaltas till styrelsen
enligt stAmmobeslut.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 428 525 000
Balanserat resultat -88 177 836
Arets resultat 45 565 536

385 912 700

Styrelsen féreslar att

till aktiedgarna utdelas 33810 000
i ny rakning balanseras 352 102 700
385 912 700

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Det finns enligt styrelsens bedédmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar fér att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i
relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen férsvarlig
enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande koncernen och moderféretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och
balansrakningar, rapporter éver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i
tusentals svenska kronor dar ej annat anges.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING
2018-01-01 2017-01-01
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31
Hyresintékter 5 82 801 81 487
Fastighetskostnader 6 3 259 4779
Driftséverskott 79 541 76 708
Administrationskostnader 7,8 2 887 2817
Orealiserade vardeférandringar
férvaltningsfastigheter 9 60 000 60 000
Rérelseresultat 136 654 133 891
Finansiella poster
Finansiella intékter 10 - 27
Finansiella kostnader 11 16 205 16 494
Orealiserade vardeférandringar derivat 12 4 938 4 633
11 267 11 888
Resultat fére skatt 125 387 122 003
Skatt pa arets resultat 13 21779 26 843
Arets resultat 103 608 95 160
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 103 608 95 160
Resultat per aktie, kronor 14
Fore utspadning 22,52 20,69
Efter utspadning 22,52 20,69
KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
(Tkr) 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Arets resultat 103 608 95 160
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 103 608 95 160
Hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 103 608 95 160
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING

(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 1 360 000 1 300 000
1 360 000 1 300 000

Uppskjutna skattefordringar 22 1197 2317

Summa anlaggningstillgangar 1361197 1302 317

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar . -

Ovriga kortfristiga fordringar 17 6 551 5719

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 1707 1575

Likvida medel 19 30 672 67 518

38 930 74 812
SUMMA TILLGANGAR 1400127 1377129
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING
(Tkr) Not  2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderféretagets

aktieagare 20
Aktiekapital (4 600 000 aktier, kvotvarde 100 kr) 4 600 4 600
Ovrigt tillskjutet kapital 428 525 428 525
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 217 606 159 078
650 731 592 203
Summa eget kapital 650 731 592 203
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 21,26 599 613 605 613
Uppskjutna skatteskulder 22 87 415 68 691
Derivatinstrument 5 595 10 533
692 623 684 836
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 6 300 6 300
Leverantdrsskulder 4 952 464
Aktuella skatteskulder - 5338
Ovriga avséttningar 23 3652 46 991
Ovriga kortfristiga skulder 11 293 11 270
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 30 576 29 727
56 773 100 089
Summa skulder 749 396 784 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1400 127 1377129
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
vinstmedel till moder-
Ovrigt tillskjutet  inklusive arets foretagets
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare
Ingaende balans per 1 januari 2016 4600 428 525 108 475 541 600
Totalresultat
Arets resultat - - 45 604 45 604
Summa totalresultat - - 45 604 45 604
Transaktioner med aktieagare:
Utdelningar - - - 45080 - 45080
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 45080 - 45 080
Utgaende balans per 31 december 2016 4 600 428 525 108 999 542 124
Ingéende balans per 1 januari 2017 4 600 428 525 108 999 542124
Totalresultat
Arets resultat - - 95 160 95 160
Summa totalresultat - - 95 160 95160
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelningar - - - 45080 - 45 080
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 45080 - 45 080
Utgaende balans per 31 december 2017 4 600 428 525 159 078 592 203
Ingaende balans per 1 januari 2018 4 600 428 525 159 078 592 203
Totalresultat
Arets resultat - - 103 608 103 608
Summa &vrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Summa totalresultat - - 103 608 103 608
Transaktioner med aktiedgare:
Tillskjutet aktiekapital - - - -
Utdelningar - - - 45080 - 45080
Summa transaktioner med aktiedgare - - - 45080 - 45 080
Utgaende balans per 31 december 2018 4 600 428 525 217 606 650 731

| dvrigt tillskjutet kapital ingar avdrag for emissionskostnader pa -26,9 mkr.
Koncernen innehar inga innehavare utan bestdmmande inflytande. Koncernens eget kapital ar i sin helhet hanférligt till
moderféretagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan bestdmmande inflytande.
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KONCERNENS RAPPORT OVER

KASSAFLODEN

2018-01-01 2017-01-01
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 136 654 133 891
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Orealiserade vardeférandringar fastigheter 60 000 60 000
Erhallen ranta - 27
Erlagd ranta 15870 16 478
Betald inkomstskatt 7272 16 108
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapitalet 53512 41 278
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 964 4 235
i 4 488 2412
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 42 502 28 952
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 534 5679
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 6 300 6 300
Utdelning 45 080 45 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 51 380 51 380
Arets kassaflode 36 846 45 701
Likvida medel vid arets boérjan 67 518 113 219
Likvida medel vid arets slut 27 30672 67 518

Avstamning av skulder hanforlig till finansieringsverksamheten

Rantebarande skulder till kreditinstitut (lang- och kortfristiga)
UB 2017-12-31

Amortering av lan, kassaflddespaverkande

Upplaggningsavgift

Avskrivning av upplaggningsavgift, ej kassaflédespaverkande

UB 2018-12-31

Ovriga langfristiga skulder

UB 2017-12-31

Vardeforandring derivat, ej kassaflédespaverkande
UB 2018-12-31

Eget kapital

UB 2017-12-31

Utdelning, kassaflédespaverkande
UB 2018-12-31

Summa kassaflédespaverkande
Summa ej kassaflédespaverkande

611 913
6 300
87

388

605 913

10 533
4 938
5595

45 080
45 080

51 467
4 550
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
2018-01-01 2017-01-01
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 15 3 600 3 600
3 600 3600
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 7,8 - 2969 2797
Rérelseresultat 631 803
Resultat fran finansiella poster
Intékter fran andelar i koncernféretag 45 080 45080
Ovriga ranteintékter och liknande intékter 10 - 8
Rantekostnader och liknande kostnader 11 - 7 4
45073 45 084
Resultat efter finansiella poster 45703 45 887
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 45703 45 887
Skatt pa arets resultat 13 - 138 176
Arets resultat 45 566 45 711

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da moderféretaget saknar transaktioner som ska

redovisas i Gvrigt totalresultat.
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING

(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar

Andelar i dotterféretag 25 371 642 371 642
371 642 371 642

Summa anlaggningstillgangar 371 642 371 642

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 22 540 -

Ovriga kortfristiga fordringar 17 75 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1707 1575

24 322 1575

Kassa och bank 6 494 31558

Summa omsittningstillgangar 30 816 33133

SUMMA TILLGANGAR 402 457 404 774
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 20
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 600 4 600
4 600 4 600
Fritt eget kapital
Overkursfond 428 525 428 525
I°3alanserad vinst eller forlust 88178 - 88809
Arets resultat 45 566 45 711
385913 385 427
Summa eget kapital 390 513 390 027
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 152 7
Aktuella skatteskulder 322
Ovriga kortfristiga skulder 11 387 14 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 406 96
11 945 14 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 457 404 774
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)
Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Balanserad

Aktie- Overkurs-  vinst eller Arets Summa

kapital fond forlust resultat  eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2016 4 600 428 525 - 44 678 - 388 447
Totalresultat
Arets resultat - - - 46029 46 029
Summa totalresultat 4 600 428 525 - 44 678 46 029 434 476
Transaktioner med aktieagare
Utdelningar - - -45080 - - 45080
Summa transaktioner med aktiedgare - - -45080 - - 45080
Utgaende balans per 31 december 2016 4 600 428525 - 89759 46 029 389 396
Ingaende balans per 1 januari 2017 4 600 428525 - 43730 - 389 396
Totalresultat
Arets resultat - - - 45711 45 711
Summa totalresultat 4 600 428 525 - 43730 45711 435 106
Transaktioner med aktiedgare
Utdelningar - - -45080 - - 45080
Summa transaktioner med aktiedgare - - -45080 - - 45080
Utgaende balans per 31 december 2017 4 600 428 525 - 88 809 45 711 390 027
Ingaende balans per 1 januari 2018 4 600 428 525 - 43098 - 390 027
Totalresultat
Arets resultat - - - 45566 45 566
Summa totalresultat 4 600 428 525 - 43098 45 566 435 593
Transaktioner med aktieagare
Tillskjutet aktiekapital - - - - -
Utdelningar - - -45080 - - 45080
Summa transaktioner med aktiedgare - - -45080 - - 45080
Utgaende balans per 31 december 2018 4 600 428525 - 88177 45 566 390 513

*) Emissionskostnader pa 26,9 mkr har minskat éverkursfonden.
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MODERFORETAGETS RAPPORT
OVER KASSAFLODEN

2018-01-01 2017-01-01
(Tkr) Not 2018-12-31 2017-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 631 803
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet:
Erhéllen ranta - 8
Erlagd ranta 7 4
Betald inkomstskatt 460 228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapitalet 163 578
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av ovriga kortfristiga fordringar 22747 573
Okning/minskning leverantérsskulder 145 2 046
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 2625 3033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25064 2138
Investeringsverksamheten
Utdelning fran dotterféretag 45 080 45 080
Kassaflode fran investeringsverksamheten 45 080 45 080
Finansieringsverksamheten
Utdelning 45 080 45 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 45 080 45 080
Arets kassafléde 25 064 2138
Likvida medel vid arets borjan 31 558 29 420
Likvida medel vid arets slut 27 6 494 31558
Avstamning av skulder hanforlig till finansieringsverksamheten
Eget kapital
UB 2017-12-31
Utdelning, kassaflédespaverkande 45 080 45 080
UB 2018-12-31 45 080 45 080
Summa kassaflédespaverkande 45 080 45 080

Summa ej kassaflodespaverkande
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NOTER

Not 1

Not 2

Allmén information

Saltdngen Property Invest AB (publ) ("Saltdngen") med organisationsnummer 556980-6325 &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Box 3394, 103 68 Stockholm. Féretagets
och dess dotterféretags verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheten Vasteras Saltdngen 1.

Saltangen Property Invest AB (publ) bildades 26 augusti 2014. Innevarande rapportperiod omfattar perioden 1
januari 2018 - 31 december 2018.

Véasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen fér Saltdngen Property Invest AB har upprattats i enlighet med de av EU godkanda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som
géller for perioder som bdrjar den 1 januari 2018 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Nedan beskrivs de véasentliga redovisningsprinciper som
tillampats. De nya &ndrade standarder som har tratt ikraft och géller fér rakenskapsaret 2018 har inte haft nagon
vasentlig paverkan pé koncernens finansiella rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2018

Finansiella instrument, IFRS 9

Den 1 januari 2018 inférde koncernen IFRS 9 Finansiella instrument. Standarden ersétter IAS 39 Finansiella
instrument: Redovisning och vérdering och innehaller regler for redovisning, klassificering och véardering,
nedskrivningar, bortbokning samt sakringsredovisning. De stdrsta férandringarna jamfért med IAS 39 avser
klassificering och vérdering, nedskrivningar och sé&kringsredovisning. IFRS 9 innebar ocksa att principerna for
reservering for kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av férvantade forluster. Reserveringen ska basera sig
pa historiska data, och aktuellt status samt framétblickande faktorer samt redovisas vid avisering/ fakturering.

Saltédngen Property Invests kreditforluster ar sma, varfér évergangen inte har haft nagon vasentlig paverkan pa de
finansiella rapporterna. For vidare beskrivning av hur IFRS 9 paverkat pa bolaget, se avsnitt “Finansiella instrument”
langre ner i denna not.

Intakter fran kunder, IFRS 15

Den 1 januari 2018 inférde Saltdngen Property Invest AB (publ) IFRS 15, Intakter fran avtal med kunder. Standarden
ersatter IAS 18 som omfattade intakter vid forsaljning av varor och tjénster och IAS 11 som omfattade
entreprenadavtal. IFRS 15 introducerar en femstegsmodell fér intéktsredovisning som ska tilldmpas pa samtliga
avtal med kunder for att beddma nar kontrollen av en vara eller tjanst 6verfors till kunden och darmed ocksa hur och
nar en intakt ska redovisas.

1. Identifiera avtal med kunder

2. [dentifiera de separata prestationsatagandena

3. Faststalla avtalets transaktionspris

4. Allokera transaktionspriset till vart och ett a de separata prestationsatagandena
5. Redovisa intékterna vartefter varje prestationsatagande fullgérs

Da koncernens intakter i allt vasentligt bestar av hyresintakter som redovisas enligt IAS 17 Leasingavtal far IFRS 15
inte nagon materiell paverkan pa totala intékter och redovisat resultat.
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Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka dnnu ej tratt ikraft

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av International Accounting Standards Board (IASB) samt
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) men som tréder ikraft for rakenskapsar som bérjar efter den 1 januari 2018
eller senare har &nnu inte borjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som bedéms fa paverkan pa koncernens
finansiella rapporter den period de tilldmpas for férsta gangen.

IFRS 16 Leasingavtal erséatter fran och med 2019 IAS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststéllande av huruvida ett avtal
innehaller ett leasingavtal. Standarden paverkar framst leasetagare och den storsta effekten ar att alla leasingavtal som
enligt nu gallande principer redovisas som operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar nuvarande
redovisning av finansiella leasingavtal. Det innebar att &ven for operationella leasingavtal behover tillgang och skuld
redovisas, med tillhdrande redovisning av kostnader for avskrivningar och ranta — till skillnad mot nuvarande principer
enligt vilka ingen redovisning sker av hyrd tillgang och

relaterad skuld, och leasingavgifterna periodiseras linjart som leasingkostnad.

Koncernen har beslutat att IFRS 16 inte ska fortidstillampas och bedémningen &r fortsatt att standarden inte kommer att
ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning da Bolaget endast agerar leasegivare och inte
innehar nagra tomtratter samt da standarden i allt vasentligt inte innebar nagra andrade regler for leasegivare.

IFRIC 23 Oséakerhet i hantering av inkomstskatter tydliggér hur bolaget ska tillampa reglerna om redovisning och
vardering i IAS 12 Inkomstskatter nar det finns osékerhet i hantering av inkomstskatter. Dessa regler ska tillampas vid
faststallandet av skattepliktig vinst (och forlust), skattebaser, outnyttjade skatteméassiga férluster, outnyttjade
skattekrediter och skattesatser.

Uttalandet adresserar frdgor som:

om oséakra skattepositioner ska bedémas var fér sig eller som en grupp,

de antaganden ett foretag ska géra nar det bedémer huruvida Skatteverket (eller motsvarande) kommer att underséka
skattehanteringen, hur ett féretag bestammer skattepliktig vinst (férlust), skattebaser, outnyttjade skattemassiga
forluster, outnyttjade skattekrediter och skattesatser, och hur ett féretag ska beakta férandringar i fakta och
omstandigheter.

Tolkningen innebar ett tydliggérande att tillgangar eller skulder som uppstar pa grund av osakra skattepositioner ska
redovisas som kortfristiga eller langfristiga skatteskulder (eller skattefordringar) i rapport 6ver finansiell stallning.
Paverkan pa resultatrékning eller 6vrigt totalresultat ska inkluderas pa samma rad som skattekostnad (intékt).

Tolkningen bedéms ha liten paverkan pa koncernens resultat och stéllning men kan innebara utékade
dokumentationskrav.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Saltdngen Property Invest AB (publ) och dotterféretag som
moderforetaget eller dess dotterféretag har bestimmande inflytande 6ver. Bestdmmande inflytande erhalls nar
moderféretaget

« har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har ratt till, rérlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet; och

« kan anvéanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Moderféretaget gér en ny bedémning av huruvida bestdmmande inflytande foreligger om fakta och omstandigheter
tyder pa att en eller flera av de faktorer som anges ovan har andrats.

Konsolidering av ett dotterféretag sker fran och med den dag moderféretaget far bestimmande inflytande och fram
till den dag det upphdr att ha det bestdmmande inflytandet 6ver dotterféretaget. Detta innebar att intékter och
kostnader for ett dotterféretag som férvarvats eller avyttrats under innevarande rakenskapsar inkluderas i
koncernens resultatrakning samt évrigt totalresultat fran den dag moderféretaget far det bestdmmande inflytandet
fram till den dag moderfdretaget upphér att ha det bestdmmande inflytandet.

Om nddvandigt gors justeringar i dotterféretagens finansiella rapporter i syfte att f& dess redovisningsprinciper enliga
med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar och skulder, eget kapital, intakter och
kassafléden som rér transaktioner mellan féretag inom koncernen elimineras i sin helhet.
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Segmentrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av ett féretag som bedriver affarsverksamhet fran vilken den kan fa intakter och adra
sig kostnader, vars rérelseresultat regelbundet granskas av féretagets hdgste verkstallande beslutsfattare, och for
vilken det finns fristdende finansiell information. Fretagets rapportering av rérelsesegment dverensstdmmer men
den interna rapporteringen till den hdgste verkstéllande beslutsfattaren. Den hdgste verkstallande beslutsfattaren ar
den funktion som bedémer rérelsesegmentens resultat och beslutar om férdelning av resurser. Féretagets
beddmning ar att koncernledningen utgdr den hdgste verkstéllande beslutfattaren.

Bolagets verksamhet omfattar en fastighet varfér ingen segmentsrapportering redovisas.

Intékter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Koncernens intdkter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan avseende
Leasingavtal.

Fastighetsférséljning

Resultat fran fastighetsférséljning redovisas da risker och férmaner som férknippas med &dganderétten évergar till
kdparen. Vinst eller férlust som uppstar vid férsaljning av férvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan
forséaljningspris och redovisat varde baserat pa senaste kvartalsbokslut.

Utdelning och rénteintékter
Utdelningsintakter redovisas nér aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststallts.

Rénteintakter redovisas fordelat dver I16ptiden med tillampning av effektivréntemetoden. Effektivrantan ar den ranta
som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade
vérdet av fordran.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med &gandet av
ett objekt i allt vasentlig dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernen har endast operationella leasingavtal. Koncernen saknar leasingavtal dar
koncernen utgdr leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Leasingintékter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar éver tiden. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra,
periodiseras denna under kontraktets I6ptid.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Féretaget saknar transaktioner i
utlandsk valuta.
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatet i den period de hanfér sig till.

Skatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultat i resultatrékningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader
samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens aktuella
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip
alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip fér alla avdragsgilla
temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Overskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporéra skillnaden uppstar till féljd av en
transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte ar ett rérelseférvarv) och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Detta innebar att for fastigheter
forvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsférvarv redovisas inte nagon uppskjuten skatteskuld vid
forvarvstillfallet, utdver den som &r bokford i det férvarvade bolaget. Saldes redovisas inte uppskjuten skatteskuld
hanforligt till dvervarden pé fastigheten vid férvarvstillféllet, utan den eventuella skatterabatten minskar fastighetens
redovisas varde vid forvarvstillfallet.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det
inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga éverskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller
delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beréknas enligt de skattesatser som férvéntas galla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrdkningen, utom néar skatten ar hanférlig
till transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sddana fall ska aven skatten
redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.
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Férvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada. | begreppet
foérvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som bebyggs
eller exploateras for framtida anvandning som fdrvaltningsfastigheter ingar ocksa i detta begrepp.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hanférbara utgifter.
Dérefter redovisas de till verkligt varde. Verkligt varde har faststéllts genom en varderingsmodell som finns
beskriven i not 16. | noten framgar bl.a. de antaganden som ligger till grund fér varderingen. Férvaltningsfastigheter
varderas enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och forluster hanforliga till hanforliga till vardeférandringar pa
férvaltningsfastigheters verkliga varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Den orealiserade
vardeférandringen utgdr skillnaden mellan varderingen vid periodens slut och senaste bokslut, justerat for
investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vérdet nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska
férmaner som kan hanforas till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet fér densamma kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

En férvaltningsfastighet redovisas inte langre som tillgang i rapporten éver finansiell stalining néar den avyttras eller
nar den slutgiltigt tas ur bruk och néagra framtida ekonomiska férdelar inte véntas uppkomma vid en avyttring.

Forvarv respektive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippats med aganderatter dvergar till kdparen. Berdkning av realiserad vardeférandring framgar av
redovisningsprinciper for intakter fran fastighetsférsaljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar koncernens foréandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért
in- och utbetalningar.

Finansiella instrument - IFRS 9

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport dver finansiell stéllning nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga
ratten till kassaflodet fran tillgangen upphdr, regleras eller nar koncernen férlorar kontrollen éver den. En finansiell
skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrédkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa
annat séatt upphor.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for férvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos
de avtalsenliga kassaflédena. Med detta avses pa vilket satt de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen vid
bestadmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta pa
det utestaende kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar
att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen vid bestdmda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det
utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskaffningsvérde. Denna affarsmodell kategoriseras
som "hold to collect”.

Om den finansiella tillgangen innehas i en affarsmodell vars mal kan uppnas bade genom att samla in
avtalsenliga kassafléden och sélja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen ger
vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det
utestdende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Denna affarsmodell
kategoriseras som "hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet ar spekulation, innehav fér handel eller dar kassaflédeskaraktaren
utesluter andra affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via resultatrdkningen. Denna affarsmodell
kategoriseras som "other”.

Bolaget har per bokslutsdagen inga tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde.
Farvaltninasfastiaheter varderas till verkliat varde. se not 16.
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Upplupet anskaffningsvérde och effektivrdntemetoden

Upplupet anskaffningsvérde for en finansiell tillgang ar det belopp till vilket den finansiella tillgangen varderas vid
det férsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med
effektivrdntemetoden av eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestdende kapitalbeloppet, justerat
for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang &r upplupet anskaffningsvarde for en
finansiell tillgang fore justeringar fér en eventuell férlustreserv. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via resultatrakningen.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida férvantade kassafléden éver den
férvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet for den finansiella tillgangen eller den finansiella
skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nér det finns en
legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. Inga finansiella tillgangar och skulder kvittas i rapporten éver finansiell stéllning,
eftersom villkor fér kvittnina inte ar unnfvllda.

Nedskrivning

Koncernen redovisar en forlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av nedskrivningsreglerna. Per varje balansdag
redovisar koncernen férandringen i férvantade kreditférluster sedan det férsta redovisningstillfallet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar ska koncernen vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12
manaders férvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av
kreditrisken sedan det férsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgangens
hela I16ptid (den generella modellen).

Syftet med nedskrivningskraven ar att redovisa de férvantade kreditférlusterna for aterstdende 16ptid for alla
finansiella instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta
redovisningstillféllet, antigen bedémt enskilt eller kollektivt, med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter,
inklusive framatblickande sadana. Koncernen ska vardera férvantade kreditforluster fran ett finansiellt instrument
pa ett sétt som aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvéagt belopp som bestams genom att utvardera ett
intervall av méjliga utfall, pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande férhallande och
prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar.

For kundfordringar finns férenklingar som innebér att koncernen direkt ska redovisa férvantade kreditforluster for
tillgangens aterstaende [6ptid.

Koncernen definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden
pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang
foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga méjligheter till ytterligare
kassafléden bedéms foreligga.

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till kundfordringar och likvida medel. Den
férenklade modellen anvénds for berakning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar. Vid berékning av
de férvantade kreditforlusterna har kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare
handelser, nuvarande férhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida medel
omfattas av den generella modellen dar undantaget for 1ag kreditrisk tillampas.



Saltdangen Property Invest AB (publ)
556980-6325

Finansiella instrument - 1AS 39

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld eller en del
av en finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat séatt utslacks.

Vid varje balansdag utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning pa grund av intréffade handelser. Exempel pa sddana handelser ar
vasentligt férsdmrad finansiell stalining fér motparten eller utebliven betalning av férfallna belopp.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen inte varderas till verkligt varde
via resultatréakningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt varde med tilldgg respektive avdrag fér
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterfdljande redovisningen
varderas till verkligt varde via resultatrékningen, redovisas vid den initial redovisningen till verkligt varde. Vid den
efterféljande redovisningen vérderas finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde
beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang eller en finansiell skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgangar
- Verkligt varde via resultatrdkningen

- Lanefordringar och kundfordringar
- Investeringar som halles till forfall
- Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella skulder
- Verkligt varde via resultatrakningen
- Ovriga finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga varde

De finansiella tillgangarnas och finansiella skuldernas verkliga varden bestams enligt féljande:

Det verkliga vardet for finansiella tillgangar och skulder med standardvillkor som handlas pa en aktiv marknad
bestdms med hanvisning till noterat marknadspris.

Det verkliga vardet pa andra finansiella tillgangar och skulder bestams enligt allmant accepterade
varderingsmodeller som baseras pa information hamtad fran observerbara aktuella marknadstransaktioner.

For samtliga finansiella tillgangar och skulder bedéms det redovisade vardet vara en god approximation av dess
verkliga varde, om inte annat sarskilt anges i efterféljande noter.
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Upplupet anskaffningsvérde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag
fér amorteringar, tillagg eller avdrag fér ackumulerad periodisering enligt effektivrdntemetoden av den initiala
skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhélla pa férfallodagen samt med avdrag for
nedskrivningar.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida férvantade kassafléden éver den
férvantade l6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella
skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns en legal
ratt att kvitta och néar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt
kan omvandlas till kontanter samt &r féremal fér en obetydlig risk fér vardeférandringar. Kassamedel och
banktillgodohavanden kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Pa grund av att bankmedel ar betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet
anskaffningsvarde av nominellt belopp.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas forvantade 16ptid &r dock kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp
utan diskontering. Avdrag gors for fordringar som beddmts som osakra. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas
i rérelsens kostnader.

Leverantérsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Leverantérsskuldernas férvéntade 16ptid ar dock kort, varfér skulden redovisas till nominellt
belopp utan diskontering.

Ovriga finansiella skulder

Rantebarande skulder och andra skulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” och vérderas till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver lanens I16ptid enligt koncernens
redovisningsprincip fér lanekostnader (se ovan stycket "Laneutgifter").

Derivatinstrument

Koncernen ingar derivattransaktioner med syfte att hantera rénterisker. Koncernen tillampar inte
sakringsredovisning och samtliga derivatinstrument kategoriseras darfér som "Verkligt varde via resultatrdkningen" i
underkategorin "Innehav fér handel". Derivatinstrument med positivt verkligt vérde redovisas som
"Derivatinstrument" under finansiella anlaggningstillgangar. Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas
som "Derivatinstrument" under langfristiga eller kortfrisiga skulder beroende pa 16ptid. Vardeférandringar fran
derivatinstrument redovisas i finansiella poster.

Verkligt varde har faststallts genom en varderingsmodell som finns beskriven i not 27. Derivatinstrument varderas
enligt niva 2, IFRS 13.



Saltdangen Property Invest AB (publ)
556980-6325

Avsittningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intréffad
héndelse, det &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avséatts utgér den bésta uppskattningen av det belopp som kravs fér att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med férpliktelsen. Nar en
avsattning beréknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvéntas kravas for att reglera férpliktelsen, ska det
redovisade vardet motsvara nuvérdet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avséttning férvéntas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgdrelsen sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stallning nér det ar sa gott som sékert att den
kommer att erhallas om féretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da férpliktelsen uppstar, enligt IFRIC 21. Da férpliktelsen uppstar arsvis per
den 1 januari redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en
férutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderféretaget

Moderforetaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebér att moderféretaget sa langt som mdjligt tillampar
alla av EU godkénda IFRS inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper
beskrivs nedan:

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderforetagets resultat- och balansrakning ar uppstalida enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot
IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar
framst redovisning av finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde i moderféretagets finansiella rapporter. Férvérvsrelaterade
kostnader for dotterféretag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvéardet for
andelar i dotterféretag.
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Not 3

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag, savél erhallna som mottgna, som bokslutsdisposition, enligt
alternativregeln.

Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att tilldmpa undantaget i RFR 2 avseende IFRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld nér det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmaéssiga villkor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp
som motsvarar utgifterna for tillgangens forvéarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till
forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgadngar som redovisas som
anlaggningstillgdngar och vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar moderbolaget
férandringen i férvantade kreditférluster sedan det férsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berékning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna fér nedskrivningsprévning och férlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort frdn balansrékningen nér den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphért.

Andrade redovisningsprinciper
Andringar i RFR 2 som &nnu inte har trétt i kraft

Foretagsledningen beddmer att dvriga &ndringar i RFR 2, som annu inte har trétt i kraft, vantas inte fa nagon
vasentlig paverkan pa moderféretagets finansiella rapporter nar de tillampas for férsta gangen.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar
per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nédstkommande rakenskapsar.

Den externa vérderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtidan och &r osékra och kan inte tas som en utfostelse om framtida utfall. Verkligt varde har
faststéllts genom en vérderingsmodell som finns beskriven i not 16. | noten framgar bl.a. de antaganden som ligger
till grund fér varderingen.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsrisken bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler fér exponering,
hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen I6pande.

Marknadsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av &ndrade valutakurser.
Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av SEK. Darigenom ar
koncernen ej exponerad for valutarisk.

Rénterisker
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till féljd av andrade
marknadsréantor.

Koncernen &r huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen Idper med rorlig ranta,
vilket innebar att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade marknadsréntor. Koncernen
paverkas ocksa av andrade marknadsrantor som en foljd av de derivatinstrument som innehas for att sékra
ranteexponeringen. Derivatinstrumentens verkliga varde paverkas omedelbart vid férandrade marknadsréntor vilket
i sin tur paverkar koncernens resultatrakning. Koncernen paverkas ocksa av andrade marknadsréntor som en foljd
av banktillgodohavanden som I6per med ranta.

Den praktiska innebdrden av swapavtalet som ingicks 15 januari 2015 ar att bolaget betalar en fast rantesats fram
till kreditens forfallodatum, 2020-01-10.

Kénslighetsanalys for rénterisk

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Eget Eget

Resultat kapital Resultat kapital
Réntor
Effekt pa framtida finansiella 570 570 3 006 3 006
kostnader +1%
Effekt pa framtida finansiella -6 064 -6 064 -6 127 -6 127
kostnader -1%
Omvérderingseffekt +1% 6 232 6 232 12 489 12 489
Omvérderingseffekt -1% -6 232 -6 232 -12 489 -12 489

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en
rimlig kostnad. Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och
moderfdretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade varden och de innehaller i férekommande fall &ven rantebetalningar
vilket innebér att dessa belopp inte & mdjliga att stimma av mot de belopp som redovisas i balansrdkningarna.
Rantebetalningar ar faststallda utifran de férutsattningar som galler pa balansdagen.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare &n vad som framgar av tabellerna.



Saltdangen Property Invest AB (publ)
556980-6325

Den genomsnittliga 16ptiden for rantebarande skulder uppgick per 31 december 2018 till 1 &r. Vid denna tidpunkt
fanns aven lanefaciliteter om totalt 606 mkr.

Koncernen 2018-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5ar Over5ar Summa
Rantebarande skulder 4137 9850 600 075 - 614 062
Leverantdrsskulder 4952 - - - 4952
Derivatinstrument 1015 3 046 5595 - 9 656
Ovriga kortfristiga skulder 11 293 - - - 11 293
Summa 21 398 12 896 605 670 - 639 963
Moderféretaget 2018-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5ar Over5ar Summa
Leverantdrsskulder 152 - - - 152
Skulder till koncernfdretag - - - - -
Summa 152 - - - 152
Koncernen 2017-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5ar Over5ar Summa
Rantebarande skulder 3937 9 449 615 822 - 629 208
Leverantdrsskulder 464 - - - 464
Derivatinstrument 1532 4 595 16 659 - 22785
Ovriga kortfristiga skulder 11270 - - - 11 270
Summa 17 202 14 043 632 481 - 663 727
Moderféretaget 2017-12-31 Inom 3-12

3 man man 1-5ar Over5ar Summa
Leverantdrsskulder 7 - - - 7
Skulder till koncernforetag - - - - -
Summa 7 - - - 7

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja
sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar.
Fastigheten har foér narvarande endast en hyresgést och dérmed &r bolaget berodende av hyresgastens ekonomi
och finansiella stallining och betalningsférmaga da bolagets intakter endast kommer fran denna hyresgést.
Hyresgéstens finansiella situation fdljs I6pande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Kreditrisk uppkommer ocksa foér koncernens tillgodohavanden pa bank samt nar koncernens derivatinstrument har
ett fér koncernen positivt verkligt varde.

Koncernens och moderforetagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa
samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderféretaget
2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 6 141 843 75 0
Likvida medel 30672 67 518 6 494 31558
Maximal exponering for 36 813 68 361 6 569 31558

kreditrisk
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Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat per varderingskategori i enighet med IFRS 9
for rakenskapsaret 2018 samt jamforelsesiffror i enighet med IAS 39 framgar av tabellerna nedan.

Finansiella Finansiella

tillgangar  tillgangar Finansiella

varderade vérderade till Finansiella skulder

till upplupet verkligt skulder véarderade till

anskaffning vérde via vérderade till  verkligt varde

svérde resultatrak- upplupet via

(Hold to ningen anskaffnings  resultatrdknin Redovisat
2018-12-31 Collect) (Other) virde gen Ovrigt* virde
Finansiella tillgdngar
Kundfordringar -
Ovriga fordringar 8 258 8 258
Likvida medel 30 672 30672

38 930 - - - - 38 930

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut

langfrsitiga - 599613 -599 613

Skulder till kreditinstitut

kortfristiga - 6 300 - 6300

Derivatinstrument - 5595 - 5595

Leverantdrsskulder - 4 952 - 4952

Forutbetalda hyror - 26440 - 26440

Ovriga kortfristiga - 15429

skulder - 15429
- - - 652734 - 5595 - - 658 329

Det har inte skett nagra omklassificeringar mellan varderingskategorierna ovan under perioden.
*For att mojliggéra avstdmning mot poster i balansrakningen har poster som ej utgér finansiella instrument som ej
varderas till verkligt varde samt andra tillgangar och skulder som ingar i balansposterna inkluderas i 6vrigt.

Koncernen
2017-12-31

Finansiella tillgdngar
Verkligt vérde via resultatrakningen

Innehav fér handel
Lanefordringar och kundfordringar 68 361
Investeringar som hélles till forfall

Finansiella tillgdngar som kan séljas
Summa finansiella tillgangar 68 361
Finansiella skulder
Verkligt vérde via resultatrakningen

Innehav fér handel
Derivatinstrument 10533
Ovriga finansiella skulder 705 702
Summa finansiella skulder 716 235

Vérdering av finansiella instrument till verkligt vérde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrakningen utgérs enbart av
derivatinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vérdena vara en
god approximation av de verkliga véardena till foljd av att I6ptiden och/eller rantebindningen understiger tre manader
vilket innebar att en diskontering baserat pa gallande marknadsférutsattningar inte bedéms leda till nagon vasentlig
effekt.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas till verkligt varde i balansrékningen klassificeras i nagon
av tre nivaer baserat pa den information som anvands for att faststélla det verkliga vardet. | tabellerna nedan
framgar koncernens och moderféretagets klassificering av finansiella tillgangar och finansiella skulder varderade till
verkligt varde. Under perioderna har det inte skett nagra éverféringar mellan nivaerna.

Rénteswappar

Ranteswappar vérderas med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande
marknadsrantor for aterstdende loptid. Vardering sker enligt niva 2, IFRS 13. Diskontering sker av framtida
kassafléden enligt kontraktets villkor och férfallodagar med utgangspunkt i marknadsréntan fér liknande instrument
pé balansdagen.

Réntebédrande skulder

Rantebarande skulder varderas med utgangspunkt fran observerbar information avseende pa balansdagen géllande
marknadsrantor for aterstdende 16ptid. Vardering sker enligt niva 2, IFRS 13. Diskontering sker av framtida
kassafléden enligt kontraktets villkor och férfallodagar.
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Nivéer vid vérdering

Niva 1 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran observerbara (ojusterade) noterade priser pa en
aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om noterade priser fran en bors,
maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller dvervakningsmyndighet finns 1att och regelbundet tillgéngliga och
dessa priser representerar verkliga och regelbundna férekommande marknadstransaktioner pa armsléngds
avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa andra
observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, antigen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar:

« Noterade priser for liknande tillgangar och skulder.

« Data som kan utgdra grund fér bedémning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata baseras
pa icke observerbar data.

Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Niva 2 Niva 2

Finansiella tillgdngar
Derivatinstrument

Rénteswappar - -
Summa finansiella tillgangar - -

Finansiella skulder
Derivatinstrument

Rénteswappar 5595 10533
Summa finansiella skulder 5595 10 533

Koncernen innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som vérderas enligt niva 1 eller niva 3.

Moderféretaget
Moderféretaget innehar inga finansiella tillgangar eller skulder som véarderas till verkligt varde.

Hantering av kapital

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sakerstélla koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att
generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till vriga intressenter.

Koncernen fdljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden och réntetackningsgraden enligt kreditavtalet
med Swedbank skall belaningsgraden inte éverstiger 68% och att férhallandet EBITDA genom finansiella kostnader
inte understiger 2,00. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal fér perioden.

Koncernen
2018-12-31  2017-12-31
Réntebarande skulder 606 375 612 675
Marknadsvarde 1360 000 1300 000
Belangingsgrad 44,6% 47,1%
EBITDA 76 654 73 891
Réntekostnader - 16205 - 16 494

Rantetdckningsgrad, ggr 4,73 4,48
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Not 5 Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan
av arets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgar i koncernen till

2 816 (2 816) Tkr och i moderféretaget till 0 (0) Tkr. Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt féljande:

Koncernen
2018-12-31 2017-12-31

Forfallotidpunk:

Inom ett ar 82 823 81 487
Senare an ett &r men inom fem ar 310 488 325948
Senare an fem ar 10 61115
Summa 393 321 468 550

Not 6 Fastighetskostnader
Koncernen
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Drift- och férvaltningskostnader 404 671
Fastighetsskatt 1380 1380
Reparationer och underhall 1476 2728
Summa 3259 4779

Not 7 Administrationskostnader

| beloppet administrationskostnader ingar koncerninterna kostnader med 0 (0) tkr fér koncernen och 0 (0) for
moderfdretaget.

Not 8 Upplysnhing om revisorns arvode och kostnadserséattning

Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Deloitte
revisionsuppdrag 113 130 113 110
Summa 113 130 113 110

Med revisionsuppdrag avses revisiorns erséattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning
som lAmnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 9 Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Vardeférandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa genomférda arliga varderingar.
Se not 16 for ytterligare information om vardering av férvaltningsfastigheter.

Not 10 Finansiella intakter

Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Rénteintakter - - 27 - 8
Ranteintakter, koncernféretag - - - -
Summa finansiella intakter - - 27 - 8

Samtliga ranteintékter ar hanférliga till finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde, samt
ranteintakter p& banktillgodohavanden som klassificeras som ingar i posten likvida medel.
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Not 11 Finansiella kostnader

Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Réantekostnader 15 807 16 073 - -
Rantekostnader, koncernféretag - - - -
Ovriga finansiella kostnader 399 422 7 4
Summa finansiella kostnader 16 205 16 494 7 4

Réantekostnader ar hanférliga till finansiella skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvérde samt dartill
hanfdrliga ranteswappar som véarderas till verkligt varde.

Not 12 Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument
Véardeférandringar redovisas i Ovriga finansiella intdkter respektive Ovriga finansiella kostnader i koncernens
finansiella rapporter och baseras pa genomférda arliga varderingar. Se not 4 for ytterligare information om
véardering av derivatinstrument.

Not 13 Skatt

Aktuell skatt

Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Aktuell skatt pa arets resultat - 1935 - 8 187 - 138 - 176
Summa - 1935 - 8187 - 138 - 176
Uppskjuten skatt
Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Uppskjuten skatt hanférlig till
temporéra skillnader - 20965 - 17637 - -
Uppskjuten skatt hanférlig till

aktiverade underskottsavdrag - -
Uppsjuten skatt hénférlig till derivat 1120 - 1019 - -

Summa - 19845 - 18656 - -
Total skatt - 21779 - 26843 - 138 - 176

Inkomstskatt i Sverige berdknas med 22 % pa arets skatteméssiga resultat. Nedan presenteras pa en
avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:
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Not 14

Not 15

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderforetaget
2018-01-01 2017-01-01 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Resultat fére skatt 125 387 122 003 45703 45 887
Arets skattekostnad
Skatt beréknad enligt svensk - 27585 - 26841 - 10 055 - 10 095
skattesats (22 %)
Skatteeffekt av taxerade underskott 5806 - 3 - -
och temporéra skillnader
Skatteeffekt av dvriga ej avdragsgilla
kostnader - - - -
Skatteeffekt av dvriga ej
skattepliktiga intakter - - 9920 9920
Ovrigt - -
Summa - 21779 - 26843 - 135 - 176
Justeringar som redovisats
innevarande ar avseende tidigare ars
aktuella skatt - - - -
Arets redovisade skattekostnad
- 21779 - 26843 - 135 - 176

Resultat per aktie

Resultat per aktie fére utspddning
Féljande resultat och védgda genomsnittliga antal stamaktier har anvants vid berékningen av resultat per aktie
fére utspadning:

Koncernen
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arets resultat hanforligt till moderféretagets aktieagare, kronor 103 607 848 95 159 667
Vagt genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning, antal aktier 4 600 000 4 600 000
Resultat per aktie fére utspadning, kr 22,52 20,69

Nettoomsittning

Moderféretagets redovisade nettoomséttning innefattar féretagsledningstjanster till dotterforetaget.
Foretagsledningstjansterna innefattar framfor allt tillgangsférvaltning, fastighetsférvaltning samt
ekonomiskfdrvaltning men aven dvriga tjanster som dotterbolaget ej har férmaga att leverera och som behdvs
for att kunna bedriva verksamheten.
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Not 16 Férvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vardering sker externt arsvis. Till den
externa varderingsfirman lamnar koncernen uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande
drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Koncernen

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende verkligt varde 1 300 000 1240 000
Fastighetsforvarv - -
Ny- till och ombyggnad - -
Orealiserade vardeférandringar 60 000 60 000
Fastighetsforsaljningar - -
Utgaende verkligt varde 1 360 000 1 300 000

Vid véardering till verkligt varde anvédnds en avkastningsvardesansats. Denna bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafldden. Kalkylperioden utgdr 20 ar. Under kalkylperioden utgdrs
intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas
hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddéms 6ka i
takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms
utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens
lage och skick. Kalkylrénta och direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga

beddmningar av marknadens férréantningskrav.

Kassaflddesanalysen ger ett marknadsvarde for fastigheten Vasteras Saltdngen 1 vid varderingstidpunkten

den 31 december 2018 om 1 360 000 Tkr.

Vérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13. Inga 6verfoéringar har skett till eller fran denna niva under

perioden.

Varderingsantaganden 2018-12-31 2017-12-31
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Viktad kalkylranta, % 7,71 7,71
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % 5,60 5,60
Kanslighetsanalys fastighetsvardering
Vérdeparameter Antagande Vérdepaverkan
2018-12-31 2017-12-31
-32 997/ -32 111/
Kalkylranta +/-0,5% +35041 +34 100
-106 882/ -103 911/
Direktavkastningskrav +/-0,5% +127 972 +124 399
+54 760/ +50 404/
Marknadshyra lokaler +/- 5% -54 760 -50 404
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Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Momsfordran 965 843 - 0
Ovrig fordran 410 4 876 75 -
Summa 1375 5719 75 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Forutbetalda driftskostnader 1707 1575 1707 1575
Ovriga poster - - - -
Summa 1707 1575 1707 1575
Not 19 Likvida medel
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Kassa och bank 30672 67 518 6 494 31558
Ovriga likvida medel - - - -
Summa 30672 67 518 6 494 31558
Not 20 Eget kapital
Aktiekapital
Samtliga aktier ar av samma aktieslag, &r fullt betalda och berattigar till en rost. Inga aktier ar reserverade
for overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 4 600 000 till ett
kvotvéarde av 1 kronor.
Ovrigt tillskjutet kapital - Koncernen
| vrigt tillskjutet kapital ingar emissionskostnader pa 26,9 mkr.
Not 21 Réantebarande skulder
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till
betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 599 613 605 613 - -
Langfristiga skulder som férfaller till
betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen:
Summa 599 613 605 613 - -
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Not 22 Uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden
ar olika. Koncernens och moderféretagets temporéara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Uppskjutna skattefordringar
Derivat 1197 2317 - -
Summa uppskjutna skattefordringar 1197 2 317 - -

Uppskjutna skatteskulder
Skillnad redovisat vérde och skatte-
massigt varde fastigheter, temporar

skillnad 87 415 68 691 - -
Summa uppskjutna skatteskulder 87 415 68 691 - -
Summa uppskjutna skattefordringar och

skatteskulder, netto - 86218 - 66 373 - -

Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Foéretaget har outnyttjade underskottsavdrag uppgaende till
0 Tkr (0 Tkr).

Skattesatsen for berékning av uppskjuten skatt uppgar till 21,4 % samt 20,6 %.

Det finns inga begransningar i moderféretagets och koncerns méjligheter att utnyttja redovisade uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder.

Forandring i uppskjutna skattefordringar och skatteskulder under aret framgar nedan:

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran  skatteskuld skattefordran
Koncernen Underskotts- Temporir
Forandring uppskjuten skatt avdrag skillnad Derivat Summa
Per 1 januari 2017 - - 51 054 3336 - 47718
Redovisat i resultatrakningen - - 17 636 - 1019 - 18655
Per 31 december 2017 - - 68 690 2317 - 66373
Per 1 januari 2018 - - 68 690 2317 - 66373
Redovisat i resultatrakningen - - 18 725 - 1120 - 19845
Per 31 december 2018 - - 87 415 1197 - 86218

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld

Moderforetaget Underskotts- Temporar

Forandring uppskjuten skatt avdrag skillnad Summa
Per 1 januari 2017 - - -
Redovisat i resultatrakningen - - -
Per 31 december 2017 - - -

Per 1 januari 2018 - - -
Redovisat i resultatrdkningen - - -
Per 31 december 2018 - - -
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Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Ovriga avsittningar

Raéttsliga krav Summa
Per 1 januari 2017 - 78 811 - 78 811
Redovisat i balansrékningen - 31 821 - - 31821
Per 31 december 2017 - 46 991 - 46 991
Per 1 januari 2018 - 46 991 - 46 991
Redovisat i balansrékningen - 43 339 - - 43339
Per 31 december 2018 - 3652 - 3652

Koncernen har ett &tagande genemot ICA Fastigheter Sverige AB om att genomfdra ett renoveringsprojekt

om 83 mSEK, kvarvarande atagande uppgar 2018-12-31 till 3 652 tkr.

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Koncernen Moderforetaget

2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Upplupna rantekostnader 3729 3 694 - -
Upplupna fastighetskostnader 26 845 25937 - -
Ovriga poster 1 96 406 96
Summa 30 576 29 727 406 96
Andelar i dotterforetag

Moderforetaget

2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 371642 371642
Utgaende anskaffningsvarde 371 642 371 642

Redovisat varde

Dotterféretag Kapitalandel * Antal andelar 2018-12-31 2017-12-31
Direktagda 100% 50 000 371 642 371642
Eget kapital 562 039 573 217
Arets resultat 30 147 42 413
Saltédngen Property Vasteras AB (556905-3985), Stockholm
* Kapitalandel motsvarar rostandel
Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsinteckningar 843 000 843 000 - -
Aktier i dotterféretag - - 371 642 371 642
Summa 843 000 843 000 371 642 371 642
Eventualférpliktelser
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Inga - - - -
Summa - - - -
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Not 27 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut 30 672 67 518 6 494 31 558
Kortfristiga, likvida placeringar - - - -
Summa 30672 67 518 6 494 31558

Not 28 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess dotterféretag, vilka ar narstaende till féretaget, har eliminerats vid
konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner Iamnas darfér inte i denna not. Upplysningar om
transaktioner mellan koncernen och 6vriga narstaende presenteras nedan.

Saltédngen Property Invest AB och dess dotterbolag Saltdngen Property Vasteras AB har ett avtal gallande
foretagsledningstjanster, med ett arligt arvode om 3 600 tkr, vilket i konsolideringen eliminerats.

Till Saltdngen Property Invests narstaende hér VD Stefan Bjérkqvist som har ett di-rekt &gande i
Investmentaktiebolaget Cyclops vilket ar delagare i Hestia
Fastighetsforvaltning AB’s moderbolag.

Hestia Fastighetsférvaltning AB innehar andelar i Saltangen Property Invest AB samt har ett Asset
Management avtal med Saltdngen Property Invest AB. Avtalet &r pa marknadsmaéssiga villkor bade vad galler
pris och betalnings-villkor.

Forsaljning av tjanster
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Summa - - - -

Inkoép av varor och tjanster

Koncernen Moderféretaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Hestia Fastighetsférvaltning AB 1 564 1473 1 564 1473
Summa 1564 1473 1 564 1473

| Hestia Fastighetsforvaltning AB's arvode ingar ett arvode om 120 tkr fér VD tjanster.
Fordringar och skulder vid arets slut till foljd av forsaljning och kop av varor och tjanster
Fordringar till féljd av férséljining av varor och tjdnster

Koncernen Moderféretaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Summa - - - -

Skulder till f6ljd av kép av varor och tjdnster
Koncernen Moderforetaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Hestia Fastighetsférvaltning AB - - - -
Summa - - - -

Forséljning och inkdp av varor och tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 29 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga handelser finns att rapportera efter balansdagen.
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Not 30 Utdelning

Not 31

Styrelsen forslar att arsstimman beslutar om utdelning till aktiedgarna om 7,35 kr per aktie for
rakenskapsaret 2018 med utbetalning férdelat pa tre kvartal om 2,45 kr per aktie.

Godkannande av finansiella rapporter

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att arsredovisningen har upprattats enligt
Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska personer och ger en rattvisande bild av
féretaget stallning och resultat och att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen
av foretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
foretaget star infor. Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att koncernredovisningen har
upprattats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ger en
rattvisande bild av koncernens stallining och resultat och att férvaltningsberéttelsen fér koncernen ger en
rattvisande Gversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infor.

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes for utgivning den - -2019.
Stockholmden - -2019

Mikael Igelstrédm Anders Melin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ulf Clacton

Styrelseledamot

Stefan Bjérkqvist
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den - -2019

Deloitte AB

Malin Linning
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Saltangen Property Invest AB (publ)

organisationsnummer 556980-6325

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Saltangen Property Invest
AB (publ) for rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-12-
31. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingdr pa sidorna 4-40 i detta dokument.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sdsom de antagits av EU, och 8rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS s8som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
3rsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen och

koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets
och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka féormagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p% fel, och att lamna en revisionsberattelse som
inneh3ller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p8 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstdllande direktoérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.



Deloitte

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n%gon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte lédngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

. o . O . .
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

. - o -
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for
vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstédllande direktérens forvaltning for
Saltangen Property Invest AB (publ) for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart

Saltédngen Property Invest AB (publ)
organisationsnummer 556980-6325

2(3)

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som &ar nodvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden
och férhdllanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 mars 2019

Deloitte AB

Malin Lining
Auktoriserad revisor
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