)

BOLAGSVERKET
2010 -05- 27

ARSREDOVISNING
KONCERNREDOVISNING

2009-01-01 - 2009-12-31

- e ———
for

Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3996

0
a
]

Arsredovisningen omfattar:

Férvaltningsberattelse
Koncernens resultatrdkning
Koncernens balansrakning
Koncernens kassaflodesanalys
Moderbolagets resultatrékning
Moderbolagets balansrékning
Moderbolagets kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar

N =©C0~Ng &=

—

h

i

Jag f&r harmed bekréafta att ovanstdende resultatrdkning
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Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3996

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
FASTIGHETS AB FOSEMA (PUBL.)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Fosema (publ.) avger hinmed
arsredovisning och koncernredovisning fér rékenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Koncernen bestar férutom av moderbolaget, Fastighets AB Fosema (publ), av Séderasen
Fastighets AB (med dotterbolag) samt Operasa AB.

Sammanstillning stdrsta dgare

Sammanstalining stdrsta aktiedgare - Fastighets AB Fosema 2009-12-30

Agara Antal aktier Varav A-aktier Varav B-aktier Kapitalandel R&standel

Backahill Utveckling AB 1226125 1226125 35,88% 35,75%
Ermnstrém Kapitalpartner AB 832 300 883 200 25.85% 2575%
Farn Skoeghs 539 900 599 800 17,56% 17,49%
Tibullus AB 333000 333 000 8,74% 9,71%
Ovriga 374 828 1400 373428 10.97% 11,30%
summa 3417153 1400 I4167563 100,00% 100,00%

Antal aktier Typ Rosterfaktie  Antal réster

1 400 A 10 14 000

3415753 B 1 3415753

3417 153 3428753

Information om verksamheten

Fastighets AB Fosema {publ) bedriver direkt eller indirekt genom koncernbolag kdp,
férsaljning samt forvaltning av fastigheter | Sédra Sverige. 2008 antogs en ny afférsidé
genom att i framtiden skall bolaget forvarva, bygga, 8ga och forvalta fastigheter inom
segmenten &ldreboenden samt senior- och trygghetsboenden i Stockholm, Géteborg
samt Malmd med omnejd.

Bolagets verksamhet #r idag koncentrerad till Skane, med fastighetsinnehav i Astorp
och Bjuvs kommuner, via dotterbolaget Sdderasen Fastighets AB. Totalt &ger och
férvaltar koncernen knappt 43 000 kv bostéder och kommersiella lokalerm
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Fastighets AB Fosema (bub!.)
556498-3996

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret och efter dess slut

I juni 2009 tecknades ett bindande avtal med Peab om kép av Peab Vardfastigheter AB,
ett helagt dotterbolag till Peab. Peab Fastigheter AB &ger fastigheten varpa Peab uppfor
ett kombinerat dldreboende och vardcentral i direkt anslutning till Victoria Park omradet i
Limhamn, Malmé. Fastighets AB Fosema kommer att forvéirva fastigheten i en
bolagsaffar till ett underliggande fastighetsvérde om 129,5 mkr, inklusive vissa
transaktionskostnader. Bedémd direktavkastning &r drygt 7 %. Tilltride berdknas till 1
juli 2010.

Under 2009 saldes Fosema AB, med dotterbolag Fosema i Kristianstad AB, pa arets
sista arbetsdag. Képaren erlade en képeskilling motsvarande bokfén virde och
omfattade cirka 13 500 kvm bostader och kommersiella lokaler i Kristianstad och med
ett hyresvérde om drygt 14 miljoner kronor. Vidare saldes till samma kdpare och samma
dag Fosema i Olofstrdm HB. Inget av bolagen har varit verksamt inom Fosemas
karnverksambhet. | juni slutbesiktigades vart projekt i Helsingborg om uppférandet av 5
stycken bostadsrétter. 3 stycken av dessa saldes den 4 september och ytterligare en
saldes den 30 december 2009. Vid arsskiftet hade bolaget en ligenhet kvar for
forsdlining.

| december 2009 lade det bérsnoterade belaget Brinova Fastigheter AB, ett offentligt
bud pa samtliga aktier i Fastighets AB Fosema (publ). Styrelsen i Fastighets AB Fosema
(publ) med réstratt om ca 90% rekommenderade Gvriga aktiedgare att acceptera budet
fran Brinova.

Den sista och terstdende ldgenheten i projektet Helsingborg séldes den 12 januari
2010, tili bokfért vérde. Brinova Fastigheter AB dger och kontrolierar frdn och med den
25 januari 2010 99% av Fastighets AB Fosema (publ).

Aktiedgare

I samband med budet fran Brinova Fastigheter AB har stora Agarférandringar skett inom
Fastighets AB Fosema (publ). Per den sista januari 2010 dgde och kontrollerade
Brinova Fastigheter AB 99% av aktierna och résterna i Fastighets AB Fosema (publ).

Resultat och stilining

Belopp i tkr

Flerarsdversikt koncernen

2009 2008 2007
Nettoomsattning 30331 44 653 72 482
Resultat e. finansiella poster -2319 96 412 9725
Eget kapital 133 236 158 974 159 071
Balansomslutning 275873 457 243 1642 064
Soliditet *) 48,3% 34,8% 9,7%
Medelantal anstéllda 4 9 88

ok
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Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3996

Flerarsdversikt moderbolaget

Nettoomsaltning

Resultat e. finansiella poster
Eget kapital
Balansomslutning

Soliditet )

Medelantal anstéallda

*) Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Férslag till vinstdisposition

Koncernen

Fritt eget kapital i koncernen uppgar till 72 996 tkr, varav arets forlust &r 25 736 tkr. Nagon

2009

-7 977
114 921
150 451

76,4%

2

avsattning till bundna fonder féreslas ej.

Moderbolaget

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmede! fran {éregaende ar

Arets resultat

Styrelsen och verkstallande direktdren féreslar att

i ny rékning balanseras

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i évrigt hanvisas il

2008

86 541
136 805
178 837

76,5%

3

2007

4918
-2 395
167 104
736 963
22,7%
5

91 055 208
-24 412104

66 643 104

66 643 104
66 643 104

nedanstaende resultat- och balansrékningar, kassaflédesanalyser samt

tilaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor dar ej annat anges. A

8031.265.004

3(21)



Fastighets AB Fosema {publ.)
556498-3996

KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2009-01-01 2008-01-01
Belopp i tkr ' 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intédkter

Hyresintakter 30 331 44 653

30 331 44 653

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader 3 -12 256 -19 340

Fastighetsskatt =721 -1 440
Driftsnetto 17 354 23 873

Avskrivningar enligt plan -5 036 -5 644
Bruttoresultat 12 318 18 229

Centrala administrationskostnader 1,2,3 -9 584 -8726

Ovriga rorelseintékter 1352 1453

Resultat fran koncernféretag 4 2524 104 322
Rorelseresultat 6610 115 278
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar 6 -252 -1 562

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 33 8988

Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -8 710 -26 292
Resultat efter finansiella poster -2 318 96 412

Skatt pa arets resultat 9 -23 417 11132
ARETS RESULTAT -25736 107 544

8031.265.005
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Betopp i tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 223 326 397 707
Pagaende fastighetsarbeten 11 - 22 689
Inventarier 12 61 1019
223 387 421 415
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 14 6 000 8 585
Andra langfristiga fordringar 15 30 000 -
Uppskjuten skattefordran 16 - 24 549
36 000 33134
Summa anlaggningstillgangar 259 387 454 549
Omsittningstitlgangar
Varulager
Handelsvaror 96 96
96 96
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 433 624
Ovriga fordringar 17 2107 415
Bostadsratt 4 950 -
Forutbetalda kostnader och upplupna int3kter 538 633
8028 1672
Kassa och bank 8 362 926
Summa omsittningstillgangar 16 486 2 694
SUMMA TILLGANGAR 275 873

8031.265.006
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Fastighets AB Fosema {publ.)
556408-3996

KONCERNENS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktickapital 42714 42714
Bundna reserver 17 526 18 571
. 60 240 61 285
Fritt eget kapital
Fria reserver 98 732 -9 855
Arets resultat 25736 107 544
‘ 72996 97 689
Summa eget kapital 133 236 158 974
Avsittningar 19 1313 759
Langfristiga skulder 20
Byggnadskreditiv {limit 0 kkr (fg ar 20 000)) - 14 325
Skulder till kreditinstitut 128 522 220 343
128 522 234 668
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 5 000 kkr (fg &r 45 000)) - 39922
Skulder till kreditinstitut 2930 5925
Leverantarsskulder 1364 2284
Skatteskulder 27 -
. Ovriga kortfristiga skulder 3 301 5526
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5180 9185
12 802 62 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 873 457 243
POSTER INOM LINJEN 2009-12-31 2008-12-31
Stillda sdkerheter 21 162 849 446 117

Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬂt

8031.265.007
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2009-01-01  2008-01-01
Belopp i tkr 2009-12-31  2008-12-214
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 6610 115278
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm 5036 5 597
11 646 120 875
Erhallen ranta 33 2938
Erlagd rénta -8710 -26 292
Betald inkomstskatt 19 11132
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital 2988 114 703
Kassafléde fran férindringar i rérelsekapital
Minskning/Gkning av varulager - 6 050
Minskning/okning av fordringar -6 356 50 049
Minskning/Gkning av kortfristiga placeringar - 250
Minskning/ckning av skulder -50 067 -85 326
Kassafldde fran den I5pande verksamheten -53435 85726
Investeringsverksamheten
Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar - 825
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -104 -17 790
Férsiljning av materiella anldggningstillgingar 194 788 1155 560
Férvary av finansiella anlaggningstillgangar - -8 147
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar 2333 65
Kassafldde fran investeringsverksamheten 197 017 1130513
Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder -106 146 -1 082 571
Forandring av avsattningar - -16 827
Foréndring av langfristiga fordringar -30 000 -10 270
Utbetald utdelning - -107 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 146 -1 217 308
Arets kassaflode 7 436 -1 069
Likvida medel vid arets horjan 926 1995
Likvida medel vid arets slut 8 362 926

8031.265.008
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not  2009-01-01 2008-01-01
Belopp i tkr 2009-12-31 2008-12-31

Rérelsens intdkter
Ovriga rorelseintakter 859 1243

859 1243

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 1,2 -6 144 -3472
Personalkostnader 3 -2 838 -2 769
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -18 -10
Resultat fran andelar i koncernfdretag . 4 1379 95 428
Rérelseresultat 5 -6 762 90 420

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar 6 =252 -1 562
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 - 8 866
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -963 -11 183
Resultat efter finansiella postet -7 977 86 541
Skatt pa arets resultat 9 -16 435 10 800
ARETS RESULTAT . 24 412 97 IM

8031.265.008
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Fastighets AB Fosema (publ.)
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Belopp [ tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 12 61 38
61 38
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 106 163 125 226
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 3 000 3798
Andra langfristiga fordringar 15 30 000 -
Uppskjuten skattefordran 16 - 17 337
139 163 146 361
Summa anliggningstillgangar 139 224 146 399
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 162 414
Fordringar hos koncernforetag - 31390
Ovriga fordringar 17 604 207
Bostadsratt 4950 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 294 344
6 010 32 355
Kassa och bank 5217 83
Summa omsittningstillgangar 11227 32438
SUMMA TILLGANGAR 150 451 178 837

8031.265.010
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2009-12-31 2008-12-31
Belopp | tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital 42714 42714
Reserviond 5563 5863
48 277 48 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 91 056 -3813
Arets resultat -24 412 97 341
66 644 88 528
Summa eget kapital 114 921 136 805
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 5 000 kkr (fg ar 15 000)) - 14 064
Leverantdrsskulder 343 891
§kulder till koncernféretag 33814 24212
Ovriga kortfristiga skulder 223 22
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1150 644
35530 42 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 451 178 837
POSTER INOM LINJEN 2009-12-31 2008-12-31
Stillda sdkerheter 21 4 950 125126
Ansvarsfirbindelser 22 Inga 20 000

&
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Fastighets AB Fosema {publ.)
556498-3996

MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2009-01-01  2008-01-01
Belopp i tkr 2009-12-31  2008-12-31

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat -8 141 90420

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet mm 17 879

-8§124 91299

Erhallen rénta - 8 866

Erlagd rinta -963 -11 183

. Betald inkomstskatt 12 -
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére

foriandringar av rorelsekapital -9 075 88 982

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

. Minskning/ékning av fordringar 26 333 -26 847

Minskning/6kning av skulder -6 502 28 383

Kassafléde fran den lépande verksamheten 10 756 90 518

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag - -100

Férsiljning av dotterbolag 20 000 1601

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -40 -48

Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar -1 788 -5 360

Forsiljining av finansielia anldggningstillgangar 2776 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten 20 948 -3 907
Finansieringsverksamheten

Erhdlina koncernbidrag 3430 -

Qvillkorat aktiedgartillskott - -20 000

. Férandring av langfristiga skulder - -556 210

Férandring av Iangfristiga fordringar -30 000 597 314

Utbetald utdelning - -107 640

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -26 570 -86 536

. Arets kassafléde 5134 75

Likvida medel vid arets horjan 83 8

Likvida medel vid arets slut 5217 83

“1
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Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3896

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillimpade dverensstimmer med Arsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsndmndens Allménna Rad.

Koncernredovisning
Koncemens resultat- och balansrikningar omfattar alla féretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt har mer an
halften av aktiemmas rostvirde samt fdretag i vilka koncernen pa annat satt har ett bestimmande inflytande och en
mer betydande andel av resultatet av deras verksamhet.

Koncernredovisningen &r upprattad enligt férvarvsmetoden. Det innebér att forvarvade dotterbolags tillgangar och
skulder upptagits till det marknadsvérde, som legat till grund for faststillande av képeskillingen pa aktiema.
Skillnaden mellan kdpeskillingen och det férvarvade bolagets egna kapital redovisas som dkning av fastighetsvérde,
med beaktande av uppskjuten skatt om 26,3%, alternativt som goodwill. Obeskattade reserver redovisade i de
enskilda koncemféretagen &r uppdelade i koncermnens balansrakning i en kapitalde! och en skattedel. Kapitaldelen ar
ford till bundna reserver. Skattedelen &r redovisad som avséttning under rubriken Avsattningar. Interna
mellanhavanden och intermnvinster inom koncemen elimineras i sin helhet.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsitiningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som forvéntas
dtervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader ritknat frn balansdagen. Omsatiningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt visentligt enbart av belopp som forvintar dtervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen.

Virderingsprinciperm m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intékter
Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelama kommer att tiligodogéras koncemen och intdktema
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Foljande kriterier maste ocksa uppfyllas innan intékter redovisas:

Rénta
Réanteintékier redovisas i takt med att de mtjanas {berdkningen sker pa basis av underliggande tillgangs
avkastning enligt effektiv ranta).

Utdelningar
Intdkterna redovisas i resultatrdkningen nér aktiedgamas ratt att erhalla utbetalningen faststiils.

Hyresintikter
Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i géllande
hyresavtal. °

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Linjar avskrivning gdrs p avskrivningsbart belopp éver tillgangarnas nyttjandeperiod
enligt fdljande:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Redovisat virde granskas betridffande eventuell virdeminskning ndr hindelse eller ndrade férutsatiningar
indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana
indikationer och om det redovisade vardet Gverstiger det forvéntade atervinningsbara beloppet skrivs
tillgdngarna ned till det atervinningsbara beloppet. Nedskrivningen redovisas i resultatrdkningen.

o
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Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3996

Finansiella instrument samt virdepappersinnehav
Samtliga placeringar virderas till anskaffningsvirde da de forsta gangen redovisas | balansrékningen.
Anskaffningsvérdet motsvarar det verkliga vardet av den ersétining som [dmnats inklusive kostnader
som ar hanfbrliga till forvarvet. Darefter redovisas placeringar 1ill det 1agsta av anskafiningsvérde och
verkligt varde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det l13gsta av anskffningsvérde och det belopp varmed de beréknas inflyta.

Varulager
Varulagret &r virderat enligt ldgsta virdets princip, d v s lill det lgsta av anskaffningsvérde och
verkligt vérde. Vid bestdimmande av anskaffningsvérdet &r forst-in-forst-ut-principen tillampad.
Verkligt virde utgdrs av ber@knat férséljningsvarde med avdrag fr berdknad forsaljningskostnad.
Erfordligt avdrag for inkurans gors efter individuell prévning.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank,

Inkomstskatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende akiuellf ar, justeringar avseende

tidigare ars akluella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt,

Uppskjuten skatt redovisas  enlighet med balansrékningsmetoden, innebdrande att uppskjuten skatt berdknas
for balansdagens samtliga identifierade temporéra skillnader mellan & ena sidan tillgdngamas eller skuldemnas
skattemdassiga virden och 4 andra sidan deras redovisade vérden.

Uppskjuten skatteskuld redovisas i balansrékningen for alla skattepliktiga temporéra skillnader

- utom da den uppskjutna skatteskulden avser goodwill eller avser en tiligang eller skuld i en transaktion som
inte &r ett foretagsforviry eller samgaende och, som vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisad
eller skattepliktig vinst eller férlust samt

- som hanfor sig till investeringar i dotterbolag, intressebolag och intressen i joint ventures, utom da koncemen
har ett bestimmande inflytande &éver nér aterforingen av den temporara skillnaden skall ske och det &r sannolikt
att den temporira skillnaden inter kommer att terforas under verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader och outnyttjade underskotts-
avdrag, { den utstrickning det &r sannolikt att framtida skattepliktiga vinster kommer att finnas tillgangliga och
mot vilka de temporira skillnaderna eller outnyttjade underskottsavdragen kan komma att utnyttjas,

- utomn d4 uppskjuten skattefordran hanfsr sig till en avdragsgill temporér skillnad for en tillgang eller en skuld i
en transaktion, som inte dr ett foretagsfirvarv eller ett samgéende, och som vid tidpunkien for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattepliktigt resultat samt .

- nar det galler avdragsgilla temporéra skillnader som hénfér sig till investeringar i dotterbolag, intresseféretag
och intressen i joint ventures redovisas de uppskjutna skattefordringamna i den utstrckning det ar sannolikt att
de temporéra skillnadema kommer att dterforas under dverskadlig framtid och en skattepliktig vinst kommer att
finnas tillganglig som den temporara skilinaden akn utnyttjas mot,

De uppskjutna skattefordringarnas redovisade varden prévas vid varje balansdag och minskas i den utstrackning
som det inte lngre #r sannolikt at tilrackligt stor beskaltningsbar vinst kommer att finnas tillgénglig for att
utnyttja hela eller delar av de uppskjutna skattefordringama.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas med hjalp av de skattesatser som férvéntas gélla for

den period da fordringama avraknas eller skulderna regleras, baserat pa de skattesatser (och den skattelag-
stiftning) som foreligger eller § praktiken féreligger pa balansdagen. /)’ A
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Fastighets AB Fosema (publ.)
556498-3996 )

Leasing
Tillgangar enligt finansiella leasingavtal skrivs av dver den kortaste perioden av berdknad nyttjandetid och
leasingavtalets 18ptid. Alla leasingavtal redovisas som nyttjanderattsavtal och leasingavgiften férdelas linjart
dver leasingpericden.

Not 1 Leasingavtal

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Under aret har foretagets leasingkostnader
uppgétt till: 193 355 101 162
193 355 101 162

Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersittning

2009 2008 2009 2008

Emnst & Young AB
revisionsuppdrag 300 415 300 250
dvriga uppdrag 53 1124 5 938
891 1538 891 1188

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens och verkstillande
direktdrens firvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som féranleds av fakitagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sadana dvriga
arbetsuppgifter. Allt annat &r évriga uppdrag.

Revisionsarvode hanforligt til dotterbolagen har under aret belastat moderbolaget.

7
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Not 3 Medelantal anstéllda, [&ner, andra erséttningar och sociala avgifter

15{21)

Medeltalet anstillda 2009 2008
Antal Varav Antal Varav
anstillda méin anstillda min
Moderbolaget
Sverige 2 100% 3 100%
Totalt i moderholaget 2 100% 3 100%
Dotterféretag
Sverige 2 50% 6 83%
Totalt i dotterféretag 2 50% 6 83%
Totalt i koncernen 4 75% 9 89%
Léner, ersédttningar m m 2009 2008
Ldner och Soc.kostn Loneroch  Soc.kostn
andra ers. {varav pens. andraers, (varav pens.
kostnader) kostnader)
Moderbolaget 1961 1065 1690 1063
(346) (480)
Dotterféretag 759 292 1808 655
{42) {63)
Koncernen 2720 1357 3498 1718
(388) (543)
Léner och andra ersidttningar férdelade
per land och mellan styrelseledamdter
mfl och anstélida 2009 2008
Styrelse och Ovriga Styrelse och Ovriga
VD (varav) anstillda VD (varav) anstillda
tantiem o.d) tantiem o.d)
Moderbolaget
Sverige 1104 857 1245 445
Totalt i moderbolaget 1104 857 1245 445
Dotterféretag i Sverige - 759 235 1573
Totalt | dotterfdretag 0 759 235 1573
Totalt i koncernen 1104 1616 1 480 2018

Av moderbolagets pensionskostnader avser 260 tkr (f.4. 436) gruppen styrelse och VD.

Vid uppsagning av verkstillande direktdr &r uppségningstiden fran bolagets sida 12 manader och fran
verkstillande direktérens sida 6 manader. Verkstillande direktoren har en faststélld ram for pensionskostnader
uppgaende till 30% av pensionsgrundande 15n. K
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

16(21)

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Anteciperad utdelning pa andelar i koncernftg - - - 689 000
Rearesultat vid férsdljning av andelar i koncemnftg 2524 104 322 1379 -593 572
Summa 2524 104 322 1379 95 428
Not 5 Uppgift om ink&p och férsiljning inom samma koncern, m m ‘
Moderbolaget
Inkdp och férsdljning mellan
koncernféretag 2009 2008
Ink&p 0,0% 0.0%
Forsalining 69,6% 0,0%
Not 6 Resultat fran Gvriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstillgangar
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Realisationsresultat -252 - -252 -
Nedskrivningar - -1562 - -1 562
Summa ] -252 -1 562 -252 -1 562
Not 7 Ranteintékter och liknande resultatposter
Kencernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Ranteintdkter 6 8875 - 8 866
Ranteintikter, kencermnféretag - - - -
Réantebidrag 27 113 - -
Summa 33 8988 0 8 866
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Réntekostnader -8 132 -25 953 -412 -11 183
I'«_’z‘-intekostnader. koncemféretag - - - -
Ovriga finansiella kostnader -88 =339 -61 -
Kapitalférlust avytiring omséttningstillgangar -490 - -490 -
Summa -8 710 -26 292 -863 -11183

8031.265.017
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Not 9 Skatt pa arets resultat

17 (21)

8031.265.018

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -8 -255 - -
- skatteeffekt pa koncemnbidrag - - 902 -
Uppskjuten skatt
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat
och skattemdssigt véarde pa byggnader 1140 1116 - -
- avseende aktiverade underskottsavdrag -24 549 10271 =17 337 10 800
Summa -23 417 11132 -16 435 10 800
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérde 336 832 1525 482 - -
Nyanskaffningar 64 2433 - -
Aktiveringar - 20 589 - -
Forsaljningar -145 362 -1 209 963 - -
Erhallna bidrag - -1709 - -
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 191 534 336 832 0 0
Ing&ende avskrivningar enligt plan -18 476 -105 812 - -
Forsaljningar 8779 91 997 - -
Arets avskrivningar enligt plan -4 605 -4 661 - -
Utgaende ack, avskrivningar enligt plan -14 302 -18 476 0 0
Ing&ende uppskrivningar 79 351 - - -
Forséljningar -32 848 - 0 0
Forvarvade uppskrivningar - 80 110 - -
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -409 -759 - -
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 46 094 79 351 0 0
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 223 326 397 707 0 0
Taxeringsvirden
Byggnader 131 245 47 994 - -
Mark 28 851 204 652 - -
Summa 160 096 252 646 0 0
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Not 11 Pagaende fastighetsarbeten
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Redavisat varde vid drets horjan 22689 58 799 - -
Investeringar 8632 16 188 - -
Aktiveringar - -20 589 - -
Forsaljningar -31 321 -31 625 - -
Erhélina bidrag - -84 - -
Utgaende redovisat viirde 0 22 689 0 0
Not 12 Inventarier
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2376 15 551 48 -
Inkép 40 962 40 48
Farsdljningarfutrangeringar -2 149 -14 137 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 267 2 376 88 48
Ingaende avskrivningar enligt plan -1357 -0 347 -10 -
Forséljningar/utrangeringar 1168 8214 - -
Arets avskrivningar enfigt plan -17 224 17 -10
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -206 -1357 -27 -10
Utgaende planenligt restviirde 61 1019 61 38
Not 13 Andelar | koncernféretag
Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 125226 127 596
Forvarv - 100
Forsaljningar/Avyttringar -19 063 -2 470
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 106 163 125226
Utgdende redovisat virde 106 163 125 226
Kapital-
andel i Redovisat
Féretagets namn Org.nr Site procent * virde
Séderdsen Fastighets AB 556634-8776 Astorp 100% 106 063
Operosa AB 556735-3593  Helsingborg 100% 100
106 163
* Kapitalandel &verensstdmmer red agarandel.
Eget
Féretagets namn kapital Arets resultat
Sdderdsen Fastighets AB 56 468 5603
Operosa AB 100 356

8031.265.018
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

19 (21)

Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 10 147 2 065 5360 -
Fdrvary - 8147 - 5 360
Foérséljningar -4 147 -65 -2 360 -
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 6 000 10147 3 000 5360
Ingdende nedskrivningar -1 562 - -1 562 -
Férséljningar/Avyttringar 1562 - 1562 -
Arets nedskrivningar - -1 562 - -1 562
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 4 -1 562 0 -1 562
Utgdende redovisat virde 6 000 8 585 3000 3798
Koncernen Moderholaget
Bokfort
varde Bokfort virde
Onoterade andelar 6 000 3000
Noterade andetar - -
6 000 3000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
. Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - - - -
Tillkommande poster 30000 - 30000 -
Utgaende redovisat virde 30 000 0 30 000 0
Not 16 Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-34 2008-12-31
Uppskjuten skattefordran
- avseende aktiverade underskottsavdrag - 24 549 - 17 337
Summa 0 24 549 Q 17 337

Moderbolagets skattemassiga underskott uppgar till 71 054 tkr. Detta motsvarar en uppskjuten skattefordran om
18 687 tkr. Ingen del av den uppskjutna skattefordran har aktiverats.

Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderholaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Skaltefordran avseende aktuell skatt - 260 61 74
Moms 158 - 158 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1949 155 385 133
Summa 2107 415 604 207

8031.265.020
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Not 18 Forandring i eget kapital
Aklie- Bundna Fria
Koncernen kapital reserver reserver Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 42 714 18 571 -9 857 107 544
Forskjutningar mellan bundet och fritt -1045 1045
eget kapital
Vinstdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma 107 544 -107 544
Arets resultat 25736
Belopp vid arets utgang 42714 17 526 98 732 -25736
Aktie- Reserv- Balanserat
Moderbolaget kapital fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 42 714 5563 -8813 97 341
Vinstdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma 97 341 -97 341
Erhéllna koncembidrag 3430
Skatt pa arets erhallna koncemnbidrag -902
Arets resultat -24 412
Belopp vid arets utgang 42714 5 563 91 056 -24 412
Aktierlroster: Antal Réster
A-aktier 1400 14 000
B-aktier 3415753 3415753
Not 19 Avsittningar
Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat
och skatteméssigt vérde pd byganader 1313 759 - -
Summa 1313 759 0 0
Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen Meoderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och
fem ar efter balansdagen 11720 23700 - -
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen 116 802 210 968 - -
Summa 128 522 234 668 ] 0
Not 21 Stéllda sidkerheter
’ Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 157 899 298 781 - -
Aktier i dotterbolag - 147 336 - 125126
Bostadsrattsinnehav 4950 - 4 950 -
Summa 162 849 446 117 4 950 125126

%
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Not 22 Ansvarsférbindelser

Koncernen Moderholaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Borgensforbindelser for koncernbolag - - - 20000
Summa 0 0 0 20 000

Ansvaret som deléigare i KB i koncernen uppgar till mindre &n 1 000 kr. D&rav anges ansvaret till .

Stockholm den 12 mers 2010

! 4 " ,,;%
§ e ~
Anders Silverbage Peter Andersson

Ordférande och VD

Var revisionsberattelse har ldmnats den -2 "f Sy 1 010

Emst ung AB

Per Karlsson
Godkénd revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Fastighets AB Fosema
Org.nr 556498-3556

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direkttrens forvaltning i Fastighets AB Fosema for rékenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-
31. Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredavisningen. Vart ansvar dr ait uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaliningen pa grundval av var revision. :

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att’
préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéllande direktdrens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstallande direktdren gjort nér de upprattat
arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
granskat viisentliga beslut, atgarder och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktdren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och for

koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Angelholm den 24 mars 2010

Godkand revisor
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