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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verstéllande direktéren fér Torslanda Property Investment AB (publ) far hdrmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2017.01.01 - 2017.12.31

Verksamhet

Torslanda Property Investment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ger,
forvaltar och hyr ut fastigheten Sorred 8:4 i Géteborg. Bolaget forvarvade fastigheten i december
2014 genom att férvarva 100 procent av aktierna i Gothenburg PVH AB.

Fastigheten &r strategiskt beldgen i Torslanda pa Hisingen, tio kilometer nordvast om centrala
Goteborg, och har en total uthyrningsbar area om ca 49 000 kvadratmeter. Fastigheten
bestar i huvudsak av kontorslokaler som utnyttjas av Volvo PV. P4 fastigheten finns dven
garagebyggnader som innefattar totalt cirka 2 900 parkeringsplatser.

Fastigheten &r uthyrd till 100 procent, dér Volvo PV representerar 97,5 av intakterna. Ovriga
hyresgaster ar Svenska Handelsbanken AB och Escenda Engineering AB. Arliga hyresintikter,
inklusive tillagg, uppgar till ca 50 mkr. Volvo PV har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten
sedan 1983 och nuvarande hyresavtal I6per till den 31 december 2024. Kontorslokalerna
anvands i huvudsak for Volvos forskning och utveckling.

Torslanda Property Investment AB (publ) forvaltas av det Géteborgsbaserade férvaltningsbolaget
Wilfast Férvaltning AB, som forutom fastighetsférvaltning dven ansvarar fér all ekonomisk och
administrativ forvaltning. 2018-01-01 tilltrddde Mattias Rickardsson som VD for bolaget pa konsultbasis
genom ett avtal med Lidan Konsult AB. Samtidigt avgick Caesar Afors som VD och avtalet med

Vird Bruk AB upphérde.

Foretagets séte ar Goteborg.

Aktien och &garna
Bolaget handlas sedan den 29 januari 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier &r 2 140 000 st.

Agarstruktur per 2017-12-31

Agare Antal aktier Andel i %

Vésterport Holding 612 505 28,6

Consortum Capital Investment AB 150 000 7,0

Familjen Kamprads stiftelse 110 685 5,2

Danica Pension 98 025 4,6

Lansforsakringar Kalmar Lan 80 000 3,7

Crafoordska Stiftelsen 70 000 3,3

Enocson Hans 70 000 3.3

Davidsson Dan 55 000 2,6

Davidsson Mikael 55 000 2,6

Davidsson Stefan 55 000 2,6

Summa 10 stérsta 1 356 215 63,4

Ovriga aktiedgare 783 785 36,6

Totalt 2140 000 100

Ekonomisk dversikt (koncern) Tkr 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 50 418 49 943 49 552 2533
Rérelsemarginal i % 62,0% 63,4% 53,5% Neg
Balansomslutning 531 255 536 032 541 925 529 889

Soliditet 38,8% 38,4% 37.8% 39,4%
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Véasentliga héndelser under rikenskapsaret

Pa ordinarie stdmma den 10 maj faststélldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas pa fyra
utdelningstillfallen. Avstdmningsdagarna fér utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till 17/7 2017, 16/10
2017, 15/1 2018 och 16/4 2018.

Framtida utveckling

Bolagets mal &r att férvalta nu &gd fastighet pa basta satt. | méjligaste man kommer hyresgasternas
onskemal att tillgodoses. Det finns i dagsléget inga planer pa expansion genom férvarv av andra
fastigheter.

Véasentliga risker
Torslanda Property Investment AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osakerhetsfaktorer.

Hyresgéstrisk
Bolagets priméra motpartsrisk & om fastighetens stérsta hyregést inte kan fullgéra sina

betalningar enligt hyresavtalet, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 97,5 procent

av fastigheten hyrs ut till Volvo PV. Volvo har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten sedan 1983
och nuvarande hyresavtal I6per till 2024-12-31. Darigenom &r hyresgéstens ekonomiska

styrka, och férmaga att betala hyra, kritisk for koncernen. Bolaget féljer noga Volvo PV:s
verksamhet och ekonomiska utveckling.

Om hyresgésten i framtiden, har sagt upp och frantréder fastigheten ar det

sannolikt att lokalerna behéver renoveras och éndras for att tillgodose flera hyresgaster istéllet fér en.
Séadana investeringar skulle, tminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska

situation negativt.

Rénterisk

Rénterisk definieras som risken for att férandringar i rénteléget paverkar bolagets finasieringskostnad.
For att begrénsa rénterisken anvander bolaget sig av en rinteswap. Vérdet av bolagets swapavtal
paverkas av foréandrade marknadsréntor och aterstadende 16ptid. Vid en eventuell fértida avyttring
realiseras ett eventuellt dver- undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella
vardeforandringar pa swapavtal ar dock inte kassaflédepaverkande under innehavstiden och

vid I6ptidens slut ar vardet alltid noll.

Fastighetsvérderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar [6pande avkastning och slutvirde
diskonteras till ett nuvérde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
marknadsranta, avkastningskrav, avtalsléngd, hyresgast mm. Bolaget kommer arligen att utfora
extern vardering och upplysa om marknadsvérdet i arsredovisningen.

Refinansieringsrisk

Nar koncernens Ian forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera
dessa lan. Koncernens méjlighet att framgéngsrikt refinansiera sadana I&n &r beroende av

de allménna férutsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Ursprunglig
kapitalbindning var fem ar och [dper ut 2019-12-12.

Mot bakgrund av koncernens hdga amorteringstakt och att beldningsgraden

efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent bedéms refinansieringsrisken vara lag.

Milidrisk

| DD-processen nér fastigheten forvarvades 2014 gjordes bedémmningen att det inte fanns nagra
vasentliga miljdbelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet, har patalats till
dags dato, kan det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli féremal for krav fran myndigheter
eller tredje man pa grund av miljéskador eller andra skador relaterade till marken och fastigheten.
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Speciella omsténdigheter
Sverige och &vriga Europa har i dagsléget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket paverkar
fastighetsbolag patagligt. Dels &r det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels ar det
generellt [aga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger héga fastighetsvarden. Tillgangen och
priset pa externt kapital gor att det ar |4ttare att f4 en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.
De laga avkastningskraven pa fastigheter gér att priserna pa hus stiger och risken 6kar.
Forandring eget kapital
Koncernen Ovrigt Annat eget Summa
Aktiekapital ftillskjutet kapital kapital inkl arets res eget kapital
Belopp vid arets ingang 2017-01-01 2140000 209 130 000 -5 488 862 205781138
Vinstdisposition enligt arsstdamma
Utdelning till aktiedgare -17 120 000 -17 120 000
Arets vinst 17 591 117 17 591 117
Belopp vid arets utgang 2017-12-31 2140000 209 130 000 -5017 745 206 252 255
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2017-01-01 2140000 177 506 442 56 161 177 562 603
Dispositon av féregaende ars res 56 161 -56 161 0
Utdelning till aktiedgare -17 120 000 -17 120 000
Arets vinst 10 046 700 10 046 700
Belopp vid arets utgang 2017-12-31 2140000 160 442 603 10 046 700 170 489 303
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arstdmmans forfogande star
Balanserade vistmedel 160 442 603
Arets vinst 10 046 700
170 489 303
Styrelsen foreslar att
Till aktieagarna utdelas 17 120 000
I ny rékning 6verfdres 163 369 303

170 489 303
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

Roreisens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Qvirga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5(19)

2017-01-01- 2016-01-01

Not 2017-12-31 2016-12-31
3 50 417 777 49 942 960
50 417 777 49 942 960

-7 637 142 -6 815720

4 -1 261 908 -1 188 918
4 -132 000 -132 000
5 -10 141 930 -10 141 930
-19 172 980 -18 278 568

31244 797 31 664 392

3107 38 915

6 -8 499 069 -8 647 369
-8 495 962 -8 608 454

22748 835 23 055 938

7 -5157 718 -5 216 668
17 591 117 17 839 270
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefodran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (19)

Not 2017.12.31 2016.12.31
8,10 438 944 167 445 560 937
,10 52 521 617 55 206 777
491 465 784 500 767 714

491 465 784 500 767 714

3612 809 5131 530

15730 30129

170 565 277 781

3799 104 5439 440

35 989 680 29 824 430

35 989 680 29 824 430

39 788 784 35263 870

531 254 568 536 031 584
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(19)

Not 2017.12.31 2016.12.31
2 140 000 2140 000
209 130 000 209 130 000
-22 608 862 -23 328 131
17 691 117 17 839 270
206 252 255 205781 139
12 20 022 755 17 535 866
20 022 755 17 535 866
13
269 200 000 278 400 000
269 200 000 278 400 000
9 200 000 9 200 000
1811250 392 353
11 291 540 11 509 573
14 13 476 768 13 212 653
35 779 558 34 314 579
531 254 568 536 031 584
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Inesteringssverksamheten
Forvérv av byggnadsinventarier
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning till aktiedgare

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8 (19)
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
31244 797 31 664 392
10 141 930 10 141 930
3107 38 915
-7 850 929 -7 997 738
-3 318 969 -1 185 353
30 219 936 32 662 146
1 640 336 -953 926
1464 978 17 660
33 325 250 31725 880
-840 000 0
-840 000 0
-17 120 000 -17 120 000
-9 200 000 -9 200 000
~26 320 000 ~26 320 000
6 165 250 5 405 880
20 824 430 24 418 550
35 989 680 29 824 430
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intékter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning fran dotterféretag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdipositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 (19)

2017-01-01- 2016-01-01-

Not 2017-12-31 2016-12-31
2 1 062 396 1020 000
1 062 396 1 020 000

4 -1 369 445 -1 314 930
4 -132 000 -132 000
-1 501 445 -1 446 930

-439 049 -426 930

10 000 000 0

0 9

-1 080 -1 080

9 998 920 -1 071

9 559 871 -428 001

500 000 500 000

500 000 500 000

10 059 871 71999

7 13171 -15 838
10 046 700 56 161
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2017.12.31 2016.12.31

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 174 967 175 174 967 175
Uppskjuten skattefordran 12 3072 16 243

174 970 247 174 983 418
Summa anlaggningstiligangar 174 970 247 174 983 418

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 831 693 11 250 047

Aktuell skattefodran 193 193

Ovriga fordringar 15 730 30129

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 000 98 000
4 891 616 11 378 369

Kassa och bank

Kassa och bank 1612074 2231189
1612074 2231189

Summa omsittningstillgangar 6 503 690 13 609 558

SUMMA TILLGANGAR 181 473 937 188 592 976
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 140 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

2017-12-31 2016-12-31
2 140 000 2 140 000
2140 000 2140 000

160 442 603 177 506 442
10 046 700 56 161
170 489 303 177 562 603
172 629 303 179 702 603
81474 147 793

8 560 000 8 560 000
203 160 182 580

8 844 634 8890373
181 473 937 188 592 976

11 (19)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat

Erhéllen rénta

Utdelning fran dotterforetag

Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
foérdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafiode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald udelning till aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12 (19)
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
-439 049 -426 930
0 9
10 000 000 0
-1 080 -1 080
9 559 871 -428 001
6 986 753 17 931 780
-45 739 4512
16 500 885 17 508 291
-17 120 000 -17 120 000
-17 120 000 -17 120 000
619115 388 291
2231189 1 842 898
1612074 2231189
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intékisredovisning
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért dver hyresperioden.

Operationell leasing
Koncernen har endast operationella leasingavtal som leasegivare. Leasingintakterna intaktsfors
linjart 6ver leasingperioden om inget annat anges.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver Iépande rintekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, dven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att Ianet tas upp.

Sé&kringsredovisning

Koncernen har sékrat 208 800 000 av koncernens totala skuld om 278 400 000 till kreditinstitut

i syfte att Iasa en i forhand bestdmd rénta. Effekten av detta redovisas lopande, vilket innebar att
skillnaden mellan rorlig ranta och den lasta réntan redovisas lépande 6ver resultatrdkningen under
sékringsperioden. Vardet pa rantesékringen uppgick till - 3 517 906 kr per 2017-12-31.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt redovisas for temporéra skillnader. Uppskjuten skattefodran redovisas for

avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pé hur det redovisade vérdet fér motsvarande tilgéng och skuld
forvéntas atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga Gverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvirdeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vérdering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet r ett
forvérv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar &r byggnader och mark samt kopeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgdngen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tilgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter &rca 1,9 . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som krivs for att reglera
forpliktelsen och en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningarna omprovas varje
balansdag. Avséattningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera
férpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterforetag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en rétt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvérvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
forvérvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet fér dotterféretag beraknas till summan
av verkligt vérde vid forvérvstidounkten for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tilldggskdpeskilling. | forvarvsanalysen faststills det verkliga vardet, vid férvarvstidpunkten

av férvérvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intédkter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som inneb&r en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden f6r tiligangar och skulder under ndstkommande rikenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgdr saledes bedémninga av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Den uppskjtuna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut.
Framtida féréndringar i géllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,
liksom ratten till avdrag for finansiella underskott.

2017-01-01- 2016-01-01-

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Moderbolaget

Inkép som avser koncerforetag 0 0]

Forséljningen som avser koncernféretag 1 062 396 1 020 000

1062 396 1020 000
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Leasingavtal - Operationell leasing 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
I nettoomséttningen ingar variabla avgifter med 6 317 983 5 824 838
Framtida minimileasingavgifter for icke uppségningsbara hyresavtal, dar
Gothenburg PVH AB &r leasegivare, forfaller till betalning enligt foljande
Inom 1 ar 44 685 795 44 685 795
Mellan 2- 5 ar 178 743 180 176 449 590
Senare &n 5 ar 83 685 615 130 665 000
307 114 590 351 800 385

Not 4

Not 5

Not 6

Beloppen ovan &r angivna i bashyran enligt hyresavtalen (exkl variabla avgifter), hyresavtalen

indexuppréknas enligt indexklausul i avtalen. Beloppen anges i nomniella belopp.

2017-01-01- 2016-01-01-
Ledande beffatninghavares ersittningar 2017-12-31 2016-12-31
Koncernen
Arvode styrelse
Pontus Kédgeman, ordférande 50 000 50 000
David Bergendahl, ledamot 25 000 25000
Stefan Davidson, ledamot 25 000 25 000
100 000 100 000
Moderbolaget
Arvode styrelse
Pontus Kageman, ordférande 50 000 50 000
David Bergendahl, ledamot 25000 25000
Stefan Davidson, ledamot 25 000 25 000
100 000 100 000

Ersattning mot faktura till VD har utgatt enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad erséttning uppgar till 250 000/ar och avtalet kan sagas upp av bigge parter med

6 manaders uppsagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.

2017-01-01- 2016-01-01-

Avskrivningar m.m pa materiella anléiggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31
Koncernen

Avskrivningar byggnad 6616 770 6616 770

Avskrivningar byggnadsinventarier 35625160 3 525 160

10 141 930 10 141 930

2017-01-01- 2016-01-01-

Réntekostnader och liknande resultatposter 2017-12-31 2016-12-31
Koncernen

Réntekostnader 7 850 929 7997 738

Nuvardesberakning uppskjuten skatt 648 140 649 631

8 499 069 8 647 369
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Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%

Skatteeffekt av:

Nettoeffekt skattemassiga justeringar
Summa

Moderbolaget
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:
Nettoeffekt skattemassiga justeringar

Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat virde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

16 (19)
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
-3 318 969 2874178
-1 838 749 -2 342 490
5157 718 -5216 668
22 748 835 23 055 938
-5 004 744 -5 072 306
-152 979 -144 361
5157723 5216 667
13 171 -15 838
A3171 15 838
10 059 871 71 999
2213172 -15 840
2 200 001 2
43171 15 838
2017.12.31 2016.12.31
459 125 316 459 125 316
459 125 316 459 125 316
-13 564 379 -6 947 609
-6 616 770 -6 616 770
-20 181 149 13 564 379
438 944 167 445 560 937
300 274 846 315 891 616
129 669 321 129 669 321
438 944 167 445 560 937
407 096 000 407 096 000
238 310 000 238 310 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingadende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forvaltningsfastighet

(byggnader, mark och byggnadsinventarier)
Skattemdssigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt vérde forvaitningsfastighet

17 (19)

2017.12.31 2016.12.31
62 433 356 62 433 356
840 000 0

63 273 356 62 433 356
-7 226 579 -3701 419
-3 525 160 -3 525 160
10 751 739 -7 226 579
52 521 617 55 206 777
2017.12.31 2016.12.31
308 010 024 324 754 298
620 000 000 600 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstdende oberoende vérderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och

med det [dge som &r aktuellt. | det aktuella vardet ingar byggnader och mark samt

byggnadsinventarier.

Andelar i konernféretag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer Sate
Gothenburg PVH AB
556808-4221

Uppgifter om eget kapital och resultat
Gothenburg PVH AB

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Géteborg

Antal/Kap.
andel %

50 000
100,00%

Eget kapital
29 446 365

2017.12.31 2016.12.31
Redovisat Redovisat
Véarde Véarde

174 967 175 174 967 175
174 967 175 174 967 175
Resuitat

11 867 808

2017.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 8 755 070

3072 0

0 11 270 757

3072 20 025 827
-3072 -3 072

0 20 022 755
2016.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 8 735615

16 243 0

0 8 816 494

16 243 17 5§52 109

-16 243 -16 243

0 17 535 866
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Not 12

Not 13

Not 14

Forts uppskjuten skatt
Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 15

Stéllda sidkerheter och eventualfdrpliktelser

Koncernen
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter

Eventualférpliktelser
Derivatavtal (SWAP)

Moderbolag

Stillda sikerheter
Aktier i dotterbolag

Eventualférpliktelser

Borgensférbindelser till forman fér koncernféretag
Summa eventualférpliktelser

18 (19)
2017.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
3072 0
3072 0
2016.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
16 243 0
16 243 0
2017.12.31 2016.12.31
269 200 000 278 400 000
269 200 000 278 400 000
2017.12.31 2016.12.31
12692 178 12 513 620
386 003 403 063
398 587 295 970
13476 768 13212 653
203 160 182 580
203 160 182 580
2017.12.31 2016.12.31
312 750 000 312 750 000
312 750 000 312 750 000
3517 906 5 297 400
3 517 906 5 297 400
174 967 175 174 967 175
174 967 175 174 967 175
278 400 000 287 600 000
278 400 000 287 600 000
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Not 16 Vésentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Med avstdmningsdag den 15 januari delade bolaget ut 2 kronor per aktie av den
tidigare beslutade utdelningen.

Pontus Kagerman dah

5 7 ngw
Stefan Davidson ‘Mattias Rickardsson

Verkstallande direktor

Géteborg 2018-

N

Min revisionsberéttelse har lamnats den 8/3— 2018

Auktoriserad Revisor



MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Torslanda Property Investment AB (publ)

Org. nr 556985-8078

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Torslanda Property Investment AB (publ)
for &r 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att de
ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer &r nédvindig for att uppriitta en &rsredovisning och
koncemredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedémningen av
bolagets och koncernens fSrméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir s &r tilldmpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontrotl.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som dr l&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte f5r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppriéttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncemnens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktomn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett sitt som
ger en réttvisande bild.

¢  inhdmtar jag tillrickliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
Gvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ir
ensamt ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierar under revisionen.
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dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte 4r forenligt med

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar aktiebolagslagen

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst p4 revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktSrens forvaltning for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust. professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder,

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och omréden och forhillanden som 8r viisentliga for verksamheten och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret. dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets

situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra fSrhallanden som #r relevanta for mitt

Grund for .uttalafu.ien ) . . . . uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt styrelsens fOrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
Jag &r oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt forenligt med aktiebolagslagen.

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar i

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner |
betriffande bolagets vinst eller fSrlust. Vid forslag till utdelning -
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiler pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad si att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande

direktdren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Atgiirder som ir
nddvéndiga for att bolagets bokfSring ska fullgdras i
Gverensstimmelse med lag och fr att medelsforvaltningen ska
skobtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

o  fBretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
fOrsummelse som kan fSranleda ersttningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  pd nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
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