Stockholm den 9 maj 2019

Real Holding i Sverige AB (publ) Q1 rapport 2019

Real Holding AB Q1 intakterna och driftnetto 6kar dock nagot samre rorelseresultat.
Likviditeten har fortsatt att vara anstrangd vilket resulterat i att ansékan och beviljande av
foretagsrekonstruktion inletts 2019-03-27.

Kontrollbalansréakning per 28 februari 2019 ar upprattad i moderbolaget.
Kontrollbalansrakningen, vilken ar granskad av bolagets revisor, utvisat att det egna kapitalet
ar intakt.

Forsta kvartalet i korthet

Nettoomsattning: 12,3 Mkr (8,3)

Hyres- och serviceintékter: 12,3 Mkr (8,2)
Driftnetto: 6,3 Mkr (5,0)

Rorelseresultat: 1,3 Mkr (2,8)

Resultat efter skatt: -6,1 Mkr (23,0)
Resultat per aktie: -0,03 kr (0,10)

Viktiga handelser under och efter periodens slut

» Anstand med betalning av lan och ranta erhallet fran obligationsinnehavarna och langivarna
till fastigheten Pottholmen, Karlskrona.

* Frantrader fastigheten Pottholmen till Skanska den 28 februari. Likviden har anvants till att
amortera lan samt betala transaktionskostnader.

» Real Holding ansdker om och beviljas foretagsrekonstruktion den 27 mars 2019.

« Haller tva extra bolagsstammor den 15 mars déar bland annat Mats Jamterud, Fredrik
Hogbom och Michael Derk véljs in i styrelsen samt beslut om att tillsatta sérskild
granskningsman och en minoritetsrevisor. Pga den pagaende rekonstruktionen har Styrelsen,
efter inradan av rekonstruktoren, beslutat avvakta med utseende av sarskild granskningsman
och minoritetsrevisor.

» Kent Sdderberg utses till ny VD i Real Holding efter Anna Weiner Jiffer.
« Mats Jamterud har efter rapportperiodens utgang avgatt ur styrelsen pa egen begéran.
+ Publicering av arsredovisning avseende rakenskapsaret 2018 har flyttats fram till 22 ma.

VD-kommentar

Efter att ha tilltratt som VD pa Real Holding i borjan av februari 2019 har det varit en
handelserik period. | slutet av kvartal 4, 2018, initierades ett forvarv av ett storre
fastighetsbestand i sydvéastra Sverige vilket inte kunde genomféras da bankfinansieringen foll. |
samband med forvarvets genomférande skulle en storre foretradesemission ske vilket for att
dels finansiera ovanstaende forvarv men aven tillféra bolaget nédvandigt rorelsekapital samt
aven resa en ny obligation for att [6sa bort en tidigare obligation samt I&n med daliga och dyra
villkor. Inget av detta har kunnat ske varfor flera lan, framforallt obligationslanet, fortfarande ar
forfallet.



Den 28 februari frantradde vi fastigheten Pottholmen i Karlskrona. Fastigheten hade under
kvartal 4 salts for ett fastighetsvarde om 23 Mkr. Till fastigheten fanns ett 1an om drygt 33 Mkr
kopplat varav 20 Mkr amorterades.

Under innevarande kvartal har Bolaget erhallit betalningsanstand med ovanstdende lan och
obligationslanet fram till 31 maj 2019 vilket gett oss mojlighet att se dver vilka mojligheter vi har
till refinansiering av dessa och andra lan i gruppen.

Den 15 mars hade Bolaget tva bolagsstammor. En grupp minoritetsagare hade begart att
sarskild granskningsman skulle utses for att granska bolagets réakenskaper och forvaltning
samt att en minoritetsrevisor skulle utses. Vi den forsta stamman faststélldes minoritetséagarnas
begéran. Vid den andra bolagsstamman var avsikten att &ndra bolagsordningen for att
mojliggora en storre foretradesemission, vilket enligt davarande Styrelse var nédvandigt for att
mojligg6ra Bolagets fortlevnad. For att beslutet skulle kunna faststéllas kravdes kvalificerad
majoritet, dvs minst 2/3 av de narvarande rosterna. Da beslutsforhet inte kunde uppnas foll
forslaget om andring av bolagsordningen och darmed mdjliggora féretradesemissionen, Vid
samma stamma utsags aven en ny styrelse.

Bolaget beslot som en féljd av det akuta likviditetsbehovet att begara moderbolaget i
foretagsrekonstruktion. Till rekonstruktor utsags Lars Eric Gustafsson vid Hamiltons
Advokatbyra. Rekonstruktionen beviljades den 27 mars 2019.

Bolaget har for hoga skulder i forhallande till fastighetsvardena, LTV (skuld i forhallande till
fastighetsvarde) om ca 86%, och en minskning maste till for att bolaget ska vara livskraftigt.
Givet att skuldsidan kommer ner pa en acceptabel niva, under 72% LTV, finns forutsattningar
for ett livskraftigt, vinstgivande fastighetsbolag. Samtliga fastighetsbolag ar kassaflédespositiva
och har bra hyresgéster och fastigheter i gott skick. Flera avdom har ocksa stora
utvecklingspotentialer. Real Holding &r dock i dagslaget ett litet bolag. Med en renoverad
balansrakning ska fastighetsbestandet vaxa pa ett finansiellt sunt satt,

Nu ar vi inne i en stadfas men parallellt med den sa jobbar vi stenhart med att finna nya
hyresgaster till de vakanta ytor som finns, anpassar befintliga fastigheter for att skapa mer yta
och ar lyhorda for hyresgasternas asikter och onskemal. Med en sund balansrakning kan vi
fortséatta den tillvaxtresa som tidigare initierats.

Kent Séderberg, VD Real Holding AB

Denna information ar sadan information som Real Holding i Sverige AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksfoérordning. Informationen lamnades, genom

nedanstéende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 9 maj 2019 kl. 08,50 CET.

Styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ)

Bengt Engstrom, styrelsens ordférande
Telefon +46 72 500 9444

E-post: bengtengstrom35@gmail.com

Kent Séderberg



Telefon + 46 70 522 86 46

E-post: kent.soderberg@realfastigheter.se

Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holdings affarsidé ar att férvarva och forvalta kommersiella fastigheter och
samhallsfastigheter i tillvaxtorter med diversifierat naringsliv inom segmenten tillverkning,
lattindustri, lager och logistik. Genom aktiv och langsiktig forvaltning med en riskjusterad belaning
skapas ett stort foradlingsvarde. Storsta agare i bolaget ar Bengt Linden AB, Gremio Fastigheter

AB och Kredrik Holding AB. Real Holdings aktier handlas pA NGM Nordic MTF under kortnamnet
REAL B.



