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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapséaret 2018.01.01 - 2018.12.31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, forvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvérvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link PropCo AB, fastigheten genom
att férvérva 100 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolaget Mjardevi Fastighets D AB. Link PropCo
AB och Mjardevi Fastighets D AB har fusionerats den 6 augusti 2015.

Fastigheten &r strategiskt belagen i teknikféretagsomradet Mjérdevi Science Park, direkt intill Link6pings
Universitet och fem kilometer sydvéast om centrala Linképing. Totalt omfattar fastigheten, som bestér av flera
byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som i huvudsak utgérs av kontorslokaler.

Fastigheten &r uthyrd till 100 procent, dar Ericsson representerar 25 procent av hyresintakterna och Veoneer
Sweden AB representerar 56 procent av hyresintakterna. Ett bolag kopplat till séljaren av fastigheten férhyr
en yta med syfte att ersétta detta hyresavtal med nya externa hyresgaster. Denna férhyrning utgér 7 procent
av hyresintakterna och avtalet I6per till 2025. Ovriga hyresgaster ar Flextronics och Elits Global Group. Arliga
hyresintékter, inklusive tillagg, uppgar till ca 31 Mkr.

Koncernens ekonomiska och administrativa férvaltning skéts av det Géteborgsbaserade forvaltningsbolaget
Wilfast Férvaltning AB. 2018-01-01 tilltradde Mattias Rickardsson som VD fér bolaget pa konsultbasis
genom ett avtal med Lidan konsult AB, samtidigt avgick Caesar Afors som VD fér bolaget. Thomas Nilsson
ar fastighetschef pa konsultbasis genom ett avtal med Sérmlands Féretagskonsult AB.

Foretagets séte &r Link6ping.

Aktien och dgarna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2018-12-31

Agare Antal aktier  Andel i %
LMK Stiftelsen 150 000 10,2
Danica Pension 148 109 10,1
Eton Innovation AB 147 000 10,0
Bengt Johansson 45 760 3.1
Dunkers Donationsfond nr 2 Stift. 38 464 26
Sabis Invest AB 36 000 2,5
Lars Zettergren 34 320 2,3
Bengt Magnusson 32962 22
Anders Knutsson 27 416 1,9
Consurtum Capital Investments AB 24 220 1,6
Summa 10 storsta 684 251 46,5
Ovriga aktie&gare 785 749 53,5
Totalt 1470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa Nasdaq Stockholm First North med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271 00, som
Certified Adviser.
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Ekonomisk dversikt (koncern) 2018-12-31 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomséittning 31410360 29761804 27817794
Rérelsemarginal i % 54,82% 51,02% 55,11%
Balansomslutning 333835018 323042291 326 342426
Soliditet 38,40% 40,35% 40,87%
Langsiktigt substansvarde per aktie 165,7 1351 1244

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Link Prop Investment AB har under aret tecknat ett nytt hyresavtal med Veoneer Sweden AB om 13 670
kvm. Hyresavtalet I6per till 2023-12-31 och &kar hyresvérdet i fastigheten stegvis med totalt 2,6 mkr fram
till 2023. Under aret har 6,3 mkr investerats av totalt beraknade 8 mkr i ombyggnation av de tillkommande
ytorna. Det nya avtalet inkluderar dels en 6verlatelse av ett befintligt hyresavtal om 10 150 kvm samt
yiterligare 3 520 kvm i tillkommande ytor. De tillkommande ytorna har bland annat mgjliggjorts genom att
hyresgéasten Ericsson i fortid frantrader 2 824 kvm tomstallda lokaler med en ursprunglig option om
frantrade 2022-09-30. Ericsson har erlagt en I6senkostnad pa 0,8 mkr fér ratten att nyttja frantradesoption
tidigare. Losenkostnaden redovisas i koncernens resultatrékning under 6vriga intakter.

Link Prop Investment AB har den 28 december 2018 via dotterbolag tecknat avtal med SEB om en
férlangning av befintligt 1an samt en utdkning av lanet med 10 miljoner kronor fér att finansiera
ombyggnationen till Veoneer. Det nya lanet uppgar till 168,5 mkr och har en léptid till 2023-12-28.
Réntebasen &r Stibor 90 dagar och marginalen 1,35 procent. Som réntesékring har en ranteswap pa
75 procent av lanebeloppet motsvarande cirka 127 miljoner kronor tecknats till en fast rénta pa

0,54 procent. Rantewapen har samma loptid som det nya lanet.

Kostnaderna fér refinansieringen som bestar av I6senkostnader fér befintlig ranteswap samt
rénteskillnadserséttning uppgar till 1,4 miljoner kronor och belastar 2018.

P2 ordinarie stdmma den 9 maj faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas pa fyra
utdelningstillfallen. Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till 16/7 2018,
15/10 2018, 14/1 2019 och 15/4 2018.

Framtida utveckling

Koncernens priméra mal &r att forvalta nu &gd fastighet pa basta satt. Avsikten &r att utveckla fastigheten
tillsammans med nuvarande hyresgéster. Det finns i dagslaget inga planer pa expansion genom férvérv av
fler fastigheter.



Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2018-01-01 - 2018-12-31 4 (20)

Vasentliga risker

Link Prop Investment AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osadkerhetsfaktorer. Moderbolagets risk &r forknippad med investeringen i dotterbolaget.
Koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.

Hyresgéstrisk
Koncernens primara motpartsrisk &r om fastighetens stérsta hyresgaster inte kan fullgéra sina betalningar

enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 25 procent av hyresintékterna kommer fran
Ericsson och 56 procent kommer fran Veoneer Sweden AB. Bégge hyresgéasterna har i dagsléget goda
ekonomiska férutsattningar att fulifélja sina avtal. Ericsson har varit ursprunglig brukare av fastigheten sedan
den byggdes i bérjan pa 1990-talet och byggnaden ar val anpassad fér deras verksamhet.

Om nagon av de storre hyresgésterna i framtiden sager upp och frantréder fastigheten &r det sannolikt att
lokalerna behdver renoveras och &ndras for att tillgodose nya hyresgésters behov. Sadana investeringar
skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Ranterisk

Rénterisk definieras som risken for att férandringar i rénteléget paverkar bolagets finansieringskostnad. Fér
att begransa ranterisken anvénder bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal paverkas
av forandrade marknadsréntor och aterstaende I6ptid. Vid en eventuell fértida avyttring realiseras ett
eventuellt ver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal &r dock inte kassaflédespéverkande under innehavstiden och vid Iéptidens slut &r vardet alltid noll.

Forandrad féretagsbeskattning

Regeringen har beslutat om férandrad féretagsbeskattning. Beslutet innebdr i korthet att rénteavdragen
begrénsas till 30 procent skattteméssigt Ebitda. Vidare sénks skatteesatsen i tva steg.

Vid berékning av ranteavdraget skall eventuellt avrékning mot férlustavdrag beaktas.

Den nya reglerna géller from 1 januari 2019. Med stigande marknadsrantor ékar den negativa effekten.
Bolagets bedémning utifran nuvarande férutséttningar &r att féradnringarna av regelverket inte kommer att
paverka bolaget under 2019.

Fastighetsvéarderisk

Det finns en risk om vérdet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa
kassaflédesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvardet pa
fastigheter varierar beroende p& marknad, marknadsrénta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm.
Bolaget kommer arligen att utféra extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.,

Refinansieringsrisk

N&r koncernens |an forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mojlighet att framgangsrikt refinansiera sadana Ian &r beroende av de allménna for-
utséttningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. | slutet av 2018 refinansierade bolaget
sina lan. Den nya kapitallbindningen I6per ut 2023-12-28. Mot bakgrund av koncernens héga
amorteringstakt och att belaningsgraden efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent
beddms refinansieringsrisken vara lag.

Mili6risk

Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare &garen har garanterat att de inte kanner till att fastigheten ar
férorenad. Om det skulle forekomma okénda fGroreningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det priméra ansvaret for sadana
foéroreningar ligger dock pé den som orsakat féroreningarna.

Speciella omsténdigheter

Sverige och 6vriga Europa har i dagsléget historiskt sett ldga marknadsrantor, vilket paverkar

patagligt. Dels ar det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels &r det generellt laga avkastningskrav
avkastningskrav pé fastigheter vilket ger héga fastighetsvarden. Tillgangen och priset pa externt kapital gor
att det &r lattare att fa en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.

De laga avkastningskraven pa fastigheter gér att priserna pa hus stiger och risken ékar.
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Féréindring av eget kapital

Koncemnen Owrigt  Annat eget kap Summa
Aktiekapital tillsjkutet kap inkl arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2018-01-01 1470000 142 856 550 -13984 325 130342225
Disposition av féregdende ars resultat 0
Utdelning till aktieagare -11760000  -11 760 000
Arets vinst 9 606 517 9 606 517
Belopp vid arets utgang 2018-12-31 1470000 142856 550 -16 137808 128 188 742
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2018-01-01 1470000 114 490870 1287500 115778 370
Dispositon av féregaende ars res 1287 500 -1 287 500 0
Utdelning till aktiedgare -11 760 000 -11 760 000
Arets resultat 1219 067 1219 067
Belopp vid arets utgang 2018-12-31 1470000 104 018 370 1219067 105237 437

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstammans farfogande star

Balanserade vinstmedel 104 018 370

Arets resultat 1219 067
105 237 437

Styrelsen foreslar att

Till aktiedgarna utdelas 11 760 000

| ny rékning Gverfores 93 477 437

105 237 437
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovirga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
3 31410 360 29761 804
827 080 0

32 237 440 29761 804

-7 376 009 -6 964 471

4 -1231612 -1 201 305
4 -132 000 -132 000
5 -6 278 938 -6 278 938
-15 018 559 -14 576 714

17 218 881 15 185 090

0 0

7 -5 079 426 -3 706 588
-5 079 426 -3 706 588

12 139 455 11 478 502

8 -2 532 938 -2741 156
9 606 517 8 737 346

o
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundferdringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31 2017-12-31

9,12 280 965 686 286 506 146
10,12 12 421 575 13 160 053
11,12 6 314 672 0
299 701 933 299 666 199

299701933 299 666 199

10 326 933 975

3292 20 501

1624 913 354 872

1638 531 1309 348

32 494 554 22 066 744

32 494 554 22 066 744

34 133 085 23 376 092

333835018 323 042 291

7 (20)
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KONCERNENS BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470 000 1470 000
Ovrigt tillskjutet kapital 142 856 550 142 856 550
Annat eget kapital -25 744 325 -22 721671
Arets resultat 9 606 517 8 737 346
Summa eget kapital 128 188 742 130 342 225
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 17 113 423 15 996 667
Summa avsittningar 17 113 423 15 996 667
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 166 004 500 158 532 500
Summa langfristiga skulder 166 004 500 158 532 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 528 000 2 505 000
Leverantdrsskulder 4 055 374 1181 645
Skatteskulder 3902 217 2433763
Ovriga skulder 8760112 7279 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 3282 650 4771 149
Summa kortfristiga skulder 22 528 353 18 170 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333835018 323 042 291

8 (20)
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd réanta samt kostnader for I6sen av 1an

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-} / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2018-12-31
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
17 218 881 15 185 090
6278 938 6 278 938

0 0

4348 128 -2 975 290
-5 191 0

19 144 500 18 488 738
-329 182 1003 692
2215164 -1 244 935
21 030 482 16 240 111
-6 314 672 -1 125 206
6314672 -1 125 206
-11 760 000 -11 760 000
7 472 000 -2 505 000
4 288 000 ~14 265 000
10 427 810 849 905
22 066 744 21216 839
32 494 554 22 066 744

9 (20)
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknanade resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
2 1 050 000 1050 000
1 050 000 1 050 000

4 -1 170978 -1 397 409
4 =132 000 -132 000
-1 302 978 -1 529 409

-252 978 -479 409

6 1817 085 2131251
-1201 -1 200

1815 884 2130051

1562 906 1 650 642

8 -343 839 -363 142
1219 067 1287 500

10 (20)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2018-12-31 2017-12-31

Anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgaAngar

Andelar i koncernféretag 13 14 248 000 14 248 000

Fordringar hos koncernforetag 88 762 599 91 762 599

Uppskjuten skattefodran 14 0 98 693

103 010 599 106 109 292

Summa anléaggningstillgangar 103 010 599 106 109 292

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 328 125

Aktuell skattefodran 0 484

Ovriga fordringar 2972 10 987

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 932 080 6 114 995
7 935 052 6 454 591

Kassa och bank

Kassa och bank 2214 074 10 946 213
2214074 10 946 213

Summa omsaéttningstillgangar 10 149 126 17 400 804

SUMMA TILLGANGAR 113 159 725 123 510 096

11 (20)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31 2017-12-31
1470 000 1470 000

1470 000 1470 000

104 018 370 114 490 870

1219 067 1287 500

105 237 437 1156778 370

106 707 437 117 248 370

111 972 168 566

5880 000 5 880 000

245146 0

16 215170 213 160
6 452 288 6 261 726

113 159 725 123 510 096

12 (20)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Erlagd ranta

Erhallen rénta *

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forédndringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13 (20)
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
-252 978 -479 409
-1 201 -1 200
0 0
254 179 ~480 609
336 624 258 579
-54 584 -78 170
27 861 ~817 358
3 000 000 22 500 000
3000 000 22 500 000
-11 760 000 -11 760 000
-11 760 000 ~11 760 000
8732139 9922 642
10 946 213 1023 571
2214074 10 946 213

* Erhéllen rénta som tidigare redovisats att paverka kassaflédet fran den Idpande verksamheten fére
forandringar i rorelsekapitalet paverkar nu istéllet fordringar positivt da rantan inte &r utbetald, denna princip

&r dndrad aven fér féregdende ar.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller koncern och i tillampliga delar dven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjért éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kosthader redovisas, utéver lépande rintekostnader och kostnader for fértidsinlésen av
krediten, dven kostnader fér att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncemen har sékrat 126 750 000 kr (forfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 168 532 500 kr till
kreditinstitut i syfte att |asa en i férhand bestdmd ranta. Effekten av detta redovisas l6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rérlig ranta och den Iasta réntan redovisas kvartalsvis éver resultatrékningen under
sdkringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 31 856 kr (inki réntor) per 2018-12-31.

Inkomstskatt

Ingen aktuell skatt finns for aret.

Uppskjuten skatt redovisas fér temporéara skillnader,

Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten

att i framtiden anvaénda skatteméassiga underskottsavdrag.

Viérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga éverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvérdeberiknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden &r en vasentlig del av affarsuppgdrelsen och det finns et dokumenterat
samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Férvarvet &r ett
férvérv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen s& gott
som uteslutande avser tillgdngen med avdrag fér fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjért éver tillgadngarnas bedémda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan 40-150 ar och den

genomshnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter &r ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avséltningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd
av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflde av resurser som kravs fér att reglera
férpliktelsen och en fillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsittningarna omprévas varje
balansdag. Avséttningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningarna som krévs fér att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterforetag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestdimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalia ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseférvarvy bygger pa enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
férvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag bersknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénférliga till rérelseférvérvet samt
eventuell tilldggskdpeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, vid férvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs fér de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osskerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
vérden fér tillgangar och skulder under nastkommande rikenskapsar.

Den externa varderingen av férvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
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utgor saledes bedémninga av framtiden och 8r osikra och kan inte tas som en utfistelse om framtida utfall.

Den uppskjtuna skattefordran avseende taxerade underskott har bedomts kunna nyttjas fulit ut.
Framtida férandringar i gélfande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,
liksom rétten till avdrag fér finansiella underskott.

2018-01-01- 2017-01-01-

Not2 Inkdép och forsaljning inom koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Moderbolaget

Inkép som avser koncernféretag 0 0

Férséliningen som avser koncernféretag 1 050 000 1 050 000

1 050 000 1 050 000



Not 3

Not 4

Not 5

Not 6
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2018-01-01- 2017-01-01-
Leasingavtal - Operationell leasing 2018-12-31 2017-12-31
Koncemen
| nettoomsé&ttningen ingar variabla avgifter med 1409 153 3238230
Framtida minimileasingavgifter fér icke uppségningsbara hyresavtal, dar
Link PropCo AB &r leasegivare, forfaller till betalning enligt féljande
Inom 1 &r 26 109 399 25299734
Mellan 2- 5 ar 94 343 264 72 844 817
Senare &n 5 ar 7 512 158 24 823 437
127 964 821 122 967 988
Beloppen ovan &r angivna i bashyran (exkl variabla avgifter) enligt hyresavtalen.
Beloppen anges i nomniella belopp.
2018-01-01- 2017-01-01-
Ledande befattningshavares erséttningar 2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Pontus Kageman, ordférande 50 000 50 000
David Bergendahl, ledamot 25 000 25000
Stefan Davidson, ledamot 25 000 25 000
100 000 100 000
Moderbolaget
Pontus Kageman, ordférande 50 000 50 000
David Bergendahl, ledamot 25000 25 000
Stefan Davidson, ledamot 25000 25 000
100 000 100 000
Ersé&ttning mot faktura till VD har utgatt enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad erséttning uppgar till 250 000/4r och avtalet kan ségas upp av bagge parter med
6 manaders uppségningstid. Ovriga erséttningar avser uteslutande styrelsearvode.
2018-01-01- 2017-01-01-
Avskrivningar m.m pa materiella anliggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Koncemen
Avskrivningar byggnad 5200104 5200104
Avskrivning markanléaggningar 340 356 340 356
Avskrivningar byggnadsinventarier 738 478 738478
6 278 938 6 278 938
2018-01-01- 2017-01-01-
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2018-12-31 2017-12-31
Moderbolaget
Rénteintakter koncernféretag 1817 085 2 131 251
1817 085 2131 251
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Not7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8

Koncernen

Réntekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med lésen av krediten
Ovriga réntekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skat{
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatl
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
2947 758 2 975 290
1392 426 0
7 944 0
731298 731 298
5 079 426 3706 588
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
-2 147 479 -1 752 355
-385 459 -988 801
-2 532938 -2 741 156
12 139 455 11 478 502
-2 670 680 -2 525 270
-131 546 -215 886
0 0
269 288 0
-2 532 938 -2741 156
-245 146 0
-98 693 -363 142
-343 839 -363 142
1 562 906 1650 642
-343 839 -363 142
0 0
0 0
-343 839 -363 142
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Koncemen

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Koncemen

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anksaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliaggningar

Koncemen

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde
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Férvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanliggningar oct

markanldggningar)

Skattemaéssigt restvérde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde foérvaltningsfastighet

2018.12.31 2017.12.31
301 346 199 301 346 199
301 346 199 301 346 199
-14 840 053 -9 299 593

-5 540 460 -5 540 460
<20 380 513 -14 840 053
280 965 686 286 506 146
233 014 597 238 214 701

5650 865 5991 221

42 300 224 42 300 224
280 965 686 286 506 146
124 606 000 124 606 000
103 806 000 103 806 000

2018.12.31 2017.12.31

14 769 589 13 644 383

0 1125 206

14 769 589 14 769 589

-1 609 536 -871 058

-738 478 -738 478

-2 348 014 -1 609 536

12 421 575 13 160 053

2018.12.31 2017.12.31

0 0
6 314 672 0
6 314 672 0
6 314 672 0

85 155 194 84 846 976
398 000 000 352 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det l&ge som &r aktuelit. | det verkliga vérdet ingér byggnader,mark, markanlaggningar

pagaende nyanl&ggningar samt byggnadsinventarier.
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Not 13

Not 14

Not 15

Andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Foretag

Organisationsnummer Séte

Link PropCo AB

559007-1816 Linképing

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB
Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skilinader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Antal/Kap.
andel %

50 000
100,00%

Eget kapital
19 546 410
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2018.12.31 2017.12.31
Redovisat Redovisat
viirde vérde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Resultat
4 642 584

2018.12.31 2017.12.31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
2018.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 14 977 217

0 2136 207

0 17 113 424

0 0

0 17 113 424
2017.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15 035 964

98 693 0

0 1059 396

98 693 16 095 360

-98 693 -98 693

0 15 996 667
2018.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 0

0 0
2017.12.31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
98 693 0

98 693 0
2018.12.31 2017.12.31
166 004 500 158 532 500
166 004 500 158 532 500
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Not 16 Upplupna kostnader
Koncernen
Forskottsbetalda hyresintsikter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
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Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER
Not 17 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Koncernen

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Eventualférpliktelser
Derivatavtal (swap)

Moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till férman fér koncernféretag

Summa eventualforpliktelser

Not 18 Definitioner av nyckeltal
Rérelsemarginal i procent

Soliditet

Langsiktigt substansvirde per aktie

2018.12.31 2017.12.31
2 074 567 3592 433
17 106 328 556
1190977 850 160

3 282 650 4771149
215170 213 160
215170 213 160
2018.12.31 2017.12.31
167 000 000 167 000 000
167 000 000 167 000 000
31 856 2113 953

31 856 2113 953

168 532 500 161 037 500
168 532 500 161 037 500

Rérelseresultatet i procent av nettoomsittningen

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvérde samt

med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrékningen

foérdelat pa totalt anfal aktier.

Géteborg 2019-/)] -7

Stefan Davidsof

Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den Q]& - 2019
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Link Property Investment AB (publ)

Org. nr 556999-7710

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Link Property Investment AB (pub!) for
ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fOr vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nigra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets och koncernens forméaga att fortsdtta verksamheten, De
upplyser, nir s3 dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att 1imna en revisionsberiittelse
som innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet r en hg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tiflsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ir
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstiillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktGren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga oskerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhillanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna p ett sitt som
ger en rittvisande bild.

e inhdmtar vi tillriickliga och dndamailsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
afféirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Praxity :

MEMBER «*
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som &r
nodviéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
6verensstédmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nigot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

*  pindgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg, 2019-03- S~
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