Prime Living

Prime Living AB (publ) offentliggor bokslutskommuniké, januari-
december 2018

“Arbetet med att stdrka Prime Living och fortroendet for bolaget har fortsatt under perioden. Vart fokus pd
kvalitet och hdllbar forvaltning dr vi overtygade om dr rdtt vdg for att fortsdtta att utveckla och forvalta
studentbostdder dd vdr bedémning dr att efterfrdgan pa den hdr typen av bostdder dven fortsdttningsvis
kommer vara stor.”

Utdrag ur kommentar fran Hans Sandén, vd och koncernchef

Perioden januari - december 2018

Koncernens intakter uppgick till 56,6 MSEK (51,4).
Rorelseresultatet uppgick till -598,5 MSEK (219,4).
Virdeforandring av fastigheter uppgick till —-340,7 MSEK (221,7).
Resultatet fore skatt blev —649,5 MSEK (170,8).

Resultat per stamaktie var —39,8 SEK (9,6).

Kvartalet oktober-december 2018

Koncernens intakter uppgick till 16,0 MSEK (16,4).
Rorelseresultatet uppgick till -407,3 MSEK (21,6).
Vardeforandring av fastigheter uppgick till —=367,6 MSEK (24,2).
Resultatet fore skatt blev —423,2 MSEK (12,0).

Resultat per stamaktie var —23,7 SEK (1,7).

Handelser under perioden

Periodens resultat hanfors till stor del av att marknadsvardena pa forvaltningsfastigheterna har
sjunkit. Detta beror dels pa generell marknadsforsvagning och enligt var beddmning dven pa
Bolagets finansiella position. Det negativa resultatet beror dven pa de forsiljningar som gjorts
under perioden.

Forsiljning av forvaltningsfastigheten Karlstad Kornetten 2 baserat pa ett underliggande
fastighetsvarde pa 70 MSEK.

Forsaljning av utvecklingsfastigheten Sollentuna Sjostjarnan 2 till Amasten Fastighets AB (publ) till
ett overenskommet fastighetsvarde om 33,2 MSEK. Forsiljningen gav bolaget ett
likviditetstillskott om ca 7 MSEK.

En extra stamma den 24 oktober valde en ny styrelse. Styrelsen har med bolagets nytilltradda
ledning sett over bolagets nulage samt offentliggjort en atgardsplan for att sikerstalla en hallbar
affirsmodell och sikerstilla en langsiktigt hallbar finansieringslosning.

Bolaget har i oktober upptagit ett kortfristigt lan om 30 MSEK som aterbetalades den 2018-12-19
i samband med avyttring av fastigheten Sjostjarnan 2.

Mot bakgrund av den kortsiktigt anstrangda likviditetssituationen, har styrelsen beslutat att
tillsvidare stalla in utdelningen den |5 januari 2019 avseende preferensaktien serie B.

Forsaljning av utvecklingsfastigheterna Goteborg Rud 4:1 och Rud 760:42 till Altplatsen
Utveckling AB till ett pris av 28 MSEK. Forsaljningen gav bolaget ett likviditetstillskott om ca 14
MSEK.

Styrelsen beslutade den 28 november att tillsvidare stalla in den tredje av tidigare beslutade fyra
utdelningar med tankt utbetalningsdag |5/1 2019.
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Hindelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang tilltradde Lars Wikstrom som ny CFO for Prime Living. Lars har mangarig
erfarenhet fran fastighet- och byggbranschen och kommer niarmast fran egen konsultverksamhet
med inriktning pa ekonomisk och finansiell radgivning.

Under januari 2019 slutfordes en oversyn av Prime Livings underleverantorer. Som ett resultat av
detta avslutades affirsrelationen med de bada underleverantdrerna Frontman respektive Amtena,
vilket gor det mojligt att ateruppta arbetet i Spanga-projektet.

Prime Living slutforde under januari tva avyttringar, dels den tidigare annonserade forsiljningen
av fastigheten Karlstad Kornetten 2 till Verna Soderort AB for 70 MSEK och dels ett projekt i
Taby, Roslags-Nasby till en extern samarbetspartner mot en ersattning pa 2,5 MSEK. | samband
med forsiljningen slutamorterades lan till Swedbank om 48,4 MSEK. Sammantaget gav dessa
affarer ett likviditetstillskott om ca 20MSEK.

Efter perioden godkandes en justering av bolagets icke sakerstallda obligationslan. Justeringen
innebar en dndring av obligationsvillkoren som darmed tillater bolaget att ta upp kortfristig
lanefinansiering och under en begrinsad period avsta fran att rapportera kovenanter samt skjuta
upp rantebetalningar. Denna kortsiktiga lanefinansiering ar inte till fullo pa plats.

Prime Living meddelade efter periodens utgang att Prime Livings dotterbolag Prime Living
Beryllgatan AB forlikade med Collector Bank AB. Enligt forlikningen ska Prime Living betala 3 300
000 kr till Collector. Betalning sker genom sex manatliga avbetalningar om 550 000 kr med
borjan den |5 februari 2019.

Under januari 2019 inledde Prime Living en oversyn av organisationen for att reducera kostnader
och effektivisera organisationen. Som ett led i detta beslutade Prime Living bland annat att
reducera personalstyrkan och att stalla om till en allt mer extern forvaltning av
fastighetsportfoljen.

Lunds Universitet har den 18 januari 2019 sagt upp hyresavtalet med Prime Living Lund. Prime
Living ar av uppfattningen att uppsagningen ar ogiltig och en dialog om forutsattningarna for
framtida forhyrning pagar.

En oberoende granskning av miljoaspekterna avseende Spanga av Golder AB visade inga negativa
miljoavvikelser.

Bygglovshandlingar inlimnade for Sandyford Irland, vi raknar med att fa ett bygglov beviljat inom
20 till 22 veckor.

Styrelsen har beslutat att tillsvidare stalla in utdelningen den 15 april 2019 avseende
preferensaktien serie B.

Kontaktperson:
Hans Sandén, VD, +46 708 739 496
hans.sanden@primeliving.se

Denna information ar sadan information som Prime Living AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades for offentliggdrande den 20 februari
2019 kl. 08:30 CET genom verkstallande direktorens forsorg.
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Om Prime Living

i Prime Living utvecklar student och ungdomsbostider med ett unikt koncept som ger kortare produktionstider och ligre
kostnader. Bolaget dger och forvaltar langsiktigt samtliga ligenheter som produceras. Bostaderna bestar av prefabricerade
¢ bostadsmoduler. Idag forvaltar Prime Living | 038 ligenheter pa fyra orter.

Certified Adviser

Mangold Fondkommission AB (556585—-1267)
Box 55691

102 I5 Stockholm

+46 8 503 015 50

www.mangold.se
CA@mangold.se
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