Stockholm den 11 januari 2019

Fullstandiga villkor infor kommande foreslagna kvittnings- och
foretradesemissioner

Langre ner i detta dokument hittas styrelsens fullstdndiga forslag till beslut avseende den foreslagna
kvittningsemissionen och den foreslagna foretradesemissionen samt styrelsens redogorelse for vdsentliga
handelser.

Emissionen i sasmmandrag

Emissionsvillkor For varje en (1) aktie oavsett aktieslag i bolaget som innehas pa
avstamningsdagen erhalls en (1) Unitratt. Fem (5) Unitratter
berattigar till teckning av nio (9) Units som var och en bestar av
tva (2) stamaktier av serie B

Avstamningsdag 1 februari 2019

Teckningstid 1-15 februari 2019

Teckningskurs 11,5 6re per stamaktie av serie B (23 6re per Unit)
Antal aktier fére Emissionen 238 706 867

Antal aktier i Emissionen 869 565 217

Emissionsbelopp 100 MSEK

Overtilldelningsemission 50 MSEK

Handel med Unitratter 1-13 februari 2019

Tva emissioner gors for att forvirva nio fastighetsbolag innefattande tretton fastigheter

Strax innan jul beslutade vi att kalla till extra bolagsstamma i syfte att genomfora en féretrddesemission for att
forvarva en fastighetsportfolj i vastra Sverige. Portfoljen bestar av nio fastighetsbolag innefattande tretton
logistik-, industri-, och kontorsfastigheter som genererar god avkastning och som passar perfekt in i vart
nuvarande bestand, saval strategiskt som geografiskt. Genom forvarvet fordubblas bade vart fastighetsvarde
och det arliga kassaflodet. Kallelsen till extra bolagsstamman innefattar bl.a. dven forslag till att genomféra en
kvittningemission av aktier av serie B riktad till siljaren av fastighetsbolagen. Den extra bolagsstimman ager
rum den 25 januari 2019.

Det ar genom tillvaxt Real Holding blir ett attraktivt fastighetsbolag, bade som férvaltare, kdpare och som
investeringsobjekt. De kommande foretrades- och kvittningsemissionerna mojliggor forvarvet.
Fastighetsportféljen vi avser forvarva har en total uthyrningsbar yta om ca 78 000 kvm och en stark mix av
stabila hyresgaster med langa kontrakt som generar ett totalt hyresvarde om 37,9 MSEK. Det ger skalfordelar
och darmed lagre kostnader och en stérre riskspridning genom att vi har fler hyresgaster och lokaler att
optimera mellan. Mojligheterna att vdaxa med vara hyresgaster 6kar och intjaningskapaciteten med den.

Forvarvet foregas av en planerad renodling av nuvarande fastighetsbestand samt en refinansiering av
nuvarande laneportfélj som sker i flera steg:

Avyttring av icke strategiska fastigheter i nuvarande bestand

Amortering av nuvarande obligationslan samt upptagande av ett nytt obligationslan
Foretradesemission om 100 MSEK

Forvarv av ett fastighetsbestand i Vastsverige med ett fastighetsvarde om 392 MSEK

O O O O

West Sweden Property i Vara AB, WSP, som séljer fastigheterna blir i och med férvarvet Real Holdings storsta
dgare och bolaget far diarmed en tydlig och finansiellt stark entreprendériell huvudagare som aktivt kommer
bidraga till bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt. WSP dgs till 60 % av Stenhaga Fastigheter AB som ags av
Svante Andersson (via bolag), en véstsvensk entreprendr verksam i flera branscher. Ovriga dgare i WSP &r Claes
Kockum (via Konvictus AB, 30 %) och Joakim Naumburg (via JNG Invest AB, 10 %).



Sjalva kvittningen sker i steg:

1) Fastighetsbolagen kops av tva nybildade dotterbolag till Real Holding ("K&parna”) av WSP.

2) Endel av kdpeskillingen (minst MSEK 60) betalas genom att Képarna staller ut reverser till WSP.

3) Real Holding dvertar, enligt 6verenskommelse med WSP, betalningsansvaret for reverserna.

4) Reverserna kvittas som betalning for nyemitterade B-aktier i Real Holding som tecknas av WSP och
som darmed blir huvuddgare av Real Holding.

Efter genomford transaktion uppnar vi en belaningsgrad om ca 75 % LTV, en snittranta om ca 4,5 %, en soliditet
om 26 %, hyresintdkter om 80 MSEK samt ett starkt kassaflode. Dessa kraftfullt forbattrade nyckeltal baddar
for att vi skall kunna sdkerstélla en sund finansiering vid kommande férvarv och kommer att ge oss den stabila
grund som bolaget behover for att kunna fortsédtta vaxa med en sund och langsiktig finansieringsstruktur.

| tabellen nedan beskrivs hur Real Holding star och gar idag pa arsbasis, vad forvarvet tillfér och hur Real
Holding star och gar efter det foreslagna férvarvet, med de viktigaste nyckeltalen.

Varden pa rullande helar Real Holding innan Nytt bestand Real Holding efter
férvarv *) forvarv av nytt bestand

Antal fastigheter 11 st 13 st 24 st

Uthyrningsbar yta 97 000 kvm 77 680 kvm 174 680 kvm

Fastighetsvarde (kSEK) 420 750 *) 391 900 812 650

Intdkter (kSEK) 46 200 37 900 84100

Driftnetto (kSEK) 31900 28 200 60 100

Resultat fore skatt (EBIT) 23 700 26 200 49 900

(kSEK)

Eget kapital (kSEK) 55 000 160 000 **) 215 000

Loan To Value 82% 50% 75%

Snittranta 5,6% 2,4% 4,4%

Direktavkastning 7,6% 7,2% 7,4%

Eget Kapital/aktie (kSEK) 0,23 0,115 0,13

(*bortrdknat Pottholmen i Karlskrona som sdldes dec 2018, och frantrédes 31 jan 2019), (**Inklusive emissioner)

Detta ar vart nasta steg mot att skapa ett vasentligt stérre fastighetsbolag med god utvaxling av investerat
kapital for vara agare, en resa jag hoppas ni vill félja med oss pa. Samtliga handlingar och presentationer av de
ingaende fastigheterna kommer att presenteras pa kommande extra bolagsstimma och i det prospekt som
kommer publiceras infor foretradesemissionen.

Anna Weiner Jiffer, VD
Telefon: +46 70 681 61 50
E-post: anna.weiner.jiffer @realfastigheter.se

Bilagor:
e Styrelsens fullstdndiga forslag till beslut om foretradesemission

e Styrelsens fullstandiga forslag till beslut om kvittningsemission
e Styrelsens redogorelse for vasentlga handelser

Ovriga handlingar enligt aktiebolagslagen 13 kap. 6-8 §§ hélls tillgingliga hos bolaget och skickas per
post till aktiedgare som sa begéar och uppger sin postadress.

Fo6r ytterligare information: www.realholding.se




VIKTIG INFORMATION

Denna information ar sadan information som Real Holding i Sverige AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg,
for offentliggérande den 11 januari 2019 kl. 08:00 CET.

Inbjudan att teckna units/aktier i foretradesemissionen kommer endast att ske genom det prospekt som
forvantas offentliggdras i samband med att teckningstiden i foretradesemissionen inleds.

Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till USA, Kanada, Australien, Nya Zeeland, Japan, Hongkong, Singapore, Sydafrika eller annan
jurisdiktion dar sadan atgéard helt eller delvis ar féremal for legala restriktioner, eller skulle krava
ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Informationen i
detta pressmeddelande far inte heller vidarebefordras eller reproduceras pa satt som star i strid med
sadana restriktioner eller skulle innebira sddana krav. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgéra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier eller aktier har
registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act fran 1933 (”Securities
Act”) eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas,
tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, inom USA, férutom enligt ett tillampligt undantag fran
registreringskraven i Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller
annan jurisdiktion i USA.

Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holdings affdrsidé dr att forvédrva och férvalta kommersiella fastigheter och samhdllsfastigheter i
tillvixtorter med diversifierat ndringslivinom segmenten logistik, tillverkning, Idtt industri, lager och kontor.
Genom aktiv och langsiktig férvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort férddlingsvérde. Stérsta
dgare i bolaget dr Gremio Fastigheter AB, Ableco investement Group AB, Kredrik Holding AB och Bengt Linden.
Real Holdings B-aktier handlas pd NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL MTF B.



