Stockholm den 9 januari 2019

VD-brev Januari 2019

Strax innan jul beslutade vi att genomfdra en nyemission for att forvarva en stérre och valskott
fastighetsportfol]j i vastra Sverige. Portfoljen bestar av tretton logistik-, industri-, och kontorsfastigheter som
genererar god avkastning och som passar perfekt in i vart nuvarande bestand, saval strategiskt som geografiskt.
Genom forvarvet fordubblas bade vart fastighetsvarde och det arliga kassaflodet.

Fokus pa tillvdxt dar forsta forvarvet okar vart fastighetsvarde med 392 MSEK

Det ar genom tillvaxt Real Holding blir ett attraktivt fastighetsbolag, bade som forvaltare, képare och som
investeringsobjekt. Den kommande foretradesemissionen mojliggdr ett storre apportférvarv av ett attraktivt
fastighetsbestand som kompletterar vart nuvarande bestand pa ett utmarkt satt. Fastighetsportfoljen vi avser
forvarva bestar av 13 st fastigheter i vastra Sverige med en total uthyrningsbar yta om ca 78 000 kvm, en stark
mix av stabila hyresgdster med langa kontrakt som generar ett totalt hyresvarde om 39,7 MSEK och det finns
dven omedelbara forvaltningssynergier med Reals nuvarande fastigheter. Det ger skalfordelar och ddrmed
lagre kostnader och en storre riskspridning genom att vi har fler hyresgaster och lokaler att optimera mellan.
Mojligheterna att vaxa med vara hyresgaster 6kar och intjaningskapaciteten med den.

Forvarvet foregas av en planerad renodling av nuvarande fastighetsbestand samt en refinansiering av
nuvarande laneportfélj som sker i flera steg:

Avyttring av icke strategiska fastigheter i nuvarande bestand

Amortering av nuvarande obligationslan samt upptagande av ett nytt obligationslan
Nyemission med foretradesratt om 100 MSEK

Forvarv av ett fastighetsbestand i Vastsverige om 392 MSEK

O O O O

Mot 2 miljarder i fastighetsvarde

West Sweden Properties AB som séljer fastigheterna blir i och med férvarvet Real Holdings storsta dgare och
bolaget far darmed en tydlig och finansiellt stark entreprenériell huvudagare som aktivt kommer bidraga till
bolagets fortsatta utveckling och tillvaxt. WSP Properties AB &gs till 60% av Stenhaga Fastigheter AB som &gs av
Svante Andersson, en vistsvensk entreprenér verksam i flera branscher. Ovriga dgare i WSP ar Claes Kockum
och Joakim Naumburg.

Forutom att forvarvet genererar en stark soliditet, dubblerad omséattning och 6kad vinst ar aven grunden lagd
for att vaxa bolaget till 2 MDR i fastighetsvarde relativt snart. Efter genomford transaktion uppnar vi en
belaningsgrad om ca 75% LTV, en snittranta om ca 4,5%, en soliditet om 25%, hyresintdkter om 80 MSEK samt
positivt kassafléde. Dessa kraftfullt férbattrade nyckeltal baddar for att vi skall kunna sdkerstalla en sund
finansiering vid kommande férvarv och kommer att ge oss den stabila grund bolaget behover for att kunna
fortsdtta vaxa med en sund och langsiktig finansieringsstruktur.

Detta ar vart nasta steg mot att skapa ett vasentligt storre fastighetsbolag med god utvéxling av investerat
kapital for vara dgare, en resa jag hoppas ni vill félja med oss pa.

For ytterligare information: www.realholding.se
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Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holdings affdrsidé dr att forvéirva och férvalta kommersiella fastigheter och samhdllsfastigheter i
tillvaxtorter med diversifierat ndringslivinom segmenten Logistik, tillverkning, ldtt industri, lager och kontor.
Genom aktiv och langsiktig férvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort férddlingsvdrde. Stérsta
dgare i bolaget dr Gremio Fastigheter AB, Ableco investement Group AB, Kredrik Holding AB och Bengt Linden.
Real Holdings B-aktier handlas pd NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL MTF B.
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Denna information ar saddan information som Real Holding i Sverige AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 9 januari 2019 kl. 08:00 CET



