KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA | REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL)

Aktiedgarna i Real Holding i Sverige AB (publ), org. nr. 556865-1680, kallas hdrmed till extra
bolagsstamma fredagen den 25 januari 2019 klockan 10.00 UMA Workspace, Blekholmstorget 30
F i Stockholm.

Registrering och anmalan
Aktiedgare som onskar delta i bolagsstamman ska:

- delsvarainford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken I6rdagen den 19 januari
2019. Eftersom avstamningsdagen infaller pa en I6rdag maste aktieagare se till att vara
inforda i aktieboken fredagen den 18 januari 2019.

- dels anmala sin avsikt att delta i bolagsstamman till bolaget senast mandagen den 21 januari
2019; per post: Real Holding i Sverige AB (publ), Box 5008, 102 41 Stockholm, per telefon:
+46 (0)70 824 75 90 eller per e-post: lars-olof.olsten@realfastigheter.se

Vid anmalan ska aktiedgare uppge namn, adress, telefonnummer dagtid, person- eller
organisationsnummer och antal aktier som foretrads. Aktiedgare eller dennes ombud &ger ratt att
medtaga hogst tva bitraden. Antalet bitraden ska féoranmaélas pa samma satt som aktiedgaren.
Uppgifterna som lamnas vid anmdlan kommer att databehandlas och anvdndas endast for
bolagsstamman.

Forvaltarregistrerade aktier

De aktiedgare som genom bank eller annan forvaltare latit forvaltarregistrera sina aktier maste
tillfalligt registrera aktierna i eget namn for att fa delta i bolagsstamman. For att denna registrering ska
vara inford i aktieboken fredagen den 18 januari 2019 maste aktiedgare i god tid fore denna dag begéra
att férvaltaren genomfoér sadan registrering.

Ombud

De aktiedgare som genom ombud 6nskar utnyttja sin rostratt vid bolagsstimman ska till ombudet
utfarda skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten bor insandas till ovanstdende adress fore
bolagsstamman. Fullmaktsformuldr finns tillgdngligt att ladda ner via bolagets webbplats
www.realholding.se samt sdands ut till de aktiedgare som sa begar och uppger sin postadress.

Antal aktier och roster

Bolaget har vid tidpunkten for kallelsen 103 276 aktier av serie PREF 1 med ett rostvarde av 1,
motsvarande 103 276 roster, O aktier av serie PREF 2, 3 525 000 aktier av serie STAM A med ett
rostvarde av 10, motsvarande 35 250 000 roster och 232 488 233 aktier av serie STAM B med ett
rostvarde av 3, motsvarande 697 464 699 roster. Saledes finns det totalt 236 116 509 aktier och totalt
732 817 975 roster i bolaget.

Forslag till dagordning

Stdammans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Upprattande och godkdnnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stamman blivit behorigen sammankallad

Godkannande av dagordningen

Beslut om minskning av aktiekapitalet for avsattning till fritt eget kapital
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8. Beslut om dndringar av bolagsordningen (granserna for aktiekapitalet och antalet aktier)
9. Beslut om kvittningsemission

10. Beslut om foretradesemission

11. Beslut om emissionsbemyndigande

12. Beslut om d@ndring av bolagsordningen (inférande av omvandlingsférbehall)

13. Beslut om styrelsedndring och styrelsearvode

14. Stammans avslutande

Forslag till beslut

Punkt 7, Beslut om minskning av aktiekapitalet fér avsattning till fritt eget kapital
Styrelsen foreslar att stamman beslutar om minskning av bolagets aktiekapital enligt foljande.

a) Minskning av aktiekapitalet ska ske for avsattning till fritt eget kapital.

b) Aktiekapitalet uppgar vid tidpunkten for styrelsens férslag till 27 153 398 kronor och 53,5 6re.
Aktiekapitalet ska minskas med 3 541 747 kronor och 63,5 6re. Om de arenden angaende
nedsattning av aktiekapitalet genom indragning av preferensaktier och riktad emission av
stamaktier av serie B till innehavare av preferensaktier som beslutades pa bolagsstimman den
26 oktober 2018 och som ar féremal for registrering hos Bolagsverket har registrerats vid
tidpunkten for den extra bolagsstamman beraknas bolagets aktiekapital uppga till 27 451 289
kronor och 70,5 6re. Aktiekapitalet ska darvid minskas med 3 580 603 kronor och 0,5 ore.
Aktiekapitalet ska sdledes minskas med sadant belopp att kvotvardet for bolagets aktier
uppgar till 10 ore.

c) Minskningen ska ske utan indragning av aktier vilket innebar att aktiernas kvotvdrde minskas
fran 11,5 ore till 10 ore.

d) Beslutet ar villkorat av att stdmman fattar beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkt
8-10 i dagordningen.

e) Verkstdllande direktoren, eller den styrelsen utser, ska aga ratt att vidta de smarre andringar
av stammans beslut som kan bli erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

Punkt 8, beslut om andringar av bolagsordningen (grdnserna for aktiekapitalet och antalet aktier)
For att mojliggéra kommande emissioner foreslar styrelsen att stamman beslutar om andringar i

bolagsordningen enligt féljande.

Nuvarande lydelse punkt 4 — Aktiekapitalet Foreslagen lydelse punkt 4 — Aktiekapitalet

Aktiekapitalet skall utgora lagst 13 570 000 och Aktiekapitalet skall utgbéra lagst 88 000 000
hogst 54 280 000 kronor. kronor och hégst 352 000 000 kronor.

Nuvarande lydelse punkt 5 - Antal aktier Foreslagen lydelse punkt 5 - Antal aktier

Antal aktier skall vara ldgst 118 000 000 och Antal aktier skall vara lagst 880 000 000 och
hogst 472 000 000 stycken. hogst 3 520 000 000 stycken.



Beslutet ar villkorat av att stamman fattar beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkt 7, 9 och
10 i dagordningen.

Verkstallande direktoren, eller den styrelsen utser, ska dga ratt att vidta de smarre andringar av
stammans beslut som kan bli erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och Euroclear
Sweden AB.

Punkt 9, beslut om kvittningsemission

Sasom pressmeddelats separat har bolagets dotterbolag Galantus 56162 AB (under namnandring) och
Galantus 56163 AB (under namnéandring) ("Koparna”) traffat avtal med West Sweden Property i Vara
AB (”Saljaren”) om forvarv av nio fastighetsbolag (”Fastighetsbolagen”). Fastighetsbolagen dger totalt
13 fastigheter i vastra Sverige (”Fastigheterna”). Avtalet har traffats i syfte att forbattra
vardeutvecklingen for bolagets dgare.

Fastigheterna utgér kommersiella hyresfastigheter, har en totalt uthyrningsbar yta om ca 78 000 kvm
samt har ett marknadsvarde om ca 391 900 000 kronor.

Képeskillingen for Fastighetsbolagen uppgar preliminart till 218 700 000 kronor. Minst 60 miljoner
kronor av kopeskillingen ska betalas genom att Koparna staller ut reverser till Sdljaren om motsvarande
belopp. Bolaget (Real Holding i Sverige AB (publ)) har atagit sig att 6verta betalningsansvaret for
reverserna varvid Saljarens fordran enligt reverserna ska kvittas mot nyemitterade aktier i bolaget.
Forvarvet av Fastighetsbolagen ar bl.a. villkorat av att stamman beslutar om kvittningsemission.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen att bolagsstamman beslutar om en kvittningsemission enligt
nedan.

Om kvittningsemissionen uppgar till 60 miljoner kronor kan Saljaren efter emissionen fa hogst ca 69
procent av aktierna och hégst ca 68 procent av résterna i bolaget.! Genomférandet av
foretradesemissionen som foreslas enligt punkt 10 i dagordningen kommer dock medféra att
Saljarens kapital- och rostandel i bolaget minskar.

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om en kvittningsemission enligt féljande.

a) Emission ska ske av stamaktier av serie B till ett totalt belopp om minst 60 000 000 kronor.
Antal aktier som ska emitteras samt den medforande aktiekapitalsokningen har dock @nnuinte
slutligt faststallts men kommer att faststdllas och offentliggbras senast tva veckor fére
stamman. Antalet aktier som ska emitteras kommer dock att uppga till minst 521 739 130
stycken och aktiekapitalet kommer att 6ka med minst 52 173 913 kronor.

b) Teckningskursen ska uppga till 11,5 6re per aktie. Teckningskursen har faststallts mot bakgrund
av forhandlingar.

c) Rétt till teckning ska enbart tillkomma West Sweden Property i Vara AB.2 Aktiedgare ska
saledes inte ha foretradesratt till teckning av aktier. Skélet till avvikelsen fran aktiedgarnas

1 Aktiemarknadsnamnden har beviljat West Sweden Property i Vara AB dispens fran den budplikt som annars skulle
foreligga enligt Kollegiets for svensk bolagsstyrning take-over regler for vissa handelsplattformar.

2| samband med att slutliga villkor for kvittningsemissionen offentliggors enligt a) kommer det dven att offentliggéras hur
stor kapital- respektive réstandel West Sweden Property i Vara AB hogst kan fa genom tecknande av aktier i emissionen.



d)

e)

f)

h)

foretradesratt ar att betalning for aktierna ska ske genom kvittning av fordran. Teckning ska
ske pa separat teckningslista senast den 31 mars 2019. Betalning for aktierna genom kvittning
av fordran ska ske senast den 31 mars 2019. Styrelsen ska dga ratt att forlanga tiden for
teckning och betalning. Overteckning av antalet aktier far inte ske.

Likvid for de nya aktierna ska erldaggas genom kvittning av fordran.

De nya aktierna som emitteras genom kvittningsemissionen medfor ratt till vinstutdelning
forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att aktierna
har registrerats hos Bolagsverket och forts in i bolagets aktiebok hos Euroclear Sweden AB.

Kvittningsemissionen forutsatter antagande av ny bolagsordning.

Beslutet ar villkorat av att stamman fattar beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkt
7, 8 och 10 i dagordningen.

Verkstallande direktoren, eller den styrelsen utser, ska dga ratt att vidta de smarre andringar
av stammans beslut som kan bli erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

Punkt 10, beslut om foretradesemission
Styrelsen foreslar att stamman beslutar om féretradesemission enligt féljande.

a)

b)

d)

e)

Foretradesemission ska ske av stamaktier av serie B till ett totalt belopp om ca 100 000 000
kronor. Beloppet ar dock d@nnu inte slutligt faststallt.

Teckningskursen ar dnnu inte faststalld men kommer att faststallas och offentliggéras senast
tva veckor fére stamman. Darvid kommer faststédllande och offentliggorande dven ske av det
antal aktier som ska emitteras, den medférande aktiekapitalokningen samt dvriga villkor for
emissionen som annu inte faststallts.

Teckning av aktier sker med stod av teckningsratter. Ratt att erhalla teckningsratter att
teckna nya aktier med foretradesratt ska tillkomma den som pa avstamningsdagen for
foretradesemissionen ar registrerad som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB férda
aktieboken och darvid tilldelas teckningsratter i relation till sitt aktieinnehav per
avstamningsdagen.

Avstamningsdag for deltagande i emissionen ar den 1 februari 2019.

Om inte samtliga aktier tecknas med stdd av teckningsratter ska tilldelning av resterande
aktier inom ramen for foretradesemissionens hogsta belopp ske:

(i) i férsta hand till de som ocksa tecknat aktier med stod av teckningsratter, pro rata i
forhallande till det antal teckningsratter som var och en utnyttjat for teckning,

(ii) i andra hand till 6vriga som anmalt intresse av att teckna aktier utan stod av
teckningsratter, pro rata i forhallande till deras anmalda intresse, och

(iii) i tredje hand till de som lamnat garantiataganden i foretradesemissionen, pro rata i
forhallande till stallda ataganden.



| den man tilldelning enligt ovan inte kan ske pro rata ska tilldelning ske genom lottning.

f) Teckning av aktier med stdd av teckningsratter ska ske genom kontant betalning under
perioden fran och med den 1 februari 2019 till och med den 15 februari 2019.

Teckning av aktier utan stéd av teckningsratter ska ske pa sarskild teckningslista under samma
tid som teckning med stod av teckningsratter ska ske. Betalning for tilldelade aktier som har
tecknats utan stod av teckningsratter ska ske kontant inom tre bankdagar fran det att
tecknaren tillstallts besked om tilldelning.

Styrelsen ska dga ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.
Styrelsen kan komma att medge kvittning med stod av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

g) De nya aktierna som emitteras genom foretradesemissionen medfoér ratt till vinstutdelning
forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att aktierna
har registrerats hos Bolagsverket och forts in i bolagets aktiebok hos Euroclear Sweden AB.

h) Foretrddesemissionen forutsatter antagande av ny bolagsordning.

i) Beslutet arvillkorat av att stamman fattar beslut i enlighet med styrelsens férslag enligt punkt
7-9 i dagordningen.

j)  Verkstallande direktoren, eller den styrelsen utser, ska dga ratt att vidta de smarre andringar
av stammans beslut som kan bli erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och
Euroclear Sweden AB.

Punkt 11, beslut om emissionsbemyndigande

Styrelsen foreslar att stdamman bemyndigar styrelsen att, inom ramen for vid var tid géllande
bolagsordning, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillfdllen under tiden
fram till ndstkommande arsstamma besluta om emission av stamaktier av serie B. Emissionerna ska
ske mot kontant betalning. Styrelsen ska dock ha ratt att medge kvittning med stéd av 13 kap. 41 §
aktiebolagslagen.

Styrelsen ska kunna anvdnda bemyndigandet for att tillgodose eventuell Overteckning i
foretradesemissionen enligt punkt 10 i dagordningen. Stamaktierna av serie B som emitteras med stod
av bemyndigandet ska emitteras till det teckningspris som tillampas i foretradesemissionen enligt
punkt 10 i dagordningen. Aktier far emitteras till ett teckningsbelopp om maximalt 50 000 000 kronor
med stdd av bemyndigandet.

Beslutet ar villkorat av att stamman fattar beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkt 7-10 i
dagordningen.

Verkstallande direktoren, eller den styrelsen utser, ska dga ratt att vidta de smarre andringar av
stimmans beslut som kan bli erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och Euroclear

Sweden AB.

Det noteras att emissionsbemyndigandet som beslutades vid arsstdamman 2018 och som registrerades
hos Bolagsverket den 16 maj 2018 fortsatt ska vara gallande.

Punkt 12, beslut om dndring av bolagsordningen (inforande av omvandlingsforbehall)



Styrelsen foreslar att ett omvandlingsférbehall infors i bolagsordningen med féljande lydelse:

Omvandlingsférbehall

Stamaktier av serie A ska pa begéran av agare till sddana aktier omvandlas till stamaktier av serie B.
Begdran om omvandling, som ska vara skriftlig och ange det antal stamaktier av serie A som ska
omvandlas till stamaktier av serie B, ska goras hos styrelsen. Sadan begéaran ska tillstallas styrelsen och
ha kommit styrelsen tillhanda under februari respektive augusti manad. Styrelsen ska genast anmala
omvandlingen till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvandlingen &r verkstalld nar
registrering skett och omvandlingen antecknats i avstimningsregistret.

Punkt 13, beslut om styrelsedndring och styrelsearvode

Aktiedgare har framstallt begaran till styrelsen att drende angdende beslut om styrelseandring samt
styrelsearvode ska behandlas vid stamman. Narmare information angaende foreslaget beslut har dnnu
inte lamnats men kommer offentliggéras for det fall sddan information delges bolaget innan
tidpunkten for stamman.

Aktiedgares frageratt

Aktiedgare i bolaget har vid bolagsstamman, om styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada
for bolaget, ratt till upplysningar om férhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett drende pa
dagordningen (dvs. den frageratt som foljer av 7 kap. 32 och 57 §§ aktiebolagslagen).

Majoritetskrav

For giltigt beslut av bolagsstamman enligt punkt 7, 8,9, 11 och 12 i dagordningen fordras att beslutet
bitrads av aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stimman
foretradda aktierna.

Fullstdndiga forslag och tillgdngliga handlingar

Styrelsens fullstandiga forslag enligt punkt 9-10 i dagordningen samt handlingar enligt
aktiebolagslagen 13 kap. 6-8 §§ halls tillgangliga hos bolaget senast fran och med torsdag den
10 januari 2019 och skickas per post till aktiedgare som sa begéar och uppger sin postadress. Styrelsens
fullstandiga forslag enligt punkt 9-10 i dagordningen kommer dessutom fran ndmnda tidpunkt finnas
tillgangliga pa bolagets webbplats www.realholding.se.

Stockholm 21 december 2018

Real Holding i Sverige AB (publ)
Styrelsen
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