TRE KRONOR

PROPERTY INVESTMENT

Tre Kronor Property Investment AB genomfor riktad emission och tecknar
avtal om férvarv av fastigheter i Sverige och Norge

Tre Kronor Property Investment AB, ("Tre Kronor" eller "Bolaget"), har idag via dotterbolag, tecknat
avtal om forvarv av tretton fastigheter i Norge och fyra fastigheter i Sverige for ett bedéomt
underliggande fastighetsvarde om cirka SEK 495 miljoner. Bolaget har dven, med stdd av
bolagsstimmans bemyndigande, genomfoért en riktad nyemission om 1 734 300 aktier till ett pris om
SEK 106,96 per aktie, vilket fore emissionskostnader tillfort Bolaget SEK 185,5 miljoner.

Emissionen

Motivet till den riktade nyemissionen var att tids- och kostnadseffektivt, tillféra Bolaget kapital med
avsikt att kunna genomfdra fastighetsforvarv. Syftet med beslutet om en riktad nyemission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar huvudsakligen att tillvarata mojligheten att, pa
attraktiva villkor, till en begransad kostnad och kort tid, anskaffa kapital for tillvaxt, och darmed
framja Bolagets majligheter att skapa ytterligare varde for alla aktiedgare.

Teckningskursen har bestamts av styrelsen och baseras pa den volymriktade stangningskursen for
Bolagets aktie pa Nasdaq Stockholm under nittio (90) handelsdagar fran och med den 23 februari
2018 till och med 6 juli 2018. Catella har rest storre delen av kapitalet i emissionen och saval
befintliga aktiedgare och nya investerare som har tecknat sig i emissionen ar huvudsakligen befintliga
kunder till Catella Bank S.A.

Nyemissionen syftar till att mojliggéra en expansion av Bolagets verksamhet och att kunna finansiera
identifierade forvarv i Sverige och Norge. Skilet till avvikelsen fran aktiedgarnas féretradesratt ar att
en riktad nyemission kan genomféras betydligt snabbare och billigare an en féretradesemission samt
att bolaget kan tillféras nya strategiskt viktiga dgare. Med hansyn till det anférda och till den
foreslagna teckningskursen beddéms en riktad nyemission pa féreslagna villkor vara till fordel for
Bolaget och dess aktiedgare.

Nyemissionen innebar en utspadningseffekt om cirka 32,8 procent i forhallande till antalet aktier
genom att antalet utestaende aktier i Bolaget 6kar med 1 734 300 aktier fran 3 555 000 aktier till
totalt 5 289 300 aktier och aktiekapitalet 6kar med SEK 1 734 300 fran SEK 3 555 000 till totalt SEK 5
289 300.

"Vi ar mycket ndjda med att genom den nu genomférda riktade emissionen bade ha sakrat
finansieringen till forvarv i Sverige och Norge och samtidigt ha utokat aktiedgarkretsen med flera
storre investerare. Detta ligger i linje med Tre Kronors uttalade mal att genomféra forvarv som
skapar aktiedgarvarde och starker utdelningsférmagan per aktie.” sager

Bernt-Olof Gustafsson, styrelseordférande, Tre Kronor Property Investment AB

”"Genom forvarven okar vi forvaltad volym i Sverige och far en bra grundportfélj i Norge. Tre Kronors
driftnetto berdknas genom forvarven oka till cirka SEK 87 miljoner pa arsbasis. Tillvaxten skapar
ytterligare mojlighet for Tre Kronor att vara en aktiv fastighetsagare och att vara ett stod till vara
hyresgasters verksamhet vilket bygger varde bade for dem och vara aktiedgare” sager Michael
Johansson, vd pa Tre Kronor Property Investment AB

"\/i sag ett stort intresse for Tre Kronor och emissionen blev pa kort tid 6vertecknad. Emissionens
storlek visar tydligt pa viljan bland investerare att fa exponering mot livsmedelsfastigheter — en
delmarknad dar fraimst pensionsfonder och storre livbolag varit de huvudsakliga investerarna.
Timingen for forvarv ar god i saval Sverige som Norge och investerarna har sett ett tydligt varde i att
Tre Kronor etablerar en narvaro i Norge” sager Martin Malhotra, ansvarig projektledare pa Catella



Forvarven

De forvarvade fastigheterna utgors av tretton fastigheter i Norge och fyra fastigheter i Sverige.
Forvarven innebar att Bolaget utékar sin narvaro i Sverige och samtidigt etablerar sin narvaro i
Norge. Samtliga forvarv, forutom tva fastigheter i Sverige, sker i bolagsform.

Fastigheternas befintliga [an kommer att refinansieras med nya Ian motsvarande cirka SEK 33,4
miljoner och NOK 165 miljoner fran bank samt SEK 30 miljoner i junior finansiering. | samband med
transaktionen kommer befintlig junior skuld om cirka SEK 50 miljoner att refinansieras. Den
preliminara kopeskillingen uppgar totalt cirka 130 miljoner kronor vid en omrakningskurs om
NOK/SEK 1,1. Tre Kronor erldgger del av képeskillingen i forvérv av fastigheterna Deje 5:13 i Forshaga
och Ostra Via 1:62 i Orebro via en kvittningsemission om 18 911 stycken nyemitterade aktier i Tre
Kronor till en 6verenskommen kurs om SEK 117,0 per aktie. Den slutgiltiga kdpeskillingen ska
motsvara den preliminara kopeskillingen med justeringar for forandringar i det egna kapitalet pa
tilltradesdagen i bolagsaffarer och med sedvanlig likvidavrakning i rena fastighetsaffarer. Eventuella
justeringar i den prelimindra kopeskillingen ska regleras kontant.

Det totala fastighetsvardet som férvarvas uppgar till SEK 82,5 miljoner i Sverige enligt extern
vardering och cirka NOK 375 i Norge enligt indikativ intern vardering. Ekonomiskt tilltrade ar avtalat
att ske den 31 augusti. Genom dessa forvarv utdkas Bolagets totala uthyrningsbara area med cirka
9 200 kvadratmeter i Sverige och cirka 24 400 kvadratmeter i Norge.

Beraknat driftoverskott 6kar genom férvarven fran cirka SEK 54 miljoner till cirka SEK 87 miljoner pa
arsbasis. Berdknat forvaltningsresultat fore skatt 6kar fran cirka SEK 32 miljoner till cirka SEK 51
miljoner pa arsbasis motsvarande en 6kning med cirka SEK 0,4 per aktie fran cirka SEK 9,1 per aktie
till cirka SEK 9,5 per aktie.

Radgivare

Catella Bank S.A. och ABG Sundal Collier har varit joint bookrunner i den riktade emissionen. Catella
Corporate Finance Stockholm AB har varit finansiell radgivare till Tre Kronor. DNB Bank ASA, Filial
Sverige har varit emissionsinstitut. Glimstedt Advokatbyra har varit legal radgivare i Sverige och
Advokatfirmaet Selmer har varit legal radgivare vid férvarv i Norge.

For ytterligare information, kontakta:
Michael Johansson, Verkstallande direktor, telefon 08-463 33 10, michael.johansson@3krproperty.se

Denna information ar sddan information som Tre Kronor Property Investment AB ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 18 juli 2018 kl. 17.35 CET.

Viktig information

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att férvarva eller teckna
nagra vardepapper i Tre Kronor Property Investment AB i nagon jurisdiktion, varken fran Tre Kronor
Property Investment AB, Catella Bank S.A, eller nagon annan. Kopior av detta pressmeddelande
kommer inte att framstallas och far inte distribueras eller sdndas till USA, Australien, Kanada, Japan
eller ndgon annan jurisdiktion dar saddan distribution skulle vara olaglig eller krava registrering eller
andra atgarder. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta
pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion.

I en medlemsstat inom Europeiska Ekonomiska Samarbetsomradet ("EES”), som har implementerat
direktiv 2003/71/EU i dess nuvarande lydelse (tillsammans med eventuella implementeringsatgarder
i medlemsstaten, “Prospektdirektivet”), riktar sig detta pressmeddelande endast till investerare i
sadan EES-medlemsstat som uppfyller kriterierna fér undantag fran skyldighet att uppratta prospekt,
inbegripet kvalificerade investerare, pa det satt som avses i Prospektdirektivet, sdsom implementerat
i varje sadan medlemsstat.



Detta pressmeddelande och den information som pressmeddelandet innehaller far inte distribueras i
eller till USA. Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande att férvarva vardepapper i USA.
Vardepapper som har omnamns har inte registrerats och kommer inte att registreras i enlighet med
den vid var tid gdllande amerikanska Securities Act fran 1933 (”Securities Act”), och far inte erbjudas
eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller avser en transaktion
som inte omfattas av registrering i enlighet med Securities Act. Det kommer inte att [amnas nagot
erbjudande till allmdnheten i USA att forvarva de vardepapper som omnamns har.

Detta pressmeddelande, och annat material avseende de vardepapper som omnamns har,
distribueras och riktar sig enbart till (i) personer som befinner sig utanfor Férenade Konungariket
Storbritannien och Nordirland eller (ii) professionella investerare som omfattas av artikel 19(5) i den
brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (”Foreskriften”)
eller (iii) bolag med hog nettoférmogenhet och andra personer som detta pressmeddelande lagligen
kan riktas till, vilka omfattas av Artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sadana personer i (i), (ii) och (iii)
ovan bendmns gemensamt “relevanta personer”). Vardepapperna ar endast tillgangliga for, och varje
inbjudan till, erbjudande eller avtal om att teckna, kdpa eller pa annat satt férvarva de vardepapper
som omnamns har ges endast till, relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska
inte agera pa eller forlita sig pa detta pressmeddelande eller nagon del av dess innehall.

Tre Kronor Property Investment AB &r ett fastighetsbolag som fokuserar pa valbeldgna fastigheter
med hog andel livsmedel och samhallsservice i Sverige och Norge. Bolagets aktie handlas pa Nasdaq
Stockholm First North sedan den 10 november 2017 och har kortnamn “3KR”. FNCA Sweden AB ar
utsedd Certified Adviser.



