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FORESLAGEN UTDELNING 2018

>

Styrelsen foreslar en utdelning om 8 kr (8) per aktie genom betalning kvartalsvis om 2 kr (2) per aktie.

2017 | KORTHET

Y VVVYVYY

Hyresintakter uppgick till 100 951 tkr (98 680).
Driftoverskottet uppgick till 78 803 tkr (77 683).

Arets resultat uppgick till -13 721 tkr (35 597).

Vinst per aktie uppgick till -2,74 kr (7,12).

Betald utdelning under 2017 uppgick till 40 000 tkr (40 000).

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN JANUARI 2017 - DECEMBER 2017

>

PostNord som hyr hela fastigheten fram till 2026 har gett CBRE i uppdrag att hitta en andrahandshyresgast
till lokalen. I och med att PostNord har meddelat att de vill andrahandsuthyra och helt eller delvis Iamna
fastigheten 2026 har antaganden géllande direktavkastning, framtida hyresgastanpassningar och
investeringar justerats i de tva senaste varderingsrapporterna. Dessa nya antaganden har inneburit en
negativ justering av marknadsvardet pa fastigheten med 80 000 tkr fran 1 260 000 tkr per 31 december
2016 till 1 180 000 tkr per 31 december 2017. Se ytterligare information pa sid tre géllande
fastighetsvardering.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL, KONCERNEN

Belopp i tkr

Jan-Dec 2017  Jan-Dec 2016 Jul-Dec 2017 Jul-Dec 2016
Hyresintakter 100951 98 680 50 727 49 310
Driftoverskott 78 803 77 683 37 695 38 559
Forvaltningsresultat 57983 25 361 27 249 5027
Resultat fére skatt -22 017 50 361 22 249 37183
Periodens resultat -13721 35597 18 677 22 419
Réntetackningsgrad (ggr) 4,2 1,5 3,0 2,2
Avkastning pa eget kapital, (%) -3,0% 73% 4,1% 52%
Totala tillgangar 1206 799 1281733 1206 799 1281733
Soliditet, (%) 359% 38,0% 359% 38,0%
Belaningsgrad, (%) 61,4 % 58,2 % 60,4 % 57,2 %
Marknadsvarde forvaltningsfastighet 1180 000 1260 000 1180 000 1260 000
Resultat per aktie, (kr) -2,74 7,12 3,74 4,48
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Fastigheten och hyresavtalet

Delarka Holding AB (publ) ar ett svenskt holdingbolag som genom sitt dotterbolag, Delarka Fastighet AB, dger
fastigheten Solna Polisen 2, PostNords huvudkontor i Stockholm. Byggnaden fardigstalldes i november 2003
och bestar av cirka 39 000 kvm kontorsyta och cirka 14 000 kvm parkeringsyta med ungefar 450
parkeringsplatser.

Bashyran for 2017 ar 90 671 tkr (89 613) netto och hyresgasten betalar dven 100 procent av fastighetsskatten
avseende fastigheten. Kostnader for uppvarmning, varmvatten, kyla, snéréjning och avfallshantering ingar i
hyran. Kostnader for vattenférsorjning och avlopp ar inkluderade i hyran till den man det anses vara normalt
for kontorslokaler. Hyresgasten betalar for ytterligare konsumtion samt for vattenférsorjning och aviopp
hanforligt till restauranger, pool och traningslokal. Hyresvarden har ett abonnemang for hogspanningsel och
hyresgasten ersatter hyresvarden for kostnader hanforligt till PostNords elkonsumtion. Hyresvarden ar
generellt ansvarig for kostnader och investeringar kopplade till tekniska installationer, byggnadskomponenter
etc. Hyresavtalet I6per till och med den 30 april 2026. Bashyran for 2018 uppgar till 92 205 tkr.

Marknadsbedémning och analys

Bade i de centrala delarna av Stockholm och i populara kontorszoner som Solna finns en fortsatt hog
efterfragan pa moderna och effektiva lokaler med god tillgang till kollektivtrafik och pa flera marknader &r
vakansgraden fortsatt lag. Hog efterfragan och ett begrédnsat utbud leder till en fortsatt stark hyresmarknad i
omradet.
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FINANSIELLT RESULTAT 2017

Hyresintéiikter
Koncernens hyresintakt under aret uppgick till 100 951 tkr (98 680).

Arets resultat
Driftoverskottet under aret uppgick till 78 803 tkr (77 683) och arets resultat uppgick till — 13 721 tkr (35 597).

Investeringar och kassafléde

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till 54 490 tkr (15 978).

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till -51 100 tkr (-46 842) och ar hanforligt till utdelningar
och rantor. Under fjolaret ingick upplaggningsutgifter for det nya lanet.

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till 0 tkr (0).

Arets kassaflode uppgick till 3 390 tkr (-30 865).

Viéirdering av fastigheter

Bolaget tillampar verkligt varde metoden. Fastigheterna varderas per balansdagen av tva externa och
oberoende vérderare. Varderingen bygger pa ett genomsnitt. Varderingarna och vardet anvands som
balansdagens verkliga varde. Fastigheten var varderad till 1 180 000 (1 260 000) per 31 december 2017. Under
perioden var utfallet en negativ justering av verkligt varde med -80 000 tkr (25 000).

Eget kapital
Koncernens eget kapital den 31 december 2017 uppgick till 432 739 tkr (486 460) med en soliditet pa 35,9 %
(38,0).

Finansiering

Den 22 december 2016 I6ste koncernen obligationslanet pa 740 000 tkr med en fast rédnta pa 4,58 %.
Losenkostnaderna for lanet uppgick till 15 020 tkr da det I6stes i fortid. Lanet ersattes i sin helhet med ett
banklan pa 740 000 tkr som l6per med en fast rdanta om 2,21 % och amorteras med 11 100 tkr arligen tom
2021-03-19. Aktiverade upplaggningskostnader for lanet uppgar till 4 886 tkr per 2017-12-31. Rantekostnader
under perioden uppgick till 17 973 tkr (35 558).

Aktien och aktiedigarna

Foretaget ar listat pa Nasdaq First North med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.
Bolaget hade 1 078 (909) registrerade aktiedgare den 31 december 2017. Utestaende aktier per 31 december
2017 uppgick till 5 000 000 (5 000 000). Ingen utspadning eller emission av nya aktier har skett under perioden,
varfor det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till 5 000 000 (5 000 000). De storsta aktiedgarna
registrerade hos Euroclear per den 31 december 2017 var;

# Namn Andel % Antal aktier
1 Alandia 20,00 % 1000 000
2 EOJ 1933 AB 10,00 % 500 000
3 ICA-handlarnas forbund 9,41 % 470 500
4 Socialdemokraterna 5,00 % 250 000
5 SEBS.A. W8IMY 2,78 % 138 962
6 Erik Lindholm 2,66 % 133 000
7 Avanza Pension 2,60 % 130179
8 LGT Bank Ltd 2,60 % 129 949
9 Berth Von Kantzows Stiftelse 2,30 % 114 942
10 KarlJohan Runeberg 1,78 % 88918
Summa tio storsta aktiedgare 59,13 % 2 956 450
Ovriga 40,87 % 2 043 550
Totalt 100,00% 5000 000
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Infor arsstamman den 4 april foreslar styrelsen en utdelning om 8 kr (8) per aktie, vilket innebar totalt 40 000
tkr (40 000). Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under aret med fyra lika stora
delbetalningar. Detta innebaér att vid varje delbetalning ska 2 kr (2) per aktie betalas, séledes totalt 10 000 tkr
(10 000). Avstamningsdagar for betalning av utdelningen foreslas bli den 6 april 2018, 29 juni 2018, 28
september 2018 och 28 december 2018.

Anstiillda

Koncernen har inte haft nagra anstéillda under perioden. Ersattning har betalats ut till styrelsemedlemmarna
under perioden i enlighet med beslutet pa arsstamman 2018. Foretaget forvaltas av Pareto Business
Management AB och fastigheten forvaltas av Newsec Asset Management AB.

Moderbolaget

Moderbolaget ar Delarka Holding AB (publ). Nettoomsattningen for moderbolaget uppgick 708 tkr (700).
Utdelning fran dotterbolaget har skett med 40 000 tkr (40 000). Resultat fore skatt uppgick till 16 092 tkr

(39 324). Minskningen av arets resultat jamfort mot féregaende ar beror pa nedskrivning av andelar i
koncernféretag om -23 000 tkr (0). Likvida medel vid periodens slut uppgick till 10 277 tkr (10 613). | 6vrigt ar
kommentarer rorande koncernens finansiella stallning dven hanforliga till moderbolaget.

Transaktioner med néirstdende
Bolaget har inte haft ndgra transaktioner med néarstaende under perioden med undantag for en koncernintern
forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolaget till moderbolaget.

Viéisentliga risker och oséikerhetsfaktorer
Delarka Holding AB (publ) dr exponerad for ett antal risker. De mest relevanta riskfaktorerna ar beskrivna i
arsredovisningen for 2017. Arsredovisningen aterfinns pa bolagets hemsida www.delarka.se.

Redovisningsprinciper

Delarka Holding AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) och samma
redovisningsprinciper samt berdkningsmetoder som i arsredovisningen fér 2017. Bolaget publicerar tre arliga
rapporter, en halvarsrapport, en bokslutskommuniké och en arsredovisning.

Denna bokslutskommuniké ar for koncernen upprattad i enlighet med IAS 34 och for moderbolaget i enlighet
med RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Revision
Informationen i denna bokslutskommuniké har inte granskats av foretagets revisorer.

Finansiell kalender
2018-04-04 Arsstimma 2018
2018-08-29 Halvarsrapport 2018
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

Belopp i TKR

Hyresintakter

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftoverskott

Administrativa kostnader
Finansiella intékter

Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat
Féréndringar i marknadsvdrde
Fastigheter, orealiserade
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Periodens resultat

Vinst per aktie, kr
Genomsnittligt antal aktier, tusental

2017
Jan-Dec
100 951
-15 228

-6 920
78 803
-2 847
0

-17 973
57 983

-80 000
-22 017

8 296
-13 721

-2,74
5 000

Delarka

2016
Jan-Dec
98 680
-14 727
-6 270
77 683
-3 627
4

-48 699
25361

25000
50 361
-14 764
35597

7,12
5000

2017
Jul-Dec
50727
-9572
-3 460
37 695
-1454
0

-8 992
27 249

-5 000
22 249
-3572
18 677

3,74
5000

2016
Jul-Dec
49310
-7 616
-3135
38 559
-1919
1
-31614
5027

25000
30 027
-7 608
22419

4,48
5000
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Belopp i TKR

TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter
Summa anlaggningstillgangar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Totalt eget kapital
Uppskjuten skatteskuld
Banklan

Summa langfristiga skulder
Banklan, kortfristig del
Leverantorsskulder

Ovriga skulder *
Forutbetalda hyresintdkter
Upplupen rantekostnad
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Delarka

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, KONCERNEN

2017-12-31
1180 000
1180 000

2291
24508
26 799

1206 799

2017-12-31
432739
432 739

25785
712914
738 699

11 100

806

14 508
8498
449

35 360
1206 799

2016-12-31
1260 000
1260 000

615
21118
21733

1281733

2016-12-31
486 460
486 460

34081
722 608
756 689

11100

4766
14157
8111
450

38 583
1281733

! Den beslutade utdelningen om 40 000 tkr redovisas som en skuld och kommer att betalas ut kvartalsvis. Per 31 december 2017 har

30 000 tkr delats ut till aktiedgarna och 10 000 tkr redovisas som en skuld.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERNEN
Belopp i TKR

Driftoverskott

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Administrativa kostnader

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafloéde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning / minskning av kundfordringar

Okning / minskning av 6vriga fordringar

Okning / minskning av leverantérsskulder
Okning / minskning av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagande av nya lan

Amortering av obligationslan
Utdelning till aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut

2017
Jan-Dec
78 803
-2 847
0

-16 567

59 389

-1676
-3 960

737
54 490

-11 100

-40 000

-51 100

3390

21118

24 508

! 15 020 tkr avser I6senkostnader for obligationslanet som |6stes 22 december 2016.

Delarka

2016
Jan-Dec
77 683
-3627
4

-48 139

25921

2472

2 859
-15 275
15978

733158
-740 000
-40 000
-46 842
-30 865

51982

21118

2017
Jul-Dec
37 695
-1454
0

-8 239

28 002

-401
-1631
1817
27 787

-5 550

-20 000

-25 550

2237

22271

24 508

2016
Jul-Dec
38559
-1919
1

-31 054"

5587

-181
2820
-2 846
5380

733158
-740 000
-20 000
-26 842
-21 461

42 580

21118
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

Ovrigt .
tillskjutet _ Vinstmedel  summa
Belopp i TKR Aktiekapital kapital inklusive arets eget
resultat kapital
Eget kapital 1 januari 2016 5000 474 878 10985 490 862
Arets resultat 35597 35597
Summa Totalresultat 2016 - - 35 597 35597
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning" - - -40000  -40 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2016 5000 474 878 6582 486 460
Eget kapital 1 januari 2017 5000 474 878 6582 486460
Arets resultat -13721  -13721
Summa Totalresultat 2017 - - -13 721 -13 721
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning" - - -40000  -40 000
Summa transaktioner med aktiedgare - - -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2017 5000 474 878 -47139 432739

! Den beslutade utdelningen om 40 000 tkr redovisas som en skuld och kommer att betalas ut kvartalsvis. Per 31 december 2017 har
30 000 tkr delats ut till aktiedgarna och 10 000 tkr redovisas som en skuld.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i TKR

Nettoomsattning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Nedskrivning av andelar i koncernforetag
Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i TKR

TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag

Summa anldggningstillgangar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital

Overkursfond

Utdelning

Balanserade vinstmedel

Eget kapital

Ovriga skulder®

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

Delarka

2017
Jan-Dec
708

-1 615
-907

40 000

-23 000
16 092

16 092

2017-12-31
453 920
453 920

684
10277
10 961

464 881

2017-12-31
5000

474 878
-40 000

14 106

453 984

10 896

10 896

464 881

2016
Jan-Dec
700
-1374
-675

40 000

39324

39 324

2016-12-31
476 920
476 920

1280
10613
11 893

488 813

2016-12-31
5000

474 878
-40 000
38014

477 892
10921
10921

488 813

1
Den beslutade utdelningen om 40 000 tkr redovisas som en skuld och kommer att betalas ut kvartalsvis. Per 31 december 2017 har

30 000 tkr delats ut till aktiedgarna och 10 000 tkr har redovisas som en skuld.
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ALLMAN INFORMATION OCH VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarka ar ett fastighetsbolag som registrerades i oktober 2013. Foretaget dger en kommersiell fastighet i
Solna, Stockholm. Holdingbolaget, Delarka Holding AB (publ), ar ett publikt aktiebolag med huvudkontor i
Stockholm, Sverige. Bolagets aktier ar listade pa Nasdaq First North under tickern DELARK.

Denna bokslutskommuniké ar upprattad i enlighet med IAS 34 — Interim Financial Reporting. De finansiella
rapporterna ar upprattade i enlighet med gallande IFRS standarder och tolkningar. Moderbolaget redovisas i
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciper som anvants vid upprattande av denna bokslutskommuniké ar i enlighet med de
principer som anvands vid framstéllningen av arsredovisningen fér 2017. Finansiella rapporter ar presenterade
i sammandrag och innehaller inte all den information som kravs fér kompletta arliga finansiella rapporter.
Denna bokslutskommuniké bor darfor lasas tillsammans med de finansiella rapporterna for 2017.

De finansiella rapporterna inkluderar Delarka Holding AB (publ) och dotterbolag Delarka Fastighet AB.

Delarka Holding AB:s verksamhet bestar av dgande och forvaltning av fastigheten Polisen 2, PostNords
huvudkontor i Solna, genom sitt dotterbolag Delarka Fastighet AB. Foretaget ar endast verksamt i ett
affarssegment samt en geografisk marknad och ingen ytterligare segmentsrapportering har upprattats.

Ledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Redovisningsestimat kommer definitionsmassigt
sallan att vara helt i enlighet med det slutliga utfallet. Uppskattningar och antaganden som har en vésentlig risk
att skapa materiella justeringar av de redovisade beloppen av tillgangar och skulder ar framst relaterade till
varderingen av forvaltningsfastigheter.

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Delarka Holding AB (publ) ar skyldig att

offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 28 februari 2018.

Delarka Holding AB:s bokslutskommuniké godkandes vid styrelsesammantrade den 28 februari 2018.

Denna rapport har ej granskats av bolags revisorer.

Stockholm den 28 februari 2018
Delarka Holding AB (publ)
Organisationsnummer 556944-5843

Lennart Laftman Johan Thorell Henrik Viktorsson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven | Hegstad
Verkstdllande direktér

10


http://delarka.se/

Delarka

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende akiter

Avkastning pd eget kapital
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget kapital

Rdintetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader och plus finansiella intékter dividierat med finansiella kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvarde

11
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