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1 JULI 2016 - 30 JUNI 2017




TryggHem Projekt 1 AB (publ)

Bokslutskommuniké 1 juli 2016 -

1 januari till 30 juni 2017 i korthet

e Nettoomsattningen uppgick till 120,6
mkr (0,3) och avser i huvudsak intdkter
fran successiv vinstavrakning av
pagaende projekt.

e Rorelseresultatet uppgick till 29,2 mkr
(-0,3).

e Periodens resultat uppgick till 12,7 mkr
(-8,1).

o Totala tillgangar uppgick till 393,1 mkr
(236,3), eget kapital 115,6 mkr (98,9)
samt rantebarande skulder 264,0 mkr
(120,2).

Visentliga handelser under perioden
januari-juni 2017
e TryggHem har ingdtt ett joint venture
och forvarvat en fastighet vid Gashaga,
Lidingo.
e Ekerd kommun har fattat samrads-
beslut gillande Trakvista Torg.
e Taby Torn har passerat gransknings-

30 juni 2017

1juli 2016 till 30 juni 2017 i korthet

e Nettoomsdttningen uppgick till 181,6
mkr (0,3) och avser i huvudsak intakter
fran successiv vinstavrakning av
pagaende projekt.

e Rorelseresultatet uppgick till 48,0 mkr
(-0,3).

e Periodens resultat uppgick till 16,6 mkr
(-8,1).

e Totala tillgangar uppgick till 393,1 mkr
(236,3), eget kapital 115,6 mkr (98,9)
samt rantebarande skulder 264,0 mkr
(120,2).

Visentliga hiandelser efter periodens slut
e TryggHem har tecknat avtal om

forsaljning av fastigheterna Lidingo
Lyftkranen 2 och Liding6 12:195, dar
TryggHem ager 51%, genom en
bolagsoverlatelse. Kopeskillingen
uppgar till 32,5 miljoner kronor och
tilltradet ar avtalat till den 30 oktober

fasen och detaljplan forvintas antas av 2017.
Taby kommun inom kort.
e TryggHem har avyttrat en projekt-
fastighet i Enkoping med tilltrdde den
29 juni 2017 fér 22 mkr samt eventuell
tillaggskopeskilling.
Koncernens nyckeltal
mkr 2017 2016 Helar Helar
jan-jun jan-jun  2016/2017 2016
Omsadttning 120,6 0,3 181,6 0,3
Rorelseresultat 29,2 -0,3 48,0 -0,3
Resultat efter finansiella poster 12,8 -8,1 16,8 -8,1
Arets resultat 12,7 -8,1 16,6 -8,1
Soliditet, % 29,4% 44,2% 29,4% 44,2%
Réntetdckningsgrad, % 177,8% neg 153,7% neg
Skuldséttningsgrad, % 228,4% 126,1% 228,4% 126,1%
Avkastning pa eget kapital, % 22,0% neg 14,4% neg
Rantebarande skulder, mkr 264,0 120,2 264,0 120,2




VD har ordet

Fortsatt positiv utveckling enligt plan

TryggHem Projekt 1 AB (publ) har haft en
fortsatt positiv utveckling under 2017 dar
utvecklingen av vara stora projekt Taby Torn
och Trakvista Torg fortlopt enligt plan.
TryggHem har dessutom genomfort lyckade
avyttringar av projektfastigheter i Enkdping
och pa Lidingd for att konsolidera
verksamheten och kunna fokusera dn mer pa
vara viktigaste projekt i Taby och pa Ekero.
Bolagets malsattning &r att fortsitta vixa de
kommande aren, genom att kontinuerligt
fylla pa projektportfoljen med lampliga
objekt samt realisera de mojligheter och
varden vi har i vara pagaende projekt.

Marknad

Marknaden éar alltjamt stark och det finns
goda affirsmojligheter for transaktioner pa
fastighetsmarknaden. TryggHem har fatt ett
bra kvitto pa att var verksamhet och strategi
fungerar med framgangsrika transaktioner,
samt lyckade forsaljningsprocesser dar vi nu
gatt vidare till produktion av vara projekt i
Bro och Stureby.

W

Trakvista Torg

Spannande tillvixtmojligheter

Marknadsforutsattningarna  ar  fortsatt
mycket goda, i synnerhet i Stockholms-
regionen med kontinuerlig inflyttning. Ett
gynnsamt ranteldge gor att mojligheterna for
framgangsrika projekt ar fortsatt mycket
goda, da efterfrdgan och prisldget pa
bostadsratter ar pa hoga nivaer.

Vi ser en mycket stor potential i var
nuvarande projektportfolj. Kommande ar
kommer vi att fokusera pa att fortsitta
vidareutveckla samt slutféra de projekt vi
har i portfoljen, samtidigt som vi bevakar
mojligheterna att identifiera nya intressanta
projekt.

Stockholm den 31 augusti 2017

Mikael Rosenberg
VD




Projektportfoljen

Kvm  Utvecklat

Forvintat Projekt- Antal BOA / varde,
Projetknamn  Plats Tilltridde Sdljstart avslut status  bostider LOA Mkr
Brandstationen Bro 2014 2017 2018 Produktion 72 2500 135
Lyftsaxen 1) Stureby 2016 2017 2018 Produktion 15 1335 110
Korsdngen Enkoping 2015 2017 2019 Detaljplan 105 7 600 300
Séderby Park Salem 2016 2018 2020 Detaljplan 36 3500 110
Trakvista Torg Ekerd 2016 2018 2020 Detaljplan 140 19 000 1045
Téby Torn Téaby 2015 2017 2022 Detaljplan 280 32500 2000
Maélarhojden Mélarhdjden 2017 2020 2023 Ej tilltratt 70 6000 500
Harnevi Bro 2017 2019 2021 Ej tilltratt 150 6000 300
Summa 868 77 435 4500

1 Projekt Lyftsaxen ar ett deldgt projekt dar TryggHem ager 40%

Brf Lyftsaxen i Stureby




Resultatrakning

Koncernen (tkr) 2017-01-01- 2016-01-12- _Hel;‘ir .Helé’lr
2017-06-30 2016-06-30 30jun 2017 30jun 2016
Rorelsens intikter
Nettoomséattning 120551 291 181 646 291
Summa intikter 120551 291 181 646 291
Rorelsens kostnader
Produktion och driftskostnader -89 824 0 -131 299 0
Ovriga externa kostnader -1984 -642 -2913 -642
Resultat fran forsiljning av fastigheter 513 0 513 0
Rorelseresultat 29 256 -351 47 947 -351
Réantekostnader och liknande resultatposter -16 453 -7 742 -31191 -7 742
Resultat fore skatt 12 803 -8 093 16 756 -8093
Skatt -114 -34 -114 -34
PERIODENS RESULTAT 12 689 -8 127 16 642 -8 127

Tdaby Torn




Balansrikning

Koncernen (tkr) 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 12 000 0
Summa anliggningstillgangar 12 000 0
Omsittningstillgangar

Exploaterings- och projektfastigheter 314 056 201 133
Fordringar hos koncernféretag 11977 15916
Ovriga fordringar 34207 2283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 179 26
Kassa och bank 20897 16911
Summa omsittningstillgangar 381316 236269
SUMMA TILLGANGAR 393 316 236 269
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 500 500
Annat eget kapital 98423 106 550
Arets resultat 16 642 -8127
Summa eget kapital 115 565 98923
Avsattningar

Avsittning for uppskjutna skatter 25 23
Summa avsattningar 25 23
Langfristiga skulder

Obligationsldn 223256 96 544
Skulder till kreditinstitut 13313 8 645
Ovriga langfristiga skulder 0 5000
Summa langfristiga skulder 236 569 110 189
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22417 10 000
Leverantdrsskulder 3229 1855
Skulder till koncernforetag 7 500 12 500
Skatteskulder 608 282
Ovriga kortfristiga skulder 5418 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1985 1841
Summa Kortfristiga skulder 41157 27134
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 393 316 236 269




Kassafl6desanalys

Koncernen (tkr) 2017-01-01- 2016-01-12- _Helér _Helér
2017-06-30 2016-06-30 30jun2017 30jun 2016
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 29256 -351 47947 -351
Erlagd ranta och 6vriga finansiella poster 9711 -7 742 -24 449 -7 742
Betald inkomstskatt -114 -11 -114 -11
oot donlopndeverieambetengoge1 wie s s
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av projektfastigheter -47 017 -201 133 -112923 -201133
Minskning (+)/6kning (-) av rorelsefordringar -11 586 -18 225 -28138 -18 225
Minskning (+)/6kning (-) av rorelseskulder 4454 17 134 -3392 17 134
Kassaflode fran den lopande verksamheten -34718 -210 328 -121 069 -210 328
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag och intressebolag 0 0 -12 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 -12 000 0
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 500 500
Upptagna lan 9474 120189 145 055 120189
Aterbetalade 1an -8 000 0 -8 000 0
Erhallet aktiedgartillskott 0 106 550 0 106 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1474 227 239 137 055 227 239
Periodens kassaflode -33 244 16 911 3986 16 911
Likvida medel vid drets borjan 54 141 0 16911 0
Likvida medel vid arets slut 20897 16 911 20897 16 911




Forandringar i eget kapital

Koncernen, tkr Aktiekapital Annl?;:ﬁ(; Arets resultat Sumril{?l;igt:
Belopp vid periodens ingang 2016-07-01 500 106 550 -8 127 98923
Omforing av foregdende ars resultat -8127 8127

Periodens resultat 16 642 16 642
Belopp vid periodens utging 2017-06-30 500 98423 16 642 115565
Moderbolaget, tkr Aktiekapital Annﬁ;:ﬁ: Arets resultat Sumrin{?‘;igt:
Belopp vid periodens ingang 2016-07-01 500 106 550 -8 080 98970
Omforing av foregdende ars resultat -8 080 8080

Arets resultat -8 352 -8 352
Belopp vid periodens utgiang 2017-06-30 500 98470 -8 352 90618

Redovisnings- och viarderingsprinciper samt beskriver de visentliga risker och

Deladrsrapporten har uppréittats enligt BENAR
2007:1, Frivillig delarsrapportering och foljer
First Norths noteringskrav. Bolaget tillampar
arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allmdnna rad BFNAR 2012:1 (K3). Bolagets
ovriga redovisningsprinciper finns beskrivna
i senast avgivna arsredovisning (30 juni 2016)
som finns tillganglig pd www.trygghem.se.

Koncernen avser TryggHem Projekt 1 AB (publ),
559046-7345 ("Moderbolaget”) och dess
dotterbolag. TryggHem Projekt 1 AB ags till 100%
av TryggHem Bostads AB (publ), 556982-4187.

Transaktioner med nirstaende

Under rakenskapsaret har TryggHem Projekt 1
AB forvarvat intressebolaget Lyftsaxen Projekt-
utveckling AB fran TryggHem Bostads AB.

TryggHem  Bostads AB  bedriver &ven
fastighetsutvecklingstjanster som vidare-
faktureras till respektive projekt. Samtliga

transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Bolagets verksamhet och riskfaktorer

Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar
att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt
av koncernens verksamhet, stillning och resultat

osdkerhetsfaktorer som koncernen star infor. Vid
beddmning av TryggHems framtida utveckling ar
det av vikt att vid sidan av potentiell
resultattillvaxt dven beakta riskfaktorer.
TryggHems verksamhet paverkas av ett flertal
risker som kan ge effekt pad koncernens resultat
och finansiella stéllning i varierande grad. For en
beskrivning av koncernens risker hanvisas till
arsredovisningen for 30 juni 2016 som finns
tillganglig pa www.trygghem.se

Denna rapport har inte granskats av bolagets
revisorer.
Nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital/Balansomslutning

Rdntetdckningsgrad: Rorelseresultat dividerat
med rantekostnader och liknande resultatposter

Skuldsdttningsgrad: Rantebarande skulder
dividerat med eget kapital

Avkastning pd eget kapital: Periodens resultat
dividerat med totalt eget kapital baserat pa
rullande 12 manaders resultat

Réntebdrande skulder: Mangden rantebarande
skulder




Moderbolaget

Resultatriakning (tkr) 22001167-_0076-_0310- 22001166--0016--1320-
Nettoomsattning 0 0
Ovriga externa kostnader -738 -352
Rorelseresultat -738 -352
Resultat fran forsaljning av koncernforetag 21973 0
Riantekostnader och liknande resultatposter -30493 -7 728
Resultat fore skatt -9 258 -8 080
Bokslutsdispositioner 906

Skatt 0 0
ARETS RESULTAT -8 352 -8 080
Balansrikning (tkr) 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 123671 122 846
Fordringar hos koncernforetag 110 786 62477
Ovriga fordringar 69 997 1050
Kassa och bank 15010 15438
SUMMA TILLGANGAR 319 464 201811
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 90618 98970
Obligationslan 223256 96 544
Ovriga skulder 5590 6297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319 464 201811




TryggHem Projekt 1 AB (publ) i korthet

Affarside
TryggHems affarsidé ar nyproduktion samt féradling av befintliga fastigheter till bostader genom
fastighetsprojekt som foretradesvis omfattar cirka 20-200 enheter.

Mal
TryggHems malsattning ar att uppna en kraftig tillvixt under de fem kommande aren genom
forvarv av ytterligare fastighetsprojekt samt genom att bredda nuvarande organisation.

Den framsta intaktskillan for TryggHem bestdr av forsiljning av fastighetsprojekt och for
respektive fastighetsprojekt efterstravas en projektmarginal om lagst 25 procent. For TryggHem
efterstravas en soliditet om lagst 30 procent.

Strategi

TryggHem koper, utvecklar, bygger och siljer fastigheter for primért bostadsiandamal och
sekundart kontorsandamal i Malardalsomradet. Genom fastighetsutveckling av fastigheter dar
verksamheter som exempelvis industri-, kontors-, eller boendeverksamhet tidigare bedrivits,
skapar TryggHem moderna och kvalitativa bostdder genom nybyggnation och konvertering.

Nyproduktion och fastighetsutveckling sker huvudsakligen genom totalentreprenad dar
respekterade och professionella externa kvalitetsleverantorer pa fastighetsmarknaden anlitas,
vilket mojliggor ett effektivt kapitalutnyttjande, begransar risk och ger skalfoérdelar.

TryggHems projektprocess

Projektprocessen har sin startpunkt i en bebyggd eller obebyggd fastighet, med mojlighet att
uppfora ny eller alternativt forddla en befintlig byggnad som kan erbjuda ett hogklassigt boende
och lokaler. TryggHem soker aktivt efter nya projekt och nar ratt mojlighet patraffas uppréttas
noggranna investeringskalkyler och projektplaner. En granskning genomfors av saval fastighet
som bolag och finansiering sakerstalls. Samtidigt paborjas utvecklingen av ett specifikt projekt for
den aktuella fastigheten. TryggHem genererar kassafloden i huvudsak genom forsiljning av
fastighetsprojekt genom antingen forsiljning av bostadsratter eller forsaljning av fastighets-
dgande dotterbolag.

Organisation

TryggHem har sitt siate och huvudkontor i Stockholm. Organisationen bestar av medarbetare med
en bred bakgrund och erfarenhet inom projektutveckling, byggledning, byggnation och
konstruktion, bostadsforsaljning och ekonomi. TryggHem har per den 30 juni 2017 12 anstillda
och anlitar och har tatt samarbete med ett stort antal konsulter, arkitekter och méklare i samtliga
pagaende projekt.

TryggHem Projekt 1 ABs obligationer dr noterade pa First North Bond Market. Mangold
Fondkommision AB ar Certified Adviser at Bolaget.

Finansiell kalender

Arsredovisning oktober 2017
Delarsrapport 31 december 2017 28 februari 2018
Kontakt

Mikael Rosenberg, VD Marcus Lindahl, CFO
mr@trygghem.se mlindahl@trygghem.se

0709-99 70 50 0736-2070 67




