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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Delarka Holding AB (publ)
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for
rékenskapsaret 1 januari 2016 - 31 december 2016.

Information om verksamheten

Delarka Holding AB (publ) &r ett moderbolag i en koncern som genom
sitt dotterbolag, Delarka Fastighet AB &ger fastigheten Solna Polisen 2,
PostNords huvudkontor.

Byggnaden fardigstéllides i november 2003 och inrymmer cirka 53 000
kvm, varav cirka 14 000 kvm utgdr ca 450 parkeringsplatser.
Hyresgéasten ar PostNord och hyresavtalet &r tecknat till ar 2026.
Bolaget bildades i oktober 2013 av Pareto Securities AB och forvaltas
av Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa
NASDAQ First North sedan den 17 december 2013. Koncernen har
inga anstéllda. Mer information om bolaget och koncernen aterfinns pa
www.delarka.se.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte &r att Aga aktier i Delarka Fastighet AB. Bolaget
har inga anstéllda och forvaltas av Pareto Business Management AB.

Agarforhallanden
Delarka Holding AB (publ) aktier &r noterade pa Nasdaq First North.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret har koncernen genomfort en refinansiering innebédrande att
obligationslanet har 13sts och ersatts i sin helhet av ett bankian. Detta
beskrivs ndrmare i not 12.

Utveckling av koncernens verksamhet, stélining och resultat (tkr)

2016 2015 2014
Hyresintékter 98 680 98 665 99 231
Driftséverskott 77 683 80 116 80 977
Férvaltningsresultat 25 361 43 424 42 922
EBITDA 74 056 77 361 76 805
Resultat fére skatt 50 361 53 424 30 422
Resultat efter skatt 355697 41 959 23908
Balansomslutning 1281733 1290079 1270759
Loan to value (4) 57,9 % 59,9 % 60,4 %
Avkastning pa eget kapital (1) 7.3 % 8,6 % 4.8 %
Avkastning p4 totalt kapital (2) 5.8 % 6,0 % 6,0 %
Eget kapital per aktie 97,3 98,2 97,8
Réntetdckningsgrad (3) 2,2 2,3 2,3

(1) Arets resuitat / Genomsnittligt justerat eget kapital

(2) (Resultat efter finansiella intékter och kostnader + réntekostnader) /
Genomsnittlig balansomslutning

(3) Resultat efter finansiella intakter / Réntekostnader

(4) Lanets vérde / Genomsnittligt marknadsvérde fastigheten

EBITDA = Drifts6verskott + administration

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rédkenskapsarets utgang.

Forvédntad framtida utveckling

Koncernen har fasta intékter fran en stabil hyresgést fram till 2026 samt
ett banklan med fast ranta till ar 2021. Fér fastigheten férvantas inga
vasentliga forandringar ske. Under det kommande aret kommer
verksamheten att bedrivas med ofdréndrad inriktning.

Risker och osédkerhetsfaktorer

En hyresgést

Fastigheten har for ndrvarande endast en hyresgést och dédrmed &r
koncernen beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella stéllning
och betalningsforméaga eftersom koncernens intékter endast kommer
fran denna hyresgést. Hyresgésten, PostNord AB, bildades genom
samgéendet mellan Post Danmark A/S och Posten AB 2009 och &gs till
40% av den danska staten och 60% av den svenska staten. Om
hyresgésten skulle s&ga upp hyresavtalet behover lokalerna sannolikt
renoveras och anpassas for att tjana flera hyresgéster i stéllet f&r en
enda hyresgast. Detta dr investeringar som skulle paverka koncernens
finansiella stalining negativt. Detta skulle kunna leda till en tid med
vakanser och darmed |agre hyresintékter vilket skulle paverka
koncernens finansiella stéllning negativt.

Koncernens fastighet varderas till verkligt vdrde av externa
varderingsman och vardeférandring redovisas i koncernens
resultatrékning. Det foreligger risk for vardeféréndringar pa fastigheten
till foljd av saval férandrade kassafidden i fastigheten som till foljd av
foréndringar i avkastningskraven. Koncernen ar &ven exponerad for
likviditets- och finansieringsrisker och dessa beskrivs ndrmare i not 1.

Skatter och dndrad lagstiftning

Koncernens verksamhet paverkas av de vid var tid géllande
skattesatserna i Sverige. Dessa inkluderar bolagsskatt, fastighetsskatt,
mervérdesskatt, stdmpelskatt, regler rérande skattefri avyttring av
aktier, Ovriga statliga och kommunala palagor samt rénteavdrag och
bidrag. Aven om Delarkas verksamhet berdrivs i enlighet med bolagets
tolkning av tillampliga lagar och regler pa skatteomradet, och i enlighet
med ré&d fran skatteradgivare, kan det inte uteslutas att bolagets
tolkning &r felaktig eller att sddana regler dndras med retroaktiv verkan.
Vidare kan framtida foréndringar i tilldmpliga lagar och regler paverka
forutsattningarna fér Delarkas verksamhet. Harvid bor beaktas att det i
Statens Offentliga Utredningar (SOU 2014:40) som offentliggjordes den
12 juni 2014 foreslagits att nya regler ska antas avseende bland annat
begransningar i avdragsratten for rantekostnader och andra
finansieringskostnader. Aven ritten att utnyttja s.k. skattemassiga
underskottsavdrag foreslds begrénsas. Delarka har ackumulerade
skattemdassiga underskott som inte ar aktiverade i balansrakningen per
2016-12-31. Agarférandringar, som innebar att det bestammande
inflytandet Gver bolaget fordandras, kan innebéra begransningar (helt
eller delvis) av mojligheten att utnyttia dessa underskott. Enligt gédllande
hyresavtal ska hyresgésten ersétta Delarka for den fastighetsskatt som
utgar pa koncernens fastighet. Aven andrad lagstiftning eller réttspraxis
rérande exempelvis hyreslagstiftningen och férvarvslagstiftningen kan
fa negativa konsekvenser for bolaget.

Forslag till vinstdisposition
Moderforetaget
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserad vinst -41 310

Overkursfond 474 878

Arets resultat 39324
472 892

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 8 kr per

aktie & 5 000 000 aktier 40 000

i ny rdkning balanseras 432 892
472 892

Styrelsens yttrande &ver den féreslagna utdelning

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget som talar
for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for den
foreslagna utdelningen. Styrelsen finner ddrmed den féreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betréffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i
ovrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrvcks i tusental svenska kronor dér ei annat anges.
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Resultatrakning, koncernen

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i tkr Not  2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 2 98 680 98 665
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -9 870 -9 409
Underhallskostnader -4 857 -2 870
Fastighetsskatt -6 270 -6 270
Driftséverskott 77 683 80 116
Administrationskostnader 4,6 -3 627 -2 755
Finansiella intakter 7 4 2
Finansiella kostnader 7 -48 699 -33 940
Forvaltningsresultat 25 361 43 424
Vardeférandring forvaltningsfastighet 59 25 000 10 000
Resultat fore skatt 50 361 53424
Skatt pa arets resultat 8 - -
Uppskjuten skatt 8,13 -14 764 -11 464
Arets resultat 35597 41 959
Resultat per aktie (kr) 7,12 8,39



Delarka Holding AB (publ)
556944-5843

Rapport dver finansiell stillning, koncernen

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
Anl4ggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 9 1260 000 1235 000
1260 000 1235 000
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 10 58 2813
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 557 285
Kassa och Bank 21118 51982
21733 55079
SUMMA TILLGANGAR 1281733 1290 079
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare "
Aktiekapital (5 000 000 aktier, kvotvérde 1 kr) 5000 5000
Overkursfond 474 878 474 878
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 6582 10 985
Summa eget kapital 486 460 490 862
Langfristiga skulder
Upplaning 12 722 608 740 000
Uppskjutna skatteskulder 13 34 081 19 317
756 689 759 317
Kortfristiga skulder
Upplaning, kortfristig del 12 11 100 -
Leverantorsskulder 4766 1907
Ovriga kortfristiga skulder 18 12 260 23108
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 10 457 14 885
38 583 39 899
Summa skulder 795 272 799 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1281733 1290 079

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser 16
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Rapport over forandringar av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Delarka Holding AB (publ) avger hdrmed 5000 474 878 9 026 488 903
Arets resultat 41 959 41 959
Summa totalresultat 41 959 41 959
Transaktioner med aktiedgare
Aktieutdelning -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2015 5000 474 878 10 985 490 862
Ingdende balans 1 januari 2016 5000 474 878 10 985 490 862
Arets resultat 35597 35 597
Summa totalresultat 35 597 35 597
Transaktioner med aktiedgare
Aktieutdelning -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2016 5000 474 878 6 582 486 460
Rapport 6ver kassafléden, koncernen
Belopp i tkr Not 2016 2015
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten
Driftsverskott 77 683 80 116
Administrationskostnader -3 627 -2 755
Erhallen ranta 4 2
Erlagd ranta -48 139 -33 940
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 25921 43424
fore forandring av rorelsekapitalet
}fassafldde frén féréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar . 74
(?kning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 2472 -1 695
Okning/minskning av leverantérsskulder 2 859 1033
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder -156 275 4 863
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 15 978 47 698
Finansieringsverksamheten
Upptagande av nya lan 722 058 -
Amortering av obligationslan -740 000 -
Utdelning -40 000 -40 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -57 942 -40 000
Arets kassaflode -41 965 7698
Likvida medel vid arets borjan 51982 44 283
Likvida medel vid arets slut 10018 51 982
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Resultatrakning, moderbolaget

2016-01-01 2015-01-01
Nettoomséttning 700 -
Bruttoresultat 700 -
Administrationskostnader -1 374 -712
Rorelseresultat -675 -712
I_R"esultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 000 40 000
Resultat efter finansiella poster 39 324 39 288
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 39 324 39 288
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella tillgangar
Andelar i dotterbolag 15 476 920 476 920
Summa anlidggningstillgangar 476 920 476 920
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1266 1457
Ovriga kortfristiga fordringar 10 4 ¥
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 23
1280 1481
Kassa och bank 10613 10 343
Summa omsittningstillgangar 11893 11 824
SUMMA TILLGANGAR 488 813 488 744
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 5000 5000
5000 5000
Fritt eget kapital
Overkursfond 474 878 474 878
Balanserad vinst eller férlust -41 310 -40 598
Arets resultat 39324 39288
472 892 473 568
Summa eget kapital 477 892 478 568
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 671 36
Ovriga kortfristiga skulder 18 10 033 10 056
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 218 85
10 921 10177
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 488 813 488 744
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 16
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Foérdandringar av eget kapital, moderbolaget

Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond  Fritt eget kapital eget kapital
Styrelsen och verkstillande direktéren for Delarka 5000 474 878 -598 479 280
Arets resultat 39 288 39288
Utdelningar - - -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2015 5000 474 878 -1310 478 568
Ingdende balans 2016-01-01 5000 474 878 -1 310 478 568
Arets resultat 39324 39 324
Utdelningar -40 000 -40 000
Eget kapital 31 december 2016 5000 474 878 -1 986 477 892
Kassaflodesanalys, moderbolaget
Belopp i tkr Not 2016 2015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 675 -712
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet:
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -675 -712
férandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 8 .
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 744 108
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 77 -604
Finansieringsverksamheten
Mottagen utdelning 40 000 40 000
Utdelning -40 000 -40 000
Lan till koncernféretag 192 450
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 192 450
Arets kassafléde 269 -155
Likvida medel vid arets borjan 10 343 10 497
Likvida medel vid arets slut 10613 10 343
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PRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information

Delarka Holding AB (publ} med organisationsnummer 556944-
5843 &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar cf/o Pareto Business
Management, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att &ga och
forvalta fastigheten Polisen 2, Solna Kommun.

Delarka Holding AB (publ) bildades den 7 oktober 2013.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Delarka Holding AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
bérjar den 1 januari 2016 eller senare.

Vidare tilldmpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernens funktionella valuta
ar svenska kronor. Tillgangar och skulder &r redovisade till
anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter som varderas
till verkligt vérde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett
direkt eller indirekt bestdmmande inflytande éver den
driftsmassiga eller finansiella stéliningen. Delarka Holding AB
(publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolaget.
Koncernredovisningen redovisas enligt férvarvsmetoden vilket
innebar att ett férvarv av dotterféretag betraktas som en
transaktion dar moderbolaget indirekt férvarvar dotterbolagets
tillgang och Overtar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade bolagets intakter
och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder.
Koncerninterna transaktioner, fordringar, och skulder mellan
bolagen i koncernen elimineras i sin helhet. Nar Delarka Holding
forvarvade sitt dotterbolag klassificerades det som ett
tillgangsférvarv (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till forvarvet redovisas. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Moderbolaget bildades den 7 oktober 2013. Koncernen tilldmpar
IFRS fran och med detta datum.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka dnnu
inte tratt i kraft:

De nya eller &ndrade standarder och nya tolkningar som har givits
ut av International Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) men som trader ikraft for
rakenskapsar som bérjar efter den 1 januari 2017 har 4nnu inte
borjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som bedéms &
paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de
tilldmpas for férsta gangen.

Standarder ska tillampas for rakenskapsar som borjar:

IFRS 9 Financial Instruments 1 januari 2018 eller senare

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder 1 januari 2018 eller senare
IFRS 16 Leases 1 januari 2019 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument utfardades den 24 juli 2014 och ska
ersétta IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering.
Standarden ar utgiven i faser dar den version som gavs ut i juli
2014 ersatter alla de tidigare versionerna.

IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och varderas. Avgérande for i vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfér sig till avgérs av
dels foretagets syfte med innehavet av tillgangen (d.v.s. féretagets
"affarsmodell") dels den finansiella tillgdngens kontraktsenliga
kassafloden. Den nya standarden innehéller &ven nya regler fér
nedskrivningsprévning av finansiella tilgangar som innebéar att den
tidigare "incurred loss-metoden” ersétts av en ny sa kallad
"expected loss-metod”.

Syftet med de nya reglerna for sékringsredovisning ar att
foretagets riskhantering ska avspeglas i redovisningen.
Standarden innebar utdkade mojligheter att sékra riskkomponenter
i icke-finansiella poster samt att fler typer av instrument kan inga i
en sakringsrelation. Vidare finns det kvantitativa kravet pa
effektivitet inte langre kvar. IFRS 9 &r tilldmplig pa rékenskapsar
som bdrjar 1 januari 2018 och den ar annu inte antagen av EU.

Féretagsledningens bedémning &r att tilldmpningen av IFRS 9 kan
paverka de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna vad
géller koncernens finansiella tillgangar och skulder.
Féretagsledningen har &nnu inte genomfdrt en detaljerad analys
av effekterna vid tilldmpning av IFRS 9 och kan darfér dannu inte
kvantifiera effekterna.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder utfdrdades den 28 maj
2014 och ska erséatta IAS 18 Intakter och IAS 11 Entreprenadavtal.
IFRS 15 innebar en modell for intéktsredovisning for nastan alla
inkomster som uppkommer genom avtal med kunder, med
undantag for leasingavtal, finansiella instrument och
forsakringsavtal. Grundprincipen for intdktsredovisning enligt IFRS
15 &r att ett foretag ska redovisa en intdkt pa det satt som
aterspeglar 6verforingen av den utlovade varan eller tjansten till
kunden, till det belopp som féretaget forvantar sig ratt att erhalla i
utbyte mot varan eller tjansten. En intakt redovisas da kunden
erhaller kontroll dver varan eller tjansten. Det finns betydligt mer
végledning i IFRS 15 for specifika omraden och upplysningskraven
ar omfattande. IFRS 15 &r tilldmplig fér rdkenskapsar som bérjar 1
januari 2018 eller senare med tidigare tilldmpning tilldten.
Standarden ar annu inte antagen av EU. Foretagsledningen har
annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning av IFRS 15 och kan darfér &nnu inte kvantifiera
effekterna.

IFRS 16 introducerar en "right of use model” och innebér for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i
balansrakningen, klassificering i operationeila och finansiella
leasingavtal ska darfér inte géras. Undantagna ar leasingavtal med
en leasingperiod som &r 12 manader eller kortare samt
leasingavtal som uppgar till mindre varden. | resultatrdkningen
redovisas avskrivningar pa tillgangen och rantekostnader pa
skulden. Standarden innehaller mer omfattande upplysningskrav
jamfért med nuvarande standard. For leasegivare innebér IFRS 16
inga egentliga skillnader j@mfért med IAS 17. IFRS 16 ar tilldmplig
for rakenskapsar som bérjar 1 januari 2019 med tidigare
tillampning tillaten under forutsattning att IFRS 15 tillampas
samtidigt. Standarden &r annu inte antagen av EU.
Féretagsledningen har &nnu inte genomfort en detaljerad analys
av effekterna vid tillampning av IFRS 16 och kan darfér annu inte
kvantifiera effekterna.
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Bolagsledningens beddmning &r att évriga nya och &ndrade
standarder och tolkningar inte kommer att f& nadgon vésentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter den period de tilldmpas
for forsta gangen.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Delarka Holding AB
(publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag har
bestdmmande inflytande Gver. Bestdmmande inflytande erhalls
nar moderbolaget

* har inflytande Gver investeringsobjektet;

« &r exponerad for, eller har rétt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet; och

» kan anvénda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheten i Solna.
Denna féljs upp i sin helhet av styrelsen vad géller bland annat
hyresintakter och marknadsvarden.

Intékter
Rénteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och fordelar som férknippas med dgandet av ett objekt i allt
vasentlig dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal, se not 2.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgér leasegivare avseende hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalet utgér operationell
leasing. Leasingavgifter vid operationelia leasingavtal kostnadférs
linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
battre aterspeglar anvdndarens ekonomiska nytta over tiden. | de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som
motsvarar av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under kontraktets 10ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfér
sig till.

Erséttningar till anstéllda

Koncernen har inga anstéllda och det ar endast
styrelseledaméterna i moderbolaget som erhaller ett
styrelsearvode, se not 6.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hér dven justeringar av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas med utgédngspunkt fran
temporara skillnader mellan verkliga och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens Verkliga varde
och skattemadssiga varde och medtas i rapporten dver finansiell
stéllning/balansrékning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende temporara skillnader vid den férsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrékning vid forsta
redovisningstilifallet.

Foérvaltningsfastigheter

Koncernens fastighet klassificeras som forvaltningsfastighet. Med
forvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera
hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet,
vilket inkluderar i forvarvet direkt hanférbara utgifter samt justeras
for i kopeskillingen berdknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
de till verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheters verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Verkligt varde
baseras pa marknadsvarde och fastigheterna vérderas per
balansdagen av tva externa och oberoende varderare (CBRE och
Cushman & Wakefield). Vardet av dessa marknadsvéarderingar
anvands sedan som balansdagens verkliga varde. Extern
vardering sker tva ganger per ar, vid halvarsbokslut och
arsbokslut, och marknadsvéardet anvands alltid som det verkliga
véardet per balansdagen.

Férvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt
varde faststalls utifrdn varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hénféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da
de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som férknippats med dganderatter Svergar till
koparen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens forandringar av likvida
medel under radkenskapsaret. Kassaflédesanalysen har uppréttats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang eller en del av en finansiell tillgang
bokas bort frAn balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver den.
En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen ndr forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa
annat satt utstacks.
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Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen inte varderas till verkligt varde via
resultatrékningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde med tilldgg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och finansiella skutder
som vid den efterféljande redovisningen véarderas till verkligt varde
via resultatrdkningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde. Vid den efterfoljande redovisningen varderas
finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till
verkligt vdrde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS
39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang
eller en finansiell skuld i en av foljande kategorier:

Finansiella tillgdngar
- Verkligt varde via resultatrakningen

- Lanefordringar och kundfordringar
- Investeringar som halles till forfall
- Finansiella tillgangar som kan séljas

Finansiella skulder

- Verkligt varde via resultatrakningen

- Ovriga finansiella skulder vdrderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga vérde
Bolaget har inga finansiella instrument som vérderas till verkligt
varde per den 31 december 2016.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tililgangen och reglera skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt &ar foremal for en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebér vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas forvantade I6ptid &r dock
kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.
Avdrag gérs for fordringar som beddmts som osékra.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.
Per 31 december 2016 finns det inga fordringar som forfallit till
betalning.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder”
vilket innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskuldernas férvantade 10ptid ar dock kort, varfér
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Externlan kategoriseras som "Upplaning” elier "Ovriga finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av 1an redovisas dver lanens 10ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse

(legal eller informell) som en félid av en intraffad hdndelse, det &r
troligt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera

forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsatts utgér den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvéntas kravas for att reglera
forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgérelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport &ver finansiell stéllning nar
det ar s3 gott som sékert att den kommer att erhdllas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.
Fastighetsskatt skuldférs i sin helhet nar forpliktelsen uppstar. Nar
forpliktelsen uppstar arsvis den 1 januari redovisar koncernen hela
arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas
en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras
linjért 6ver rdkenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebér att moderbolaget
sa langt som mgjligt tilldmpar alla av EU godkénda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs pa nasta sida.
Moderféretaget har &nnu inte bérjat tilldmpa de andringar i RFR 2
Redovisning for juridiska personer som trader ikraft efter 1 januari
2017. Nedan beskrivs de som beddms fa paverkan pa
moderforetagets finansiella rapporter den period de tilldmpas fér
forsta gangen.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar

Okade upplysningskrav i juridisk person for att fértydliga innebérd
av "utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen”. Féretagsledningens bedémning &r att
andringen innebar utdkade redovisningsprinciper.
Foretagsledningen bedémer att Gvriga dndringar i RFR 2, som
annu inte har tratt i kraft, vdntas inte f4 ndgon vésentlig paverkan
pa moderforetagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstéllningsformer

Moderbolagets resultat- och balansréakning ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter &r framst redovisning av
finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Forvérvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag, eller
mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln.
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Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer
av finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det &r
bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig fér exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av
de finansiella riskerna féljs upp av styrelsen I6pande, se stycket
"Likviditets- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med
att mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte
kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Koncernen har ett banklan pa 740 000 000 kr som férfaller 2021-
03-19. Lanet |6per Over hela perioden till en fast rénta pa 2,21%
och amorteras med 1,5% arligen. P4 férfallodagen, kommer
bolaget att behoéva refinansiera sina utestdende skulder.
Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld
beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i allménhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskéllor med férmanliga villkor, eller dverhuvudtaget
vara otillgéngig. Koncernens férmaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller verhuvudtaget,
kan ha en vasentlig negativ effekt p4 koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

| villkoren fér koncernens banklan finns det krav pa att dess
skuldsattningsgrad "Loan to Value" inte far vara hogre én 65 %
och rantetdckningsgraden "Interest Coverage Ratio” for de
nastkommande 12 manaderna far inte vara lagre an 400 %. Per
2016-12-31 ar rantetdckningsgraden 486 % berdknad pa de
nastkommande 12 manaderna. | villkoren fér obligationslénet
som bolaget haft under aret finns det krav pa att dess
skuldsattningsgrad "Loan to Value" inte far vara hégre &n 80 %
och rantetdckningsgraden "Interest Coverage Ratio” for de
senaste 12 manaderna far inte vara lagre an 160 %. For det fall
bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebér det ett brott mot
laneavtalet. Per 2016-12-31 &r rantetackningsgraden 220 % och
ar beraknad pa den senaste 12 manadersperioden.
Lanevillkoren &r uppfylida for hela perioden.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital &r att sékerstalla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att
generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till Gvriga
intressenter. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden. Skuldsattningsgraden berdknas som
nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beréknas
som skulder till kreditinstitut minus likvida medel. Totalt kapital
bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgést

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till kundfordringar. Fastigheten har fér
néarvarande endast en hyresgast och darmed ar bolaget beroende
av hyresgéastens ekonomi och finansiella stéllning och
betalningsférmaga da bolagets intikter endast kommer frdn denna
hyresgést. Loptidsférdelning av kontraktsenliga
betalningsataganden relaterade till koncernens och moderforetagets
finansiella skulder presenteras i tabellerna i nasta kollumn.

Inom inom Inom
Koncernen 3 man 3-12 man 2-5ar Over 5 ar
Banklan 11100 722608 -
Rantekostnad 450 16 239 50 592 -
Summa 450 27339 773199 -

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan
medféra att betalningstidpunkten blir vdsentligen tidigare 8n vad
som framgar av tabellerna.

Hyresgasten, PostNord, bildades genom samgaendet mellan Post
Danmark A/S och Posten AB 2009 och &gs till 40% av den danska
staten och 60% av den svenska staten. Den operativa
verksamheten bedrivs inom tre omraden; Mail (affirsomradena
Breve Danmark och Meddelande Sverige), Logistics och Stralfors.
PostNord hade 2016 en nettoomséttning pa 38,5 (39,4) miljarder
SEK och 33 000 (35 000) medarbetare. Om hyresgésten inte skulle
forlanga hyresavtalet skulle lokalerna sannolikt behdva renoveras
och anpassas for att tjana flera hyresgéster i stéllet fér en enda
hyresgést. Detta ar investeringar som vid den tidpunkten skulle
paverka bolagets finansiella stallning negativt och kan leda till
vakanser och darmed lagre hyresintékter vilket skulle paverka
bolagets finansiella stalining negativt.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk
beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016-12-31 2016-12-31
Ovriga fordringar 615 1280
Likvida medel 21118 10 613
Maximal exponering foér 21733 11 893
kreditrisk

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat
per vérderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar av tabellen
nedan.

Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgdngar 2016-12-31 2016-12-31
Lanefordringar och
kundfordringar 21733 11 893
Summa finansiella
tillgangar 21733 11893
Finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder 750 091 10 921
Summa finansiella 750 091 10 921

skulder
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Not 2 Hyresintékter

Koncernen Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Hyresintakter exkl. - -
hyrestillagg 89613 89536

Fastighetsskatt 6 270 6270 - -

Hyrestillagg 2797 2 860 - -

Summa 98 680 98 665 - -

Fastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar
hyresintakter. Bolaget har ett icke uppsagningsbart operationellt
leasingavtal som forfaller per 2026-04-30. Minimileaseavgiften inom ett
ar ar 89 613 tkr, inom fem ar 462 385 tkr och till forfallodatum ar 982
584 tkr dar den arliga minileaseavgiften &r 89 613 tkr utdver
tillkommande hyrestilagg.

Not 3 Driftskostnader
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Fastighetsskotsel
och serviceavtal 2734 2 330 - -
Taxebundna kostnader 6 622 6710 - -
Forsakringspremier 514 369 - -
Summa 9 870 9409 - -

Not 4 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadserséttning

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Ekonomisk férvaltning 1000 1000 - -
Teknisk forvaltning 740 489 - -
Ovrigt 1887 1266 1374 712
Summa 3627 2755 1374 712
Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning
Deloitte AB
revisionsuppdrag 105 80 - 35
Summa 105 80 - 35

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade
revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokfoéringen, styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som
lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not § Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter
Vardeforandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och
baseras pa genomforda marknadsvarderingar per balansdagen. Se

not 9 fér ytterligare information om vérdering och
véarderingsforandringar av forvaltningsfastigheter.

Not 6 Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Bolaget har inga anstéllda. Arvode har utgatt till styrelseledamoéterna
enligt nedan:

Koncernen Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Lennart Laftman 75 75 75 75
Johan Thorell 50 50 50 50
Henrik Viktorsson 50 50 50 50
Summa 175 175 175 175

Not 7 Finansiella kostnader och intakter

Koncernen Moderbolaget

2016 2015 2016 2015

Réntekostnader 33589 33892 = -
Ovriga finansiella kostnader 15 110 48 - -
Summa 48699 33940 - -

Samtliga rantekostnader &r hanférliga till finansiella skulder som
varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Rénteintékter 4 - -
Utdelning - - 40000 40000
4 2 40000 40000
Not 8 Skatt
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa
arets resultat - - - -
Summa - - - -
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforig
till temporara skillnader 14 764 11 464 - -
Summa 14 764 11 464 - -

Med temporara skillnader menas skillnaden mellan verkligt varde och
skattemassigt varde pa byggnader sedan forvarvet.

Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skattemassiga resuiltat.
Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat och arets
skattekostnad:

Avstdmning drets Koncernen Moderbolaget
skattekostnad 2016 2015 2016 2015
Resultat fore skatt 50 361 53424 39324 39288
Arets skattekostnad - - - -
Skatt berdknad enligt

svensk skattesats (22 %) -11079 -11753 -8 651 -8 643
Skatteeffekt av ej

skattepliktiga intakter och

ej avdragsgilla kostnader -40 -10 8 800 8 800
Ej aktiverat

underskottsavdrag -3 645 299 -149 -157
Summa -14764 -11464 0 0

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar sannolikt att
de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat. Per 2016-
12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran
hanforlig till skattemassiga underskott.
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Not 9 Forvaitningsfastigheter

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt
varde baseras pa marknadsvarderingar och bolaget har anvant tva
externa och oberoende vérdererare vilka & CBRE och Cushman &
Wakefield. Till de externa varderama lamnar koncernen uppgifter om

géllande och kommande hyreskontrakt, [6pande drift- och
underhallskostnader samt beddmda investeringar.
Koncernen
2016 2015
Ingaende verkligt varde 1235 000 1225 000
Orealiserade vardeforandringar 25 000 10 000
Summa 1260000 1235000

Vid vardering till verkligt virde anvands en kassaflédeskalky! vilken
bygger pa en nuvardesberakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden
utgbr 10 respektive 11 ar och under kalkylperioden utgors intdkterna av
avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér i april 2026. For perioden
darefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag.
Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga
kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran
senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och
beddms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylrdnta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmaéssiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Not 12 Upplaning

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Bankian 728 900 - = =
Amortering 2017 11 100 - - -
Upplaggningskostnader - 6 292 - - =
Obligationslan - 740000 - -
Summa 733708 740000 - -

Under aret har bolaget genomfort en refinansiering innebarande att
obligationslanet har l0sts och ersatts i sin helhet av ett banklan. Det nya
lanet I6per till 2021-03-19 med en fast ranta pa 2,21 %. Amortering skall
ske med 11 100 tkr arligen. De nya lanevillkoren kommer att minska
rantekostnaderna med cirka 17 500 tkr arligen.

Not 13 Uppskjuten skatt

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders
redovisade respektive skattemdassiga varden ar olika. Koncemens
tempordra skillnader har resuiterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster. Moderbolaget har
inga uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar.

Med temporara skillnader menas skillnaden mellan verkligt vérde och
skattemassigt varde pa byggnader sedan forvarvet.

Varderingsantaganden Snitt Uppskjutna Koncernen Moderbolaget
Arlig inflation, % 2,00 % skatteskulder 2016 2015 2016 2015
Viktad kalkylranta, % 6,13 % Temporara skillnader 34 081 19 317 - -
Viktad kalkylranta restvarde, % * 7,75 % Summa uppskjutna 34 081 19 317 - -
Genomshnittlig langsiktig vakans, % 10,00 % skatteskulder
* med restvédrde menas perioden efter hyreskontraktets utgang Forandring i uppskjutna skattefordringar och skatteskulder under aret
framgar nedan:
Kénslighetsanalys fastighetsvéardering Uppskjuten  Uppskjuten
Vardeparameter Antagande Snitt (tkr) Koncernen skattefordra skatteskuld
Hyresniva +-10% 95 700/ -95 700 g . Underskott- Temporar
Avkastningskrav +-0,25% -32200/35300 orandring uppskjuten skatt avdrag skill:ad
Kostnader +-5% -18500/18 500 Per 1 januari 2016 - 19 317
Redovisat i resultatrakningen - 14 764
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar Per 31 december 2016 - 34 081
Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015 Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Momsfordran 0 2185 -
Ovrigt 58 628 4 - Koncernen Moderbolaget
Summa 58 2813 4 0 2016 2015 2016 2015
Forskottsbetalda hyror 8111 10 072 - -
Not 11 Eget kapital Qvriga poster 2 346 4813 218 85
Summa 10457 14885 218 85
Aktiekapital
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréttigar till en
rost. Inga aktier ar reserverade for Overlatelse enligt optionsavtal eller Not 15 Andelar i dotterbolag
z:ndtra"ac\j/tal. Ar;tilet aktier vid utgangen uppgar tilt 5 000 000 st till ett Moderbolaget
NOIAESE O L 2016-12-31_2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 476 920 476 920
Resultat per aktie Utgaende anskaffningsvérde 476 920 476 920
Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hénforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med genomsnittligt Kapital- Rostritts- Bokfért Eget
antal utestaende aktier under perioden. Dotterbolag andel % andel % vérde kapital
2016 2015 Delarka Fastighet AB 100 % 100 % 476 920 276 441
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 35 597 41959 Summa 476 920 276 441
Genomsnittligt antal aktier 5000000 5000000
Resultat per aktie (Kr) 712 8,39 Dotterbolag Org nr Site
Delarka Fastighet AB 556944-7096 Stockholm
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill siga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning til aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag fér
aktiekapitalet.
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Not 16 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Foljande sakerheter har stallts for banklanet i
Delarka Fastighet AB:

Koncernen Moderbolaget
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Aktier i dotterbolag - - 476 920 476 920
Fastighetsinteckningar 800 000 800 000 - -
Summa 800 000 800 000 476 920 476 920

Not 17 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar narstaende till
bolaget, har eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om dessa
transaktioner ldmnas darfér inte i denna not. Upplysningar om
transaktioner mellan koncernen och évriga narstdende presenteras
nedan.

Pareto Business Management AB var dgare av moderbolaget fram tills
emissionen blev genomférd per 2013-11-14. Pareto Business
Management AB har inget &gande kvar i moderbolaget eller dess
dotterbolag och beddms ej langre vara narstdende.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
Fastighetsskatt 627 13 052 - -
Utdelning till
aktiedgarna 10 000 10 000 10 000 10 000
Ovriga skulder 1633 56 33 56
Summa 12 260 23108 10 033 10 056

Not 19 Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning om ett belopp pa 8 kronor per aktie,
innebarande en utdelning om totalt 40 000 tkr, samt att utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tilifallen fore nésta arsstimma med
fyra lika stora belopp. Det innebér att vid varje utbetalningstiliflle
utbetalas 2 kronor per aktie, eller totalt 10 000 tkr. Det féreslas att
styrelsen ska bemyndigas att faststélla fyra avstdmningsdagar for
betalningarna av utdelningen.

Not 20 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.
Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen och godkéndes for utgivning
den 28 februari 2017.

Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar hdrmed att
arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen samt RFR
2 Redovisning for juridiska personer och ger en réattvisande bild av
bolaget stéllning och resultat och att forvaltningsberéttelsen ger en
rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av bolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som bolaget star infor. Styrelsen och verkstéllande
direktoren intygar hdarmed att koncernredovisningen har uppréttats
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de
antagits av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stéllining och
resultat och att forvaltningsberéttelsen for koncernen ger en réttvisande
Oversikt Over utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som de
bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 februari 2017

Johan Thorell
Styrelseledamot

Lennart Laftman
Ordférande

Var revisionsberattelse har avgivits den

Henrik Viktorsson
Styrelseledamot

/Sven |. Hegstad
Verkstallande direktér

februari 2017

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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