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Byggnation pd Malmo Trapanelen 1, fardigstallda lagenheter pa Trapanelen 8 i forgrunden

Heldrsresultat

2016 2015
Hyresintikterna uppgick till 36 388 TSEK 21840 TSEK
Driftsresultat uppgick till 27 925 TSEK 16 707 TSEK
Vérdeférandring pa fastigheter uppgick till 143 137 TSEK 147 675 TSEK
Rorelseresultat uppgick till 147 262 TSEK 150 491 TSEK
Periodens resultat fore skatt uppgick till 130 209 TSEK 167 203 TSEK
Periodens resultat efter skatt uppgick till 101 505 TSEK 134 043 TSEK
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VD har ordet

2016 - Kraftsamling infér utlandsexpansion

Det har blir mitt sista VD-ord fér Prime Living och det ar med stolthet och tillférsikt som jag Sverlamnar
koncernens styrning till en mycket kompetent person i Ingvor Sundbom. Vi &r pa god vag att skala upp till vara
uppsatta mal pa 1000 moduler per ar i Sverige och att skapa stabila underliggande kassafloden. Rorelseresultatet
uppgar 2016 till 147 MSEK fore rantor och skatt och vi har natt en stabil plattform déar vi successivt tar
studentbostdder i bruk varje kvartal och ddrmed skapar nya stabila kassafléden med god marginal i varje enskilt
projekt. Vi bygger med storre flexibilitet och skapar ett mer varierat boende i vart flaggskepps-projekt i Stockholm
vilket &@r en forutsattning for studentens olika behov. Vi ar ocksa valdigt néjda med att de senaste lagenheterna
som tagits i bruk i Malmé dverlamnats till forvaltning utan anmarkningar. Detta ar en stor och viktig milstolpe for
0ss i var stravan att skapa studentbostader med ratt kvalitet.

Den nya satsningen pa Irland och UK gérs med en férenklad byggmetod da kraven &r vasentligt l&gre jamfort med
Sverige vilket mojliggdr en mycket snabb expansion. Hyresnivaerna pa dessa marknader ar ocksa vasentligt hdgre
vilket sammantaget ger hogre intdkter och lagre produktionskostnader. Det rader ungefar samma avkastningskrav
pa den irldndska marknaden som i Sverige vilket ger hoga marginaler med goda vérden och starka underliggande
kassafloden.

Vi startar med ett pilotprojekt i norra Irland i en liten universitetsstad som
heter Letterkenny dar vi bygger vart forsta studentboende planerat till
hosten 2017. Darefter ar planen att med vara lokala partners vaxa i starka
universitetsstader med hog efterfragan pa Irland och i UK. Viktiga fragor i
dessa marknader ar miljoaspekter, energiférbrukning och kvaliteten. Vi
star val rustade att introducera véra studentbostader med svensk kvalitet
i grunden som generellt utklassar befintlig boendekvalitet. Det kan inte
nog understrykas att de energilésningar som vi tagit fram som bygger pa
pellets och solenergi mycket val passar in de krav som myndigheterna har
staller pa lagre och effektivare energiférbrukning.

Min egen situation férandras harmed da valberedningen har nominerat

mig till styrelseordférande och jag &verldmnar VD-skapet till Ingvor
Sundbom. Jag kommer vara ett bollplank till Ingrid Sundbom den férsta Jan Severa
perioden och direfter i samrdd med styrelse och ledning fortsitta VD Prime Living AB (publ)

utvecklingen av Prime Living i dess olika marknader.
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Vara fastigheter - Sammanfattning

Nyckeltal
16-12-31 15-12-31
Eget kapital per antalet stamaktier (SEK) 47,10 42,80
Eget kapital per totala antalet aktier (SEK) 1) 38,29 33,20
Réantabilitet pa eget kapital, rullande tolv manaders 16% 31%
Réntetackningsgrad 9,89 52,42
Justerad rantetackningsgrad 0,28 -0,17
Soliditet 39% 45%
Antal lagenheter 840 552
Uthyrningsbar boyta 20772 13092
Uthyrningsgrad 96% 100%
Vinst per stamaktie (SEK) 6,88 9,90
Forvaltningsoverskott 77% 77%
Antal anstallda 16 11
1) Med avdrag for preferensaktiekapital pa 130MSEK
Avkastning pa projektinvestering
Marknads-/
Forhandsvarde Anskaffningsvarde Overvirde Avkastning
Fardigstallda projekt 650 000 465 094 184 906 40%
Pagaende projekt 1970000 1186 506 783 494 66%
Totalt 2 620 000 1651601 968 399

e Marknads-/férhandsvérdering genomford av extern véarderare (Newsec/Baltazar)

e  Nedlagda kostnader for Fardigstallda samt Berdknade for Pagaende projekt

e Overvarde: Nettot av Marknads-/férhandsvérde och Anskaffningsvarde

Prime Living AB (publ)

Sida 3 av 28



Bokslutskommuniké 2016

Befintliga ldgenheter och byggratter

Sverige Geografisk fordelning for Sverige
Befintliga lagenheter Antal W o
Karlstad 140 Befintliga lagenheter
Lund 200
Malmo 292
Géteborg 208 m Stockholm
Deltotal 840 B Goteborg
Pagaende byggratter Antal = Oresund
Malmé Trapanelen etapp 2 256 Ovrigt
Stockholm Spanga 1142
Goteborg Ramberget 410
Deltotal 1808 § .
Befintliga och pagaende byggratter
Byggratter pa egen mark Antal
Sollentuna Sjoberg 148
Deltotal 148 m Stockholm
Kommande byggratter Antal ™ Goteborg
Taby Roslags-Nasby 162 u Oresund
Sollentuna Sjoberg 150 1 Ovrigt
Deltotal 312
Totalt antal byggratter 2268 . .
Totalt lagenheter och byggratter

Totalt antal lagenheter+byggratter 3108
| ovanété?nde samman:stéllning“ér inte G.itarr— ® Stockholm
gatan i Goteborg medraknad. Forslaget till ny
detaljplan omfattar cirka 18 000 kvm bruttoarea B Goteborg
bostdder och 2 000 kvm handel och 3 000 kvm & Oresund
garage. esu

1 Ovrigt
Irland
Kommande byggratter Antal
Letterkenny 120
Totalt 120
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Bokslutskommuniké januari-december 2016

Siffror inom parentes avser motsvarande period fore-
gdende ar

Perioden januari-december 2016

Koncernens intdkter 6kade under perioden januari-
december till 36 388 (21 840) TSEK och rérelse-
resultatet uppgick till 147 262 (150 491) TSEK. Vér-
deférandring av fastigheter uppgick till 143 137 (147
675) TSEK och resultatet fére skatt blev 130 209 (167
203) TSEK.

Perioden oktober-december 2016

Koncernens intakter ckade under perioden oktober-
december till 10 866 (7 786) TSEK och rorelseresul-
tatet uppgick till 40 271 (- 1886) TSEK. Vardeférand-
ring av fastigheter uppgick till 42 167 (-2 397) TSEK
och resultatet fore skatt blev 36 780 (22 967) TSEK.

Handelser under perioden

januari — december

e Leverans av moduler till Ramberget i Géteborg.

e Mark- och miljddomstolen har den 27/1 2016 upphavt
byggnadsndamndens beslut av den 27 april 2015 om
tidsbegransat bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
pa fastigheterna Rambergsstaden 68:1 och 733:401 i
Goteborgs kommun. Beslutet har ej vunnit laga kraft da
beslutet  har  overklagats till Mark- och
miljooverdomstolen som l@mnat provningstillstand.

e Prime Living emitterar ett obligationslan om 100 MSEK.

e Prime Living tecknar nytt 10-arigt avtal fram till 30:e
januari 2027 med kinesiska AVIC avseende ensamratt
for stdlmoduler till den europeiska marknaden.

e Forvarv via bolag av fastigheterna Goteborg Rud 4:1
och Rud 760:42 i Vastra Frolunda, Géteborg. Det nya
detaljplaneforslaget idag pa fastigheterna omfattar
cirka 18 000 kvm bruttoarea bostader, 2 000 kvm
handel och 3 000 kvm garage.

e Prime Living etablerar en ny division, Prime Living
Industries, i syfte att pa sikt kontrollera hela
vardekedjan frdn  produktion till upphandling,
projektering och uppférande av bostadsmoduler med
Magnus Dahlberg som vd och divisionschef.

Prime Living Industries overtar fardigstdllandet av
Beryllgatan i Goteborg, avtalet med Modular ML har
havts.

Michael Persson och Lars Vardheim har av arsstamman
valts in som styrelseledamdoter.

Prime Living Entreprenad 6vertar slutférandet av Prime
Livings paborjade studentbostadsprojekt fran Modular
ML AB, som gdtt i konkurs, med en berdknad
resultatpaverkan om maximalt -20 MSEK.

Mark- och miljééverdomstolen har den 27/6 2016
faststdllt Mark och Miljddomstolens upphdvande av
dom rorande tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheterna Rambergsstaden 68:1
och 733:401 i Géteborgs kommun. Overdomstolen
skriver i sin dom "Det far anses vara av vikt for ledning
av rattstilldmpningen att malet provas av Hogsta
domstolen. Mark- och miljooverdomstolen tillater
darfér med stéd av 5 kap. 5 §lagen (2010:921) om
mark- och miljddomstolar att domen o&verklagas.”
vilket Goteborgs kommun har gjort.

208 lagenheter pd Beryllgatan i Goteborg har
fardigstallts.

Prime Living AB lanserar ny app och hemsida for
studenter.

Antalet stamaktier okar i Prime Living med 38 550 efter
utnyttjande av lika manga teckningsoptioner, till
13 620 365. Bolaget tillfors cirka 1024 KSEK och efter
registreringen aterstar 1155 510 utestaende tecknings-
optioner.

Prime Living har tecknat avsiktsforklaring med
Goteborgs Kommun avseende férhyrning av ca 400
lagenheter pd Rambergsgatan, Hisingen Goteborg.

Prime Living emitterar sakerstdllt obligationsldn om
400 MSEK.

Prime Living har tagit upp ny bankfinansiering om 195
MSEK och l6st in utestdende noterad obligation om 140
MSEK samt annan bankskuld om ca 33 MSEK.

Prime Living Ramberget AB har beslutat att salja 120
lagenheter till TP9 Oxie AB (internforsaljning). Dessa
lagenheter flyttas fran byggplatsen pa Rambergsvagen
till Panelgatan i Oxie/Malmo. Berdknad flyttkostnad
understigande 2 MSEK.

Prime Living Ramberget AB flyttar 40 lagenheter till
andra sidan Inlandsgatan dar bygglovet har vunnit laga
kraft. Goteborgs kommun hyr samtliga lagenheter
under 15 &r for en hyra om 5850 kronor per méanad

Bygglov for Rambergsvagen Goteborg ar overklagat
och ligger for prévning av Hogsta Domstolen.

Nytt bygglov for tillfallig bostadsférsorjning for
Rambergsvagen har givits av Goteborgs kommun vilket
innebdr att hela projektet kan genomféras.
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e Antalet stamaktier okar i Prime Living med 337 340
efter utnyttjande av lika ménga teckningsoptioner, till
13 957 705. Bolaget tillfors cirka 9 108 MSEK och efter
registreringen aterstar 818170 utestaende
teckningsoptioner.

e Prime Living noterar Bolagets obligationslan om 400
MSEK pd Nasdaq Stockholms féretagsobligationslista.

e Teckningsperioden for bolagets teckningsoption TO1
har 16pt ut. Av totalt 1300 00 optioner tecknades
1280 000 nya aktier. Efter periodens utgang tecknades
1135 510 aktier vilket tillférde bolaget ca 30,7 MSEK.
Efter registreringen har bolaget totalt 14 755 875
stamaktier

e De tre storsta dgarna per den 30 september 2016,
Amun Holding AB, Atto Capital AB och Scan Scaff AB,
har nu nominerat ledaméter till valberedning infor
arsstdmman 2017 enligt féljande.

e Amun Holding AB har utsett Ola Wengberg, till
ledamot (och ordférande) i valberedningen.

o Atto Capital AB har utsett Jan Severa, till ledamot i
valberedningen.

e Scan Scaff AB har utsett Kenneth Liberg, till ledamot i
valberedningen.

e Jan-Erik Karstrom &r i egenskap av styrelsens
ordférande ledamot i valberedningen.

e Valberedningen i Prime Living AB kommer att foresla
Jan Severa som arbetande styrelseordférande till
arsstamman 2017. Prime Living kommer att tillsatta en
ny VD som under en period arbetar parallellt.
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e 80 lagenheter fardigstallda i etapp 1 pa Trapanelen 1

Efter periodens utgang

e Prime Living AB etablerar ett nystartat dotterbolag pa
Irland, Prime Living Ireland ltd, tillsammans med Cara
Cove Holding AB. Prime Living AB kommer att dga 60
procent av bolaget.

e Prime Living Ireland ltd forsta forvarv &r en tomt om ca
1700 kvm i Letterkenny i grevskapet Donegal. Har
planeras att bygga ca 120 rum fér studenter.

e Ingvor Sundbom ny VD och koncernchef

e Kim Yrttimaa ny fastighetschef

Likviditet och finansiell stallning

Det egna kapitalet uppgick till 694 952 (579 638)
TSEK vid perioden slut. Kassaflodet fran den l6pande
verksamheten efter férandring av rorelsekapital upp-
gick till -39 992 (52 094) TSEK.

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar upp-
gick till -241 166 (-358 251) TSEK och nettokassa-
flodet fran finansiella anlaggningstillgangar till -4
208 (-5300) TSEK. Likvida medel uppgick till 125 843
(76 399) TSEK. Nettoskulden uppgick till 739 087
(383 684) TSEK

Kapitalbindningsstruktur och beldningsgrad

Kapitalbindningsstruktur och beldningsgraden fér Prime Livings lan och forvaltningsfastigheter vid periodens slut

framgar av nedanstaende tabeller.

(TSEK)

Forfallotidpunkt Lanebelopp Andel

2017 295 000 34%

2018 50 202 6%

2019 eller senare 519 802 60%

Totalt 865 004 100%

(TSEK) Varde Lan Belaningsgrad
Fardigstallda fastigheter 668 000 387 508 58%
Ovriga fastigheter 866 644 477 496 55%
Totalt koncernen 1534 644 865 004 56%
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Fastighetsvardering

Prime Living redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt vérde, véardet per 31 december 2016 uppgick till 1534
645 (1155) TSEK. Varderingarna har utférts av Newsec Advice AB och BaltazarAB, vilka &r oberoende konsultféretag
med auktoriserade vdrderingsman. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, d.v.s. att vardet
baseras pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varde har férandrats enligt foljande:

(TSEK) 2016 2015
Forvaltningsfastigheter jan-dec jan-dec
Ingdende redovisat varde 1155413 619 565
Forvarv och nybyggnation 236 095 388173
Orealiserad vardeférandring 143 137 147 675

1534 645 1155413

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer

For information om vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer hénvisas dven till Arsredovisningen.

Prime Living bedriver fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning, vilket naturligt medfor vissa risker. Bolagen
arbetar aktivt med att minimera riskerna i alla led av verksamheten och har fullgott forsakringsskydd.

Koncernens projektverksamhet &r kapitalkrdvande och koncernens formaga att tillgodose framtid kapitalbehov &r
beroende av att aktuella tidplaner for projekten kan hallas. Prime Living for kontinuerligt en dialog med befintliga
och tankta finansiarer for att sakerstalla att erforderlig finansiering kan uppnas i alla lagen.

Ranterisk definieras som risken for att férandringar i ranteldget paverkar koncernens uppldningskostnad. Rante-
kostnader utgor koncernens enskilt storsta finansiella kostnadspost. Upplaningen ar fordelad pa lanetrancher, med
olika forfallotid, som l6per med fast rénta. Darmed begransas ranteriskens omfattning.

Hur snabbt en varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa koncernens finansnetto beror pa upplaningens
rantebindningstid. Den genomsnittliga rantan for totala ldnestocken uppgick vid 31 december 2016 till 4,38%
(5,05). Av rantebarande skulder pa 865 004 (535 884) TSEK loper 330 706 (342 813) TSEK med rorlig ranta

Prime Living har inga ranteswappar eller liknade derivatinstrument.

Prime Living har till stérsta del bostadshyresgéaster (studenter). | Lund hyr Lunds universitet samtliga 200 lagenheter
och i Beryll, Géteborg, har Chalmers tekniska hogskola tecknat ett hyresavtal for 86 av de 208 lagenheterna.
Vakansgraden ar mycket ldg och hyrorna ar forhallandevis sékra och forutsdgbara. Samtliga fastigheter &r beldgna i
de storre universitetsregionerna med god efterfragan. Koncernen har i nuldget en kund, Lunds Universitet, som star
for ca 30% (51%) av intakterna under perioden, byggnaderna i Lund &r uppférda pa mark med temporéra bygglov.

Med operationell risk avses risk for att verksamheten utsdtts for oférutsedda handelser till foljd av till exempel
bristande rutiner, bristfalligt systemstod, icke &ndamalsenlig organisation, katastrof eller brottslig handling och att
skada ddrigenom uppstar i form av ekonomisk forlust eller utebliven fortjanst, anseendeférlust eller skadat for-
troende for verksamheten. De operationella riskerna hanteras framfor allt genom att rutiner noggrant doku-
menteras och att det sakerstalls att verksamheten har tillrackligt médnga och kompetenta medarbetare. En viktig del
ar aven att sakerstalla att det finns stdd i form av datasystem och organisationsstruktur.

Marknadsvardet pa fastigheterna varierar bland annat beroende pa konjunktur och rénteldge. En halv procentenhets
sankning av direktavkastningskravet och kalkylréntan i relation till vérderingens driftnetto innebar att marknads-
vardet stiger med ca 63 MSEK for de fardigstallda fastigheterna. En halv procentenhets hojning innebar att mark-
nadsvardet sjunker med ca 61 MSEK vilket ska stéllas i relation till det skattade marknadsvardet pa totalt 668 MSEK.

Prime Living AB (publ) Sida7 av 28



Bokslutskommuniké 2016

Aktien och agarna

Per den 31 december 2016 uppgick det totala antalet registrerade aktier i bolaget till 16 055 975, varav 14 755 875
stamaktier, 1300 000 preferensaktier av serie B och 100 preferensaktier av serie C. Varje stamaktie berattigar till
en rost och varje preferensaktie av serie B respektive serie C berattigar till en tiondels rost pa bolagsstamma.

Prime Living har inget innehav av egna stamaktier eller preferensaktier.
Mangold Fondkommission AB &r bolagets Certified Adviser.

Aktiedgare

Vid periodens slut var stangningskursen for stamaktien 89,00 SEK, och for preferensaktien av serie B 108,75 SEK.
Borsvardet for stamaktierna var dérmed ca 1313 MSEK.

Nedan visas aktiedgare med mer &n en procent av antingen roster eller kapital per den 2016-12-31.

Antal aktier Andel
Agare Not | Stamaktier Pref B PrefC Kapital Roster
Amun Holding AB 1) 3508 000 80 21.8% 23.6%
Avanza Pension 793944 212 767 6.3% 5.5%
Scan Scaff AB 935323 14 5.8% 6.3%
Burman Invest Aktiebolag 830 200 11 000 3 5.2% 5.6%
UMR Invest 738729 4.6% 5.0%
Advisor Fonder 635 000 4.0% 4.3%
SEB Fonder inkl. Lux 580 000 3.6% 3.9%
Nordnet Pensionsforsakring 497 635 62 598 3.5% 3.4%
Alcur 496 024 3.1% 3.3%
JRS Asset Management AB 389 054 33211 2.6% 2.6%
Humle Fonder 263777 1.6% 1.8%
Fjarde AP-Fonden 257 189 1.6% 1.7%
Swedbank Forsakring 249 450 5300 1.6% 1.7%
Fredrik Osterberg 221497 1.4% 1.5%
Dick Bergqvist 210 060 1 1.3% 1.4%
Ostersjostiftelsen 100000 100 000 1.2% 0.7%
Cliens Fonder 190 813 1.2% 1.3%
Alotir AB 172 448 1 1.1% 1.2%
LMK-bolagen & Stiftelse 143 000 0.9% 1.0%
Ovriga 3543732 875124 1 27.5% 24.4%
Summa 14 755 875 1300000 100 100.0% 100.0%
Noter:
1) JanSevera 56% 1958 925
Ola Wengberg 44% 1539 155

Verksamhet i moderbolaget

Moderbolaget bedriver fastighetsforvaltning samt tillhandahaller koncerngemensamma tjanster i form av koncern-
ledning, koncernrapportering och finansférvaltning. Intakterna i moderbolaget uppgick till 0 (833) TSEK. Resultatet
fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till — 31 939 (65 071) TSEK.
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Ovrigt

Organisation och medarbetare

Per den 2016-12-31 har Bolaget 16 personer anstallda, varav 6 kvinnor, motsvarande 14,3 heltidstjanster.

Prime Living lagger genom totalentreprenadsuppdrag ut byggprocessen till underleverantérer i Kina och Sverige,
vilket innebdr att Bolaget inte har egna anstallda inom produktion. Projektutveckling, férvaltning och ledning goérs i
egen regi, med undantag av viss teknisk forvaltning som gors lokalt.

Vésentliga transaktioner med narstdende

e Konsultarvode har utgatt till narstdende med tillsammans 1662 TSEK for perioden
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Detta ar Prime Living

Prime Living dr ett modernt, kreativt och pionjirskapande bolag med fokus pd att uppféra och forvalta student-

bostader. Produktionssdattet &r banbrytande da vi sedan 2009 har utvecklat en kostnadseffektiv produktionsmetod

baserad pd stalmoduler med standardiserade snabbldnkande fésten for lyft och frakt.

Vision

Visionen &r att bli en av de ledande aktdrerna pa den
europeiska bostadsmarknaden med sarskilt fokus pa
student-, ungdoms- och temporara bostader.

Affarsidé och strategi

Prime Livings affarsidé &r att uppféra permanenta och
temporéra bostader pa den europeiska marknaden med
ett unikt koncept som ger ldga kostnader och kort pro-
duktionstid. Fokus &r pa studentbostdder och tillvaxten
sker framst i universitetsstader. Prime Living erbjuder
moderna studentldgenheter till rimliga hyror, med god
[6nsamhet.

Genom strategiska samarbeten med andra aktorer och
prefabricerad legotillverkning av bostadsmoduler i fab-
riker i Kina, kan kostnaderna héllas nere. Byggrisken
minimeras genom en rigords kontroll hos tillverkarna,
med egen narvaro pa plats under produktionen. Ytter-
ligare ett satt att halla nere kostnaderna pa ar att
bolaget endast agerar som bestallare. Genom att an-
vanda standardfrakt och montering i form av container-
matt/infastningar blir logistiken mycket effektiv med
korta led- och etableringstider.

Prime Livings produktionsmetod ger séledes en mycket
lag byggkostnad, vilket gor att marginalen mellan bygg-
kostnad och slutligt varde blir hog. Fastigheterna for-
valtas sedan i egen regi och ger starka kassafloden.

Prime Living Sverige

Prime Livings befintliga bestand och planerad nybygg-
nation &r koncentrerade till Stockholm, Géteborg,
Malmé, Lund och Karlstad. 840 lagenheter har uppforts
och cirka 2 200 byggratter ar i pagaende och planerad
produktion. Da &r ej utvecklingen pa Goteborg/Gitarr-
gatan inrdknad dd antalet lagenheter ] ar faststallt.

Den fortsatta utvecklingen i Sverige fokuseras till
Stockholm- och Goteborgs-omradena. Prime Living har
forvarvat mark i Sollentuna/Sjoberg och Gote-

borg/Gitarrgatan samt fatt en markanvisning i
Taby/Roslags-N&sby. Gemensamt for dessa &r att de har

mycket goda kommunikationer till ldrosatena.

Prime Living Irland

Prime Living AB etablerade i januari 2017 ett dotter-
bolag pa Irland, Prime Living Ireland ltd, tillsammans
med Cara Cove Holding AB. Prime Living AB kommer att
aga 60 procent av bolaget.

Detta ar ett forsta steg i en bredare satsning som pa
byggnation av studentbostader pa Irland och UK. Det
forsta forvarvet ar en tomt om ca 1700 kvm i Letter-
kenny i grevskapet Donegal. Har planeras att bygga ca
120 rum for studenter. Malsattningen &r att genomfora
projektet under 2017 och att gd vidare med nya
investeringar i bl.a. Dublin.

Prime Living AB (publ)
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Marknad

Sverige

Prime Livings marknad skapas av det boende- och
servicebehov som studenter och ungdomar. | Sverige
rader en generell bostadsbrist, vilket tenderar att
gora det sarskilt svart for studenter att hitta ett
boende

Till foljd av bostadsbristen behdvs det i Sverige, enligt
en analys av Boverket, byggas totalt 595 000 nya
bostader fram till 2025, med storst behov i de tre
storstadsregionerna. | Ds 2015:35 fran Narings-
departementet, framgdr att bostadstatheten under
en foljd ar har minskat i framférallt storstadsregio-
nerna, men dven pa universitets- och hogskoleorter. |
promemorian framhalls det dven att bostadsbristen
utgdr ett de storsta hindren for tillvéxt och utveck-
ling, da det exempelvis gor att studenter har svart att
flytta till utbildningsorten.

Under de senaste dren har produktionen av student-
bostader okat markant, enligt statistik frdn SCB, men
inte i Prime Livings prioriterade marknader dar nivan
fortfarande ar lag. Enligt SCB finns det 2015 ca

90 507 studentbostader i Sverige. Det kan jamforas
med att antalet registrerade studenter pa hégskolor
och universitet under lasaret 2014/2015, enligt SCB,
uppgick till drygt 400 000. Samtidigt har regeringen
beslutat att utoka antalet studieplatser for perioden
2015-2018.

For att mota det stora behovet av bostéder i Sverige
har regeringen som mal att det ska byggas minst
250 000 nya bostdder fram till 2020. Bade hyres-
ratter och studentbostdder i kommuner med
bostadsbrist, med extra stort stod for bostader pa
upp till 35m2, har lyfts fram. Regeringen har infort
investeringsstéd som skulle innebdra ett stod till
cirka 15 000 lagenheter per ar.

Prime Livings befintliga bestand och nybyggnation ar
koncentrerat till Stockholm, Gé&teborg, Oresunds-
regionen och Karlstad, dar efterfrdgan pa student-
bostader &r stor. | Prime Living senaste projekt i Géte-
borg/Beryllgatan har intresset varit mycket stort och
ar fullt uthyrt.

Irland

Den irldndska studentbostadsmarknaden liknar den
svenska satillvida att det finns ett stort underskott av
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sdval studentbostdder som vanliga bostdder i de
stora studentorterna. Det totala antalet studieplatser
forvantas oka fran 168 000 till 193 000 mellan 2014
och 2024. | en rapport fran 2014 av Irlands Higher
Education Authority (HEA) férutses en brist pa ca
25 000 enheter fram till 2024.

De viktigaste utbildningsorterna ar Dublin, Cork,
Limerick och Galway, dér Dublin har ca 70 000 full-
tidsstudenter och de o&vriga mellan 20 000 och
25 000.

Antal studenter och behov av studentbostader i de
fyra storsta marknaderna 2076

Studenter Enheter  Behov Brist
Dublin 71000 12400 27200 14 800
Cork 25 000 4 600 8100 3500
Limerick 21000 7 000 7 600 600
Galway 20 000 3400 6 500 3100

Kélla: IRISH STUDENT ACCOMMODATION REPORT,

Cushman& Wakefield 2017

Byggandet av studentbostader uppmuntras med ett
forenklat regelverk, framfor allt tillganglighet, och att
produktionen ar momsbefriad. En vanlig boendeform
ar lagenheter om 3-8 sovrum ddr studenterna har
eget badrum men delar kék och gemensamhetsytor,
ddr sovrummet skall vara minst 12m2 och gemen-
samhetsytorna minst 4m2 per sovrum enligt

regelverket.
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Fardigstallda fastigheter och projekt

Fardigstallda fastigheter

Karlstad Kornetten 2

Prime Living har uppfort 140 studentldgenheter i Karlstad, i direkt
ndrhet till Karlstads Universitet.

Lund Studentkaren 4

200 studentldgenheter, uppforda av Prime Living, som ligger i
absolut basta lage i Lund.

Samtliga ldgenheter &r uthyrda till Lunds Universitet, som sedan
star for uthyrningen till studenter.

Malmo Trépanelen 6

84 studentldgenheter fardigstalldes 2014

Malmo Trépanelen 8

128 studentlagenheter fardigstalldes 2015

Prime Living AB (publ) Sida 13 av 28



Bokslutskommuniké 2016

Goteborg — Beryllgatan

208 studentlagenheter fardigstallda under forsta halvaret 2016.

Goteborg — Ramberget

Prime Living arrenderar mark av Goteborgs
kommun vid Ramberget pad Hisingen, i syfte att
uppféra 410 studentldgenheter och har tecknat en
avsiktsforklaring  med  Goteborgs  Kommun
avseende férhyrning av Lagenheterna.

Lagakraft-vunnet bygglov finns for 40 ldgenheter
som kommer att uppféras med inflyttning under
2017.

Prime Living har tidigare erhallit bygglov for ytter-
ligare 370 lagenheter som &verklagats och vantar
pa ytterligare provningar. Regeringen har dock nu
meddelat att den vill se ett tilldgg i PBL som gor det
lattare att bygga tillfalliga bostader, vilket fran 1
maj 2017 kommer innebdra att tidsbegransat
bygglov ska fa ges for sammanlagt 15 &r om platsen
kan aterstallas och inte av om behovet av dtgdrden
ar tillfalligt. Forslaget kommer aven gilla retro-
aktivt. Detta kommer att &ppna upp for en
snabbare process foér Prime Living att slutféra
projektet om totalt 410 ldgenheter under 2017.

Prime Living AB (publ)
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Stockholm — Projekt Spanga

Bygglovet for den foérsta produktionen ar lagakraftvunnet. |
Déarmed pébdrjas uppforandet av cirka 1100 studentlagen- |

heter under en period av tva ar.

Etapp 1 om knappt 300 ldgenheter &r i full byggnation med
fardigstallande till kvartal 2 2017. =

Malmé Trapanelen 1

Pa fastigheten Trapanelen 1 uppfors 336 lagenheter.
Lagenheterna fardigstalls i tva etapper, den forsta om
80 lagenheter ar klar, resterande del fardigstalls under
kvartal 12017.

Stockholm — Sollentuna Sjostjarnan 2

Fastigheten Sjostjarnan 2 i centrala Sjoberg for-
varvades via bolag under 2014. Det befintliga
centrumet kommer att rivas och cirka 150 student-
lagenheter byggas. Efter detaljplanedndring,
planeras ytterligare 150 lagenheter att byggas soder
om Lomvégen. Lagenheterna kommer ha narhet till
centrum, kommunikationer och ett rekreations-
omrade. Med buss och tunnelbana &r det cirka 15
minuters resvag till Stockholms Universitet.

Stockholm — T&aby

Prime Living utsdgs under 2014 till en av vinnarna i Taby
kommuns markanvisningstavling fér den nya stadsdelen
Vastra Roslags-Nasby. Prime Living avser uppféra en 17
vaningar hég studentskrapa med 162 lagenheter, i direkt
anslutning till stationshuset i Roslags-Nasby. Kommu-
nikationen med kollektivtrafik blir darmed mycket god
och restiden kort till Stockholms Universitet och Kungliga
Tekniska hogskolan. Beraknad byggstart &r 2020.
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Goteborg — Gitarrgatan

3 000 kvm garage.

Irland / Letterkenny

| Letterkenny planeras ca 120 rum for studenter i

narheten av Letterkenny Institute of Technology.

Al

5 Jreland
Eire
Ermin

Lienevich
a

Forvarv via bolag av fastigheterna Goteborg Rud 4:1 och
Rud 760:42 i Vastra Frolunda, Goteborg. Det nya
detaljplaneforslaget idag pa fastigheterna omfattar cirka
18 000 kvm bruttoarea bostader, 2 000 kvm handel och

D clelfast

Isle of Man

Blackpoal

Live:;poal

Cheger

Swangen

[ B
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Koncernens rapport éver totalresultat

Resultatrakning i sammandrag

2016 2015 2016 2015
TSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintdkter 36 388 21 840 10 866 7 786
Fastighetskostnader -8 463 -5132 -2 847 -2251
Driftsresultat 27 925 16 707 8019 5535
Ovriga externa kostnader -13 991 -7 347 -6 278 -2763
Personalkostnader -9016 -6 472 -3 247 -2219
Avskrivningar -792 -71 -389 -42
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 143 137 147 675 42 167 -2 397
Rorelseresultat 147 262 150491 40271 -1 886
Resultat fran 6vriga vardepapper anlaggningstillgdngar -2273 -500
Finansiella intdkter 116 20002 -325 13775
Finansiella kostnader -14 896 -3290 -2 666 11079
Resultat fore skatt 130209 167 203 36 780 22967
Uppskjuten skatt -28 704 -33 160 -5729 255
Resultat efter skatt 101 505 134 043 31051 23222
Summa totalresultat 101 505 134 043 31051 23222
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 101 505 134 043 31051 23222
Summa arets resultat 101 505 134043 31051 23222

2016 2015 2016 2015
Resultat per aktie och aktiedata: jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Resultat per aktie vid periodens utgang 6,32 9,01 1,93 1,56
Resultat per aktie efter full utspadning optioner 6,32 8,34 1,93 1,44
Totalt antal utestaende aktier vid periodens bérjan 14 881 915 11538 100 14 920 465 14 849 715
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden 15096 113 13380641 14 944 072 14 877 669
Totalt antal utestaende aktier vid periodens utgang 16 055 975 14 881 915 16 055 975 14 881 915
Totalt antal utestaende optioner vid periodens utgang 1194 060 1194 060
Totalt antal utestaende aktier efter teckning av samtliga 16 055 975 16 055 975 16 055 975 16 055 975
optioner
Eget kapital per aktie vid periodens utgang 43,28 38,95 43,28 38,95
Foreslagen utdelning per stamaktie Ingen Ingen Ingen Ingen
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Koncernens rapport éver finansiell stallning

TSEK 16-12-31 15-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 11 047
Forvaltningsfastigheter 1534 645 1155413
Rorelsefastigheter
Materiella anldggningstillgangar 7 006 2727
Finansiella anldggningstillgangar 4508 5300
Summa anlaggningstillgangar 1557 206 1163 440
Omesattningstillgangar 80958 50276
Likvida medel 125 843 76 399
Summa omsattningstillgangar 206 801 126 674
SUMMA TILLGANGAR 1764 007 1290114
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 803 744
Ovrigt tillskjutet kapital 313299 282923
Balanserat resultat inklusive arets resultat 380851 295971
Eget kapital 694 952 579 638
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 180 966 315613
Obligationslan 387 920 140 000
Ovriga skulder 18 500 96 875
Uppskjutna skatteskulder 116 287 83 650
Summa langfristiga skulder 703 672 636 138
Kortfristiga rantebarande skulder 296 044 4 470
Ovriga kortfristiga skulder 69 338 69 868
Summa kortfristiga skulder 365 383 74 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1764 007 1290114
POSTER INOM LINJEN 2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sdkerheter 672 678 612 581
Borgensférbindelser 945 221 354 996
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Koncernens rapport dver férandring i eget kapital

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

| Ovrigt Balanserat

Aktie- tillskjutet resultat inkl. Summa
TSEK kapital kapital arets resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital per 2015-09-30 742 282,373 272,748 555,863
Arets resultat 23,224 23,224
Summa totalresultat 23,224 23,224
Transaktioner med aktiedgare:
Teckning aktier 2 1,111 1,113
Emissionskostnader -562 -562
Lamnad utdelning
Summa transaktioner med aktiedgare 2 548 550
Utgaende eget kapital per 2015-12-31 744 282,921 295,972 579,637
Ingaende eget kapital per 2015-01-01 577 119 157 178 503 298 236
Arets resultat 134 043 134 043
Summa totalresultat 134 043 134 043
Transaktioner med aktiedgare:
Teckning aktier 167 176 693 176 861
Emissionskostnader -12 928 -12 928
Lamnad utdelning -16 575 -16 575
Summa transaktioner med aktiedgare 167 163 766 -16 575 147 358
Utgdende eget kapital per 2015-12-31 744 282923 295970 579 637
Ingaende eget kapital per 2016-01-01 744 282 923 295970 579 637
Totalresultat for aret:
Arets resultat 5631 5 631
Summa totalresultat 744 5631 5631
Transaktioner med
aktiedgare:
Teckning aktier
Emissionskostnader -651 -651
Summa transaktioner med aktiedgare -651 -651
Utgadende eget kapital per 2016-03-31 744 282 272 301 601 584 617
Ingdende eget kapital per 2016-04-01 744 282 272 301 601 584 617
Omrakning av ingdende balans -6 185 -6 185
Justerad 1B 744 282271 295416 578 432
Arets resultat 66 439 66 439
Summa totalresultat 66 439 66 439
Summa transaktioner med aktiedgare:
Teckning aktier
Emissionskostnader -613 -613
Lamnad utdelning -11 050 -11 050
Summa transaktioner med aktiedgare -613 -11 050 -11 663
Utgdende eget kapital per 2016-06-30 744 281 658 350 806 633 208

163 766 -16 575
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Ingdende eget kapital per 2016-07-01 744 281 658 350 806 633 208
Arets resultat -1617 -1617
Summa totalresultat -1617 -1617

Summa transaktioner med aktiedgare:

Teckning aktier 2 1039 1041
Emissionskostnader

Lamnad utdelning

Summa transaktioner med aktiedgare 2 1039 1041
Utgdende eget kapital per 2016-09-30 746 282 697 349 189 632 632
Ingdende eget kapital per 2016-10-01 746 282 697 349 189 632 632
Omridkning av ingdende balans 610 610
Justerad IB 746 282 697 349 799 633 242
Arets resultat 31051 31051
Summa totalresultat 31051 31051

Summa transaktioner med aktiedgare:

Teckning aktier 57 30 602 30 659
Emissionskostnader

Ldmnad utdelning

Summa transaktioner med aktiedgare 57 30602 30 659
Utgaende eget kapital per 2016-12-31 803 313299 380 850 694 952
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Koncernens rapport éver kassafléden

2016 2015 2016 2015

TSEK jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Resultat efter finansiella poster 134142 167205 127363 22 968
- Avskrivningar och nedskrivningar 5792 71 5792 41
- Verkligt vardeforandring via resultatrakning -143 137 -147675 -143137 2398

-3203 -5 806 -9 982 25407
Betald inkomstskatt 828 251 855
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar av -2 375 19 852 -1407 25 603
rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar -30 682 -14 787 -20 681 7 600
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder -6 935 47 029 -24 479 28 936
Summa férandring i rorelsekapitalet -37 617 32242 -45 160 36536
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -39992 -10 045 -24 404 -45 766
Forvarv av dotterforetag/tillgangsforvary, inkl férvarvade -11 047 -25 295 -11 047
likvida medel
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -241166 -358251 -204325 -170469
Investering av 6vriga finansiella anldggningstillgangar 300 -5 300 300 1700
Minskning (+) / 6kning (-) av uppskjuten skattefordran -4 508 -4 508
Kassaflode fran investeringsverksamheten -256 421 -388846 -219580 -168 769
Nyemission, efter emissionskostnader 30435 151837 30435 551
Upptagna lan 466 472 235937 450 467 130490
Amortering lan -140 000
Utbetald utdelning -11 050 -11 050 -11 050 -11 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 345857 376724 469 852 119991
PERIODENS KASSAFLODE 49 444 39972 55967 13 361
Likvida medel vid periodens borjan 76 399 36 427 55289 63 038
Likvida medel vid periodens slut 125 843 76 399 111 256 76 399
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Segmentsrapportering

Januari - december 2016
TSEK

Hyresintdkter bestar endast av externa intakter.

Stockholm Oresund Goteborg  Ovriga Koncernen
Hyresintakter 1698 21 869 6543 6278 36 388
Fastighetskostnader -444 -5 509 -1234 -1276 -8 463
Driftsresultat 1254 16 360 5309 5002 27 925
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 561 303 526868 352474 94000 1534645
Januari - december 2015
TSEK

Stockholm Oresund Goteborg  Ovriga Koncernen
Hyresintdkter 844 17 109 3886 21839
Fastighetskostnader -363 -3764 -1004 -5131
Driftsresultat 481 13345 2 882 16 708
Forvaltningsfastigheter, bokfort varde 464 141 368136 232136 91000 1155413

Skillnaden mellan driftsresultat 27 925 (16 708) TSEK och resultat fére skatt 130 209 (167 203) TSEK bestér av
évriga externa kostnader och personalkostnader -23 007 (-13 819) TSEK, avskrivning -792 (-71) TSEK, finansnetto —
17 053 (-16 712) TSEK och vérdeférandring 143 137 (147 675) TSEK.

Prime Livings verksamhet fokuseras pa etablering och drift av studentbostader. Nagra vasentliga skillnader i fraga

om risker och mojligheter bedoms ej foreligga. Koncernens interna rapporteringssystem dr uppbyggt for uppféljning

av geografiska omraden. Segmentsredovisningen ovan utgar fran den interna rapporteringen till styrelsen. Prime

Living har tecknat ett hyresavtal med Lunds Universitet som i sin tur tecknar avtal med studenterna, vilket gor att

Lunds Universitet som enskild kund i dag star for mer an 10% av hyresintakterna.

Prime Living AB (publ)
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Moderbolagets rapport 6ver totalresultat

Moderbolagets resultatrakningar

2016 2015 2016 2015
TSEK jan-dec  jan-dec  okt-dec  okt-dec
Rérelsens intdakter mm
Ovriga rorelseintikter 833 833
833 833
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -11 844 -6 173 -4 418 -2342
Personalkostnader -7 801 -6 484 -2032 -2219
Avskrivningar -425 -41 -297 -11
Rorelseresultat -20068  -11 865 -6 744 -3739
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran langfristiga vardepappersinnehav -8 500 74 450 -500 20000
Ranteintdkter och liknande resultatposter 21352 16 852 7 537 4414
Rantekostnader och liknande resultatposter -24722  -14 366 -6 825 -3588
Resultat efter finansiella poster -31939 65071 -6 533 17 087
Bokslutsdispositioner 6 959 6 682 6959 6 682
Skatt pa arets resultat
PERIODENS RESULTAT -24 980 71753 426 23769
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Moderbolagets balansrdkningar i sammandrag

TSEK 16-12-31 15-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 11 047

Materiella anldggningstillgangar 132 177
Andelar i intresseforetag 11

Finansiella anldggningstillgangar 384 327 338915
Kortfristiga fordringar 420 659 274 403
Kassa och bank 83938 15254
SUMMA TILLGANGAR 900 114 628 748
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 359 737 365 332
Langfristiga skulder 406 420 158 500
Kortfristiga skulder 133 957 104 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 900 114 628 748
POSTER INOM LINJEN 2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sdkerheter 460 000 140 000
Borgensférbindelser 477 401 354 996

Moderbolagets férandring av eget kapital (TSEK)

Aktie- Overkurs- Fritt eget Summa
kapital fond kapital Eget kapital
Ingaende eget kapital per 1 januari 2015 577 119 156 26 487 146 220
Arets resultat 71753 71753
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 167 176 937 177 104
Emissionskostnader -13170 -13170
Utdelning -16 575 -16 575
Utgaende eget kapital per 31 december 2015 744 282923 81 665 365 332
Aktie- Overkurs- Fritt eget Summa
kapital fond kapital Eget kapital
Ingaende eget kapital per 1 januari 2016 744 282923 81665 365 332
Periodens resultat -24 980 -24 980
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 59 31641 31700
Emissionskostnader -1265 -1265
Utdelning -11 050 -11 050
Utgaende eget kapital per 31 december 2016 803 313 299 45 635 359 737
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Moderbolagets kassafléde

2016-01-01 2015-01-01
(TSEK) 2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -31939 65071
- Avskrivningar och nedskrivningar 5425 41
- Realisationsresultat fran finansiella anlaggningstillgangar -74 450

-26 514 -9338

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital -26 514 -9338
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -41 801 -69 109
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder -64 000 -34 305
Summa forandring i rérelsekapitalet -105 801 -103 414
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -132 315 -112 752
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -100 -27 629
Forvarv immateriella anldggningstillgangar -11 428
Forvarv av Finansiella anlaggningstillgangar -155 076 -5 000
Forsadljning av Finansiella anlaggningstillgangar 300
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -36
Kassaflode fran investeringsverksamheten -166 304 -32 665
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 487 920
Amortering 1an -140 000
Nyemission, efter emissionskostnader 30433 163934
Utbetald utdelning -11 050 -11 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 367 303 152 884
Arets kassafléde 68 684 7467
Likvida medel vid arets borjan 15254 7787
Likvida medel vid arets slut 83938 15 254

Redovisningsprinciper

Prime Living féljer de av EU antagna International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa

(IFRIC). Denna deldrsrapport ar uppréattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering och arsredovisningslagen. Redovisnings-

principer som tilldmpats for koncernen och moderbolaget 6verensstdmmer med de redovisningsprinciper som

anvandes vid upprattandet av den senaste arsredovisningen. Samtliga belopp i denna delarsrapport anges i tusen

svenska kronor, TSEK, om annat ej anges. Belopp inom parentes avser jamférande period under foregdende ar.

Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Tilldmpningen av IFRIC 21 innebdr att arets fastighetsskatt for fastigheter innehavda vid drets ingdng redovisas som

en skuld i sin helhet vid arets borjan. Periodisering av kostnaden i resultatet dver aret, sdsom gjorts tidigare ar, bestar

genom redovisning av interimstillgdng avseende drets aterstdende del av fastighetsskatten. Tilldmpningen av IFRIC

21 har ingen betydande effekt pa koncernens resultat och finansiella stéllning da beloppen som avses &r ovasentliga

till sin storlek.
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Definitioner

Beldningsgrad koncernen

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas

redovisade varde.

Beldningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder vid periodens utgdng med
direkt eller indirekt pant i forhallande till fastig-
heternas varde vid periodens utgang.

Eget kapital per totala antalet
aktier

Eget kapital vid periodens slut i relation till antalet
utestdende stam- och preferensaktier vid perioden
slut.

Eget kapital per antalet stamaktier

Eget kapital vid periodens slut i relation till antalet
utestdende stamaktier vid perioden slut.

Férvaltningsfastigheter

Av Prime Living dgda fastigheter och byggratter.

Rantabilitet pa eget kapital,
rullande tolv manaders

Resultat efter skatt i relation till eget kapital som
genomsnitt av periodens in- och utgang, de senaste
tolv médnaderna

Rantetackningsgrad

Rorelseresultat inklusive vérdeférandringar plus
finansiella intakter, dividerat med finansiella
kostnader.

Justerad Rantetackningsgrad

Rorelseresultat exklusive vardeférandringar plus
finansiella intakter justerat for engdngsintakter, divi-
derat med finansiella kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen vid

periodens utgang.

Uthyrningsbar boyta

Total uthyrningsbar yta i fastighetsbestandet.
Uthyrningsgrad

Uthyrd yta i relation till total uthyrningsbar yta.

Vinst per stamaktie

Resultat efter skatt i relation till det totala antalet
stamaktier vid periodens slut.

Forvaltningsdverskott

Bruttoresultat fastighetsforvaltning (exkl. 6vriga in-
takter) i procent av redovisade hyresintakter.
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Styrelsens forsakran

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att denna deldrsrapport ger en rattvisande versikt av bolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget
och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm 22 februari 2017

Prime Living AB (publ)
(org.nr. 556715-7929)

Prime Living AB (publ)

Jan-Erik Karstrém Michael Persson Lars Vardheim
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Severa Ola Wengberg

Verkstallande direktor Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har dversiktligt granskats i enlighet med ISRE 2410 utav bolagets revisorer.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Jan Severa, VD, +46 708 458 133

jan.severa@primeliving.se

Om Prime Living AB (publ)

Mer information finns pa http://www.primeliving.se
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Kalendarium

2017-05-16 Arsstdmma

2017-05-17 Delarsrapport Q1, 2017-01 -- 03
2017-08-23 Deldrsrapport Q2, 2017-01 -- 06
2017-11-15 Delarsrapport Q3, 2017-01 -- 09

Utbetalningsdagar for preferensaktier 2017

Utdelningen ar 8,50 kronor per preferensaktie och ar, med kvartalsvis utbetalning om 2,12 eller 2,13 kronor per
preferensaktie.

Avstamningsdag for utdelning Belopp
2017-01-10 2,13 kr
2017-04-10 2,12 kr
2017-07-10 2,13 kr
2017-10-10 2,12 kr
Adresser

Certified Adviser

Mangold Fondkommission AB
Box 55691

102 15 Stockholm

Telefon: +46 8 503 015 50
www.mangold.se

Revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Ulf Hartell Borgstrand
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