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Delarsrapport 1 januari—30 juni 2019

Ledningsrapport

Aktierna i fastighetsbolagen som Nackahusen Holding AB (publ) tilltréidde den 15 februari 2017 omfattar fem
delomréden for bostadsutveckling i Nacka Strand dér vart och ett av fastighetsbolagen innehar ett delomrade var.
Dessa innefattar delomrade 5, 6, 8, 9 och 11. Under perioden har ny VD tilltritt i Nackahusen Holding AB. Jarl
Rudin ersétter Ola Nilsson. Krister Karjalainen har under perioden tilltrétt som styrelseledamot.

Delomrade 5
Ett av vara mest sjonéra ligen i Nacka strand 4r delomrade 5, beldget p4 den vistra kajen. Fastigheten Nacka -
Sickladn 13:135, forutom de befintliga hamn- och sjébodarna, avyttrades den 25 juni 2019.

Delomrade 6
Belédget pd en kraftig bergssluttning med utsikt 6ver Stockholm inlopp &t ena sidan och den vackra skogen &t den
andra, planeras det att byggas ca 90 ligenheter med berdknad byggstart hosten 2020.

Delomrade 8
En av véra mindre fastigheter i Nacka Strand, dér vi avser att bygga ca 72 lagenheter, med tillkopt mark av
Nacka kommun och nérliggande parkeringssamfillighet. Planerad byggstart Q4 2021.

Delomrade 9

Idag &r en forskola belégen pa marken vilken hyrs ut till Pysslingen. Vi efterstrivar ett battre resursutnyttjande
med hinsyn till det centrala liget. Det nya forslaget inrymmer en ny forskola med tillhrande gird, och ca 80
lagenheter samt en ny utsiktsplats for allménheten, planerad byggstart Q2 2020.

Delomrade 11

Det sista delomrddet ligger ovan tunnelmynningen till Nacka Strand, beldget pa en hojd. Idag &r marken delvis
bevuxen med vegetation och delvis utgérs omradet av en hardgjord parkeringsyta. Vi planerar bygga ca 110
lagenheter och kommersiella lokaler. Delomradet &4r det sista att byggstartas, Q4 2021.

Forvaltning v

Oscar Properties koncernbolag for fastighetsférvaltning ansvarar for den 16pande forvaltningen fram till
byggstart. Detta innefattar teknisk forvaltning och kontakt med hyresgisten, uthyrning samt ekonomisk
uppfoljning. Forvaltningsavdelningen ansvarar och genomfbr avflyttningsprocessen for samtliga hyresgister i
samband med att byggnationsarbetet pabérjas.

Projektutveckling

Projektledning erhlls frin Oscar Properties koncernen som leder projektet fran tilltridet av fastigheten till och
med sista inflyttning. Detta innefattar samarbetet med kommunen géllande planprocessen och gestaltning av
omrédet, utformning av produkten tillsammans med Oscar Properties avdelningar for design, marknadsforing
och silj.

Finansiering och marknadsnotering

Fastighetsbolagen forvirvades for en total kopeskilling inklusive forvérvskostnader om 560 533 tkr. Kopet har
finansierats genom upptagande av ett obligationslan om 500 000 tkr. Lénet forfaller under augusti 2020 och
16per med en rénta om STIBOR 3M plus 600 baspunkter. Obligationslénet marknadsnoterades pa Nasdaq
Stockholm i januari 2018. Resterande del finansieras av Oscar Properties Invest AB. En extra amortering om
140 000 tkr, vilket omfattar 28% av lanet, &r per 2019-08-13 aterbetalat till obligationsinnehavarna.




Nackahusen koncernen
2019-01-01 - 2019-06-30

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2019-01-01  2018-01-01 2018-01-01
Belopp i tusen kroner (tkr) 2019-06-30 20180630 2018-12-31
Rérelsens intikter
Hyresintikter 5894 6729 13192
Ovriga rorelseintikter 37852 221 191
Nettoomsiittning 43 746 6 950 13 383
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -2 931 -1633 -4 412
Ovriga externa kostnader 2182 -1811 -1424
Ovriga rorelsekostnader 216 - -1184
Summa rérelsens kostnader -4 897 -3 444 -7020
Rorélseresultat 38 849 3506 6363
Finansiella intikter 94916 - -
Finansiella kostnader -24 048 -18 876 -36 096
Resultat frin finansiella poster 70 868 -18 876 -36 096
Resultat fore skatt 109 717 -15370 -29 733
Inkomstskatt - - 2
Uppskjuten skatt - -128 -124
Periodens resultat 109 717 -15 498 -29 855




Nackahusen koncernen

2019-01-01 - 2019-06-30

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusen kronor (tkr)

2019-06-30  2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Ovriga finansiella anliggningstillgangar - 20 000 -
- Summa anliiggningstillgangar - 20 000 -
Omsiittningstillgangar
Projektfastigheter 466 344 560 995 555079
Kundfordringar 3292 2047 2123
Skattefordringar 2 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 76 273 72 54 466
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 209 -
Likvida medel _ 219 006 2090 1691
Summa omsiittningstillgéngar 764 917 565 413 613 359
SUMMA TILLGANGAR 764 917 585413 613 359
Belopp i tusen kronor (tkr) 2019-06-30 _ 2018-06-30 2018-12-31
Eget kapital 147 671 8962 10 004
SKULDER
Langfristiga skulder
Obligationslan 495 195 500000 493073
Ovriga rintebarande langfristiga skulder 107 175 58 658 99 351
Uppskjutna skatteskulder 343 347 343
Summa langfristiga skulder 602 713 559 005 592 767
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1689 850 847
Aktuella skatteskulder 868 1037 2144
Ovriga kortfristiga skulder 17 452 478
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11959 15107 7119
Summa kortfristiga skulder 14 533 17 446 10 588

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

764 917 585 413

613 359




Nackahusen Holding AB
2019-01-01 - 2019-06-30

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2019-01-01
Belopp i tusen kronor (tkr) 2019-06-30

2018-01-01 2018-01-01
2018-06-30 2018-12-31

Kassafléde fran den lépande vérksamheten

Rorelseresultat 38 849 3 506 6 363
Betald rinta 15103 -18876  -30499
Betald skatt - - =790
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 23 746 -15370 24926
Fordndring av projektfastigheter 62 300 2350 _
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 4972 8 11 146
Okning/minskning leverantorsskulder 842 _ B
Okning/minskning dvriga langfristiga skulder _ 14 384 _
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 5650 75 1 409
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 86210 1253 1237
Investeringsverksamheten

Forsiljning av aktier i koncernforetag 123 219 - -
Kassafléde frian investeringsverksamheten 123219 _ _
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 7 886 - 10719
Kassafldde frin finansieringsverksamheten 7 886 10719
Periodens kassaflode 217315 -1253 -1652
Likvida medel vid periodens bérjan ‘ 1691 3 343 3 343
Likvida medel vid periodens slut 219 006 2 090 1691




Nackahusen Holding AB
2019-01-01 - 2019-06-30

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
Belopp i tusen kronor (tkr) 2019-06-30  2018-06-30 2018-12-31

Rirelsens intikter

Nettoomsiittning

‘Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -463 -1 034 -1105
Ovriga rorelsekostnader _ ~ _
Summa rirelsens kostnader -463 -1 034 -1105
Rdrelseresultat -463 -1034 -1 105
Finansiella intikter ' 1868 1863 3757
Finansiella kostnader -25 896 -18 874 -37973
Resultat fran finansiella poster -24 028 -17 011 -34 216
Resultat fore skatt -24 491 -18 045 -35 321

Bokslutsdispositioner - - 1 806

Periodens resultat -24 491 -18 045 -33 515




Nackahusen Holding AB
2019-01-01 — 2019-06-30

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusen kronor (tkr)

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 366 908 366 858 366 858
Fordringar hos koncernforetag 194 675 190 464 192 807
Ovriga langfristiga fordringar _ 20 000 _
Summa anléggningstillgangar 561 583 577323 559 665
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 70 890 _ 56 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 39 8
Likvida medel 10 37 12
Summa omsiittningstillgdngar 70 900 76 56 266
SUMMA TILLGANGAR 632 484 577 398 615 931
Belopp i tusen kronor (tkr) 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Eget kapital 53800 2411 2340
SKULDER
Langfristiga skulder
Obligationslan 495195 500 000 493 136
Ovriga rintebirande langfristiga skulder 107 174 58 721 99 351
Summa langfristiga skulder 602 369 558 721 592 487
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfSretag 12979 12292 17076
Leverantorsskulder 335 23 28
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 000 3951 4 000
Summa kortfristiga skulder 24 315 16 267 21104
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 632 484 577398 615931




Nackahusen Holding AB
2019-01-01 —2019-06-30

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2019-01-01  2018-01-01 2018-01-01
Belopp i tusen kronor (tkr) 2019-06-30  2018-06-30 2018-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -463 1034 1105
Erhallen rénta _ 1863 _
Betald rinta -15 083 -18 874 -30479
Kassafléde frin den 16pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital -15 546 .18 045 31584
Okning/minskning kortfristiga fordringar 13 264 200 11 191
Okning/minskning langfristiga fordringar 5 -1863 :
Okning/minskning kortfristiga skulder 23790 4049 8 437
Okning/minskning langfristiga skulder _ 14 447" _
Kassaflide frin den 15pande verksamheten 6072 1212 11956
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 070 - 10 719
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6070 _ 10719
Periodens kassaflode 2 1212 1237
Likvida medel vid periodens bérjan 12 1249 1249
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid periodens slut 10 37 12




Deldarsrapporten har inte varit foremal for revisorernas granskning.

vy,
-

Jarl Rudin

VD, Nackahusen Holding AB (publ)



